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MESTERHÁZA, 2026. JANUÁR 21. KÖVI LÓRÁNT 

 

 

Főépítészi Feljegyzés 

 

Készült a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban Kr.) 59.§ (2) bekezdésében foglaltak, 

mint Mesterháza község településfejlesztési döntéséhez - településrendezési eszközeinek 

módosításához. 

A község a 32/2006. (VIII.10.) számú határozattal elfogadott településszerkezeti tervvel és a 

Mesterháza község Helyi Építési Szabályzatáról, valamint Szabályozási tervének jóváhagyásáról 

szóló 6/2006. (VIII.23.) önkormányzati rendelettel rendelkezik. Jelen módosítás a sorban a 3. 

sorszámú. 

A módosítással érintett területek a község külterületén helyezkednek el.  

 

1. Mesterháza község Önkormányzatának Képviselő-testülete támogatja a 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 

hrsz ingatlanok üdülőházas üdülőterületből falusias lakóterületbe sorolását. A változás nem jár új 

beépítésre szánt terület kijelölésével. 

A módosítás településfejlesztési céllal támogatandó, mivel a területen működő homokbánya 

rendezésre került és a korábban ide tervezett kemping egy tulajdonosváltás miatt már nem fog 

megvalósulni. A falu északi bejáratának egységes és rendezett telekhasználata érdeke a 

településnek is, ezért a módosítást szakmailag támogatom és előremutató fejlesztésnek tartom. 

 

2. Mesterháza Község Önkormányzatának Képviselő-testülete kijelenti, hogy a változás során a 

magasabb szintű jogszabályok átvezetése szükségessé válik: 

a) mint a Településképvédelmi rendelet előírásainak törlése a HÉSZ-ből 

b) 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország területrendezéséről (térségi övezetek 

lehatárolása) 

c) Vas megyei területrendezési terv (térségi övezetek lehatárolása téradatok alapján) 

d) a módosító rendelet előkészítése során az új loclex rendszer által az alaprendeletben 

jogszabályszerkesztési hibának minősített szakaszok is kijavításra kerüljenek.  

e) A Vas Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészének VA/ÁFI/93-1/2026. iktatószámú 

törvényességi felhívásában foglaltak szerinti feladat végrehajtása. 

A hatályos településrendezési eszközök módosítására 2011-ben és 2017-ben került sor. Az 

időközbeni változások átvezetése, illetve a törvényességi felhívás alapján szükséges változások, a 

magasabb szintű területrendezési tervekkel való összhang igazolása, a településkép-védelmi 

szabályoknak való megfelelés, a szabályozási tervlapok mellékletként való csatolása, stb… 

elősegíti a rendelet alkalmazhatóságát. 

 

A településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és annak mellékleteként a szabályozási tervlapok 

a tervezési terület vonatkozásában kerülnek módosításra.  

 

Tartalmi felépítése, készítésének időszakából adódóan nem egyezik a Kr. által új típusú 

településrendezési eszközök készítésére előírt metodikával.  

mailto:foepitesz@foepitesz.net
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Mivel a szabályozási terv és a településszerkezeti terv módosítása együtt készül a szabályozási 

tervvel, így az alátámasztó munkarészeket közösen kel elkészíteni az akkor hatályos OTÉK 3.§ (3) 

bekezdése és a 4.§ (5) bekezdése alapján. A településszerkezeti tervhez a település sajátos helyi 

adottságainak hiányában nem kell az OTÉK 3.§ (4) bekezdése szerinti munkarészt készíteni. 

 

A HÉSZ módosítás a tervezési feladatot szolgálja és annak építésszabályozási eszköze. A helyi építési 

szabályzat a Kr. 5.mellékletétől eltér, mivel a hatályos HÉSZ felépítése más metodikát követ, új 

HÉSZ készítésére a tervező megbízást nem kapott, és a Kr. 45. §-a alapján még módosítható.  

A 419/2021.(VII.15.) korm rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint  

„(7) A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) bekezdés szerinti 

megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv módosításához készült telepítési 

tanulmányterv felhasználhatóságát - ide nem értve a települési környezeti értékelést a) a település 

önkormányzati főépítésze vagy 

b) a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője vagy az 

önkormányzat által a településtervezéssel megbízott településtervező (a továbbiakban együtt: 

tervező) határozza meg az (1)-(6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett feljegyzésben.” 

 

A fentiek alapján a tervezési területek vonatkozásában és azokra kiterjedően az alátámasztó 

munkarészeket legalább a tervezési területre vonatkozóan az OTÉK 2012. augusztus 6-ai állapot 

szerinti el kell készíteni. 
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Iktatószám: VA/KTHF-KTO/660-2/2026. 
Ügyintéző: Katavics Eszter Ágota 
Telefonszám: +36 70 454-0436 
Hivatkozási szám: M/13-2/2026. 
Ügyintéző: Hoffman Péter 

Tárgy: Mesterháza község településrendezési eszközeinek kisléptékű, 3. sorszámú módosítása, várható 
környezeti hatás jelentőségének eldöntése - tájékoztatás 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 
 
A hivatkozott számú megkeresése alapján Mesterháza község településrendezési eszközeinek 3. számú 
módosítása, és a várható környezeti hatások jelentőségének eldöntése tárgyában az alábbi véleményt 
adom. 
 
A megkereséshez mellékelt dokumentáció kielégíti a környezetvédelmi, természetvédelmi és tájvédelmi 
jogszabályi követelményeket. A tervezett módosítás jelentős környezeti hatással nem jár, így környezeti 
vizsgálati eljárás lefolytatása nem szükséges. 

 
Indokolás 

 
Mesterháza Község Önkormányzata Képviselő-testülete kezdeményezi Mesterháza településrendezési 
eszközeinek módosítását, a Mesterháza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanok üdülőházas 
üdülőterületből falusias lakóterületbe sorolását. A változás nem jár új beépítésre szánt terület kijelölésével. 

A módosítással érintett ingatlan belterület, mely nem áll országos vagy európai közösségi jelentőségű 
természetvédelmi oltalom alatt. 

Fentiek alapján nyilatkozom arról, hogy tárgyi ügyben az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapján (továbbiakban Korm. rend.) környezeti vizsgálati 
eljárás lefolytatása nem szükséges, a tervezett módosítás jelentős környezeti hatással nem jár. 
 
Véleményemet a Korm.rend. 1. § (2) és (3) bekezdéseiben, 4. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint az 1. 
melléklet 2. pontjában és a 2. melléklet 2. bekezdésében foglaltak, a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet és a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (3) bekezdés alapján adtam ki. 
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A Vas Vármegyei Kormányhivatal hatáskörét a természetvédelmi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó 
szervek kijelöléséről szóló 625/2022. (XII. 30.) Kormányrendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja, és a 
környezetvédelmi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 624/2022. (XII. 30.) 
Korm. Rendelet 5 § (1) c) pontja; illetékességét a fent megjelölt kormányrendeletek 2. § (1) bekezdése 
határozza meg. 

A kiadmányozás joga a Vas Vármegyei Kormányhivatalt vezető Főispán kiadmányozás rendjéről szóló 
3/2023. (II. 3.) számú utasítás III. fejezet (Az egyes belső szervezeti egységek feladatkörébe tartozó 
különös (szakmai) hatáskörök gyakorlása során a kiadmányozási jog gyakorlása) 12. b.) pontja alapján 
került átruházásra. 

Szombathely, elektronikus időbélyeg szerint  
Tisztelettel: 

Vámos Zoltán 
 főispán 

nevében és megbízásából 

Balaton Tihamér 
osztályvezető 
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1.1.1.1.1.1.1.1. Előzmények és kiindulási adatokElőzmények és kiindulási adatokElőzmények és kiindulási adatokElőzmények és kiindulási adatok    
 

2025. decemberében kezdeményezték Mesterháza Község Önkormányzatánál a hatályos 

településrendezési eszközök módosítását. 

 

A Képviselő-testület az eljárás elején benyújtott telepítési tanulmánytervet a 62/2025.(XII.15.) számú 

határozattal befogadta. A telepítési tanulmánytervet partnerségi eljárás keretében véleményeztette és az 

eljárást a 2/2026. (I. 26.) számú határozattal lezárta. A településfejlesztési döntést a 3/2026. (I.26.) számú 

határozattal elfogadta. 

 

A tervezési feladat a 3/2026. (I.26.) számú településfejlesztési döntés alapján: 

 
 

1. Mesterháza község Önkormányzatának Képviselő-testülete támogatta a 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz 

ingatlanok üdülőházas üdülőterületből falusias lakóterületbe sorolását. A változás nem jár új beépítésre 

szánt terület kijelölésével. 

 

 

2. Mesterháza Község Önkormányzatának Képviselő-testülete kijelentette, hogy a változás során a 

magasabb szintű jogszabályok átvezetése szükségessé válik: 

a) mint a Településképvédelmi rendelet előírásainak törlése a HÉSZ-ből 

b) 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország területrendezéséről (térségi övezetek lehatárolása) 

c) Vas megyei területrendezési terv (térségi övezetek lehatárolása téradatok alapján) 

d) a módosító rendelet előkészítése során az új loclex rendszer által az alaprendeletben 

jogszabályszerkesztési hibának minősített szakaszok is kijavításra kerüljenek. 

e) A Vas Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészének VA/ÁFI/93-1/2026. iktatószámú 

törvényességi felhívásában foglaltak szerinti feladat végrehajtása. 
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A tervezési terület Mesterháza község közigazgatási területénA tervezési terület Mesterháza község közigazgatási területénA tervezési terület Mesterháza község közigazgatási területénA tervezési terület Mesterháza község közigazgatási területén    

 
 

Az állami alapadatok az ETÉR-ből kerültek átadásra. 

A hatályos településrendezési eszközök esetében a 2012. augusztus 6-ai OTÉK állapotot kell alkalmazni. A 

településrendezési terv jelen módosítása során azon helyi építési szabályzatok módosításánál, amelyek 

elfogadására az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. 

rendelet 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és a 314/2012. (XI. 8.) 

Korm. rendelet tartalmi előírásainak és jelmagyarázatnak alkalmazásával került sor. 

Mesterháza Község Önkormányzata Képviselő-testülete 2026. február-március hónapban eljárást folytatott 

le a várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése érdekében és megkereséssel élt a jogszabályban 

meghatározott szervek felé. A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése című eljárást a 

19/2026.(V.6.) számú határozattal zárta le a képviselő-testület, aminek keretében megállapította, hogy nem 

kívánja a környezeti vizsgálatot a településrendezési eszközök módosításához elkészíteni. 

 

    
1.2. Hatályos rendezési tervek1.2. Hatályos rendezési tervek1.2. Hatályos rendezési tervek1.2. Hatályos rendezési tervek    
 

Mesterháza község a településfejlesztési koncepcióját a 32/2004.(VIII.12.) sz. határozattal fogadta el. 
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Mesterháza község a településszerkezeti tervét /MODULOR Kft./ a 32/2006. (VIII.10.) számú határozattal 

fogadták el és nem került módosításra még. 

 

Mesterháza község Helyi Építési Szabályzatáról, valamint Szabályozási tervének jóváhagyásáról szóló 

rendeletét a 6/2006. (VIII.23.) önkormányzati rendelettel fogadták el, amelyet a 3/2011.(II.21.). és a 17/2017. 

(XI.17.) önkormányzati rendeletek módosítottak. 

    

1.3.1.3.1.3.1.3.MagyaMagyaMagyaMagyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérőlrország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérőlrország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérőlrország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről    

Mesterháza község igazgatási területét érintő országos és térségi fejlesztési elképzelések, övezeti 

besorolások: 

 
A 2018. évi CXXXIX. törvény - Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről - 

tartalmazza a községre vonatkozó övezeti rendszereket és infrastrukturális rendszereket: 

 

    
Magyarország és egyes kiemelt Magyarország és egyes kiemelt Magyarország és egyes kiemelt Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló tv. 2. sz. melléklet térségeinek területrendezési tervéről szóló tv. 2. sz. melléklet térségeinek területrendezési tervéről szóló tv. 2. sz. melléklet térségeinek területrendezési tervéről szóló tv. 2. sz. melléklet ––––        

Az Ország Szerkezeti terveAz Ország Szerkezeti terveAz Ország Szerkezeti terveAz Ország Szerkezeti terve    
    

Térségi Térségi Térségi Térségi 
területfterületfterületfterületfelhasználás elhasználás elhasználás elhasználás 
neveneveneveneve 

MATrT MATrT MATrT MATrT 
szerkezeti szerkezeti szerkezeti szerkezeti 

tervtervtervterv    
    

Hatályos Hatályos Hatályos Hatályos 
településszerkezeti tervtelepülésszerkezeti tervtelepülésszerkezeti tervtelepülésszerkezeti terv 

(2011) 

MódosulóMódosulóMódosulóMódosuló    településszerkezeti településszerkezeti településszerkezeti településszerkezeti 
terv (202terv (202terv (202terv (2026666.).).).) 

 hahahaha    hahahaha    %%%% hahahaha    %%%% 
Települési térség 

106,07 106,18 100,1 106,18 
100,1 

Erdőgazdálkodási 
térség 608,97 ha 608,86 ha 99,99 608,86 ha 

99,99 

Mezőgazdasági 
térség 345,32 ha 340,75 ha 98.67 % 340,75 ha 

98.67 % 

Vízgazdálkodási 
térség 0,52 0,52 100 0,52 

100 

Teir adat: 
1081,28 1081,28  1081,28 

100 

    
    
    

A MATRT 11.§ b) pontja alapján a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági 
terület övezetébe kell sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet 
nem jelölhető ki. 
Mesterháza községben a mezőgazdasági térség övezete 100,008 %-ban megegyezik a mezőgazdasági 
térség nagyságával. 
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MezőgazdasáMezőgazdasáMezőgazdasáMezőgazdasági térség övezete VTRT szerintgi térség övezete VTRT szerintgi térség övezete VTRT szerintgi térség övezete VTRT szerint    Javasolt szerkezeti terv mezőgazdasági területbe Javasolt szerkezeti terv mezőgazdasági területbe Javasolt szerkezeti terv mezőgazdasági területbe Javasolt szerkezeti terv mezőgazdasági területbe 
sorolt területeisorolt területeisorolt területeisorolt területei    

  
 
 
A hatályos Magyarország területrendezési terve és a Vas megyei területrendezési terv előírásai és övezeti 
rendszerének rendezési tervhez való igazolását azonban alább bemutatjuk: 

 
2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete 2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete 2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete 2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete ––––Ökológiai hálózat magterületének, az ökológiai hálózat ökológiai Ökológiai hálózat magterületének, az ökológiai hálózat ökológiai Ökológiai hálózat magterületének, az ökológiai hálózat ökológiai Ökológiai hálózat magterületének, az ökológiai hálózat ökológiai 

folyosójának övezete folyosójának övezete folyosójának övezete folyosójának övezete     
    

A község területét érinti az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete és az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának övezete. A térségi övezet területe nem érinti a belterületi tervezési területet.  
Az ökológiai hálózat magterületének övezete: 42,25 ha,  
az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete: 0,96 ha, 
az ökológiai hálózat pufferterületének övezete: - ha. 
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2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete 2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete 2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete 2018. évi CXXXIX. törvény 3/1 melléklete ––––Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezeteKiváló termőhelyi adottságú szántók övezeteKiváló termőhelyi adottságú szántók övezeteKiváló termőhelyi adottságú szántók övezete    

 
A község területét nem érinti a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete. 

 

 
2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény––––3/3. sz. melléklete 3/3. sz. melléklete 3/3. sz. melléklete 3/3. sz. melléklete ––––    Erdők övezeteErdők övezeteErdők övezeteErdők övezete    

 
A MATRT 29.§ alapján az erdők övezetébe sorolt területek legalább 95 %-os mértékének igazolása: 

Erdők övezete VRT szerintErdők övezete VRT szerintErdők övezete VRT szerintErdők övezete VRT szerint    Javasolt szerkezeti terv erdőterületbe sorolt Javasolt szerkezeti terv erdőterületbe sorolt Javasolt szerkezeti terv erdőterületbe sorolt Javasolt szerkezeti terv erdőterületbe sorolt 
területeiterületeiterületeiterületei    

  
 
A község területét érinti az erdők övezete: a VTRT szerint 24,57 ha ha, a hatályos településrendezési 
eszközök alapján 27,9 ha nagyságban. Az erdők övezete 113 %-os (>95 %) lehatárolási érték mellett vettünk 
figyelembe. A tervezési területet nem érinti az erdők övezete. 
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Erdőtervezett területeErdőtervezett területeErdőtervezett területeErdőtervezett területe    MesterházaMesterházaMesterházaMesterháza    község területén:község területén:község területén:község területén:    

 
Mesterháza Mesterháza Mesterháza Mesterháza erdőtérképeerdőtérképeerdőtérképeerdőtérképe    

    
 

 
    

 

 
2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény––––3/4. sz. melléklete 3/4. sz. melléklete 3/4. sz. melléklete 3/4. sz. melléklete ––––    Világörökség és világörökség várományos területek övezet Világörökség és világörökség várományos területek övezet Világörökség és világörökség várományos területek övezet Világörökség és világörökség várományos területek övezet 

által érintett településekáltal érintett településekáltal érintett településekáltal érintett települések    
 

A község területét nem érinti a világörökség és világörökség várományos területek övezete. 
 

 
2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény2018. évi CXXXIX. törvény––––3/5. sz. melléklete 3/5. sz. melléklete 3/5. sz. melléklete 3/5. sz. melléklete ––––    Honvédelmi és katonai célú terület övezet által érintett Honvédelmi és katonai célú terület övezet által érintett Honvédelmi és katonai célú terület övezet által érintett Honvédelmi és katonai célú terület övezet által érintett 

településektelepülésektelepülésektelepülések 
 

A község területét nem érinti a honvédelmi és katonai célú terület övezete.  
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Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet 
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    
9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 
MvM rendelet MvM rendelet MvM rendelet MvM rendelet 
alapjánalapjánalapjánalapján    

Érintettség, Érintettség, Érintettség, Érintettség, 
hatályohatályohatályohatályosságsságsságsság    a a a a 
tervezési terület tervezési terület tervezési terület tervezési terület 
vonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásában    

Területe Területe Területe Területe 
(ha)(ha)(ha)(ha)    

Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet     

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók 
övezete 

Nem érinti 111,97 
ha 

 
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Nem érinti 0,33 ha 

 
Tájképvédelmi 
terület övezete 

Nem érinti  51.99 
ha 

 
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Nem érinti - 
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Nagyvízi 
meder övezete 

Nem érinti 111,46 
ha 

 
VTT-tározók  
övezete 

Nem érinti - 
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A Vas megyei területrendezési terv (VTRT) szerint a térségi területfelhasználás szempontjából: 
 

Térségi területfelhasználTérségi területfelhasználTérségi területfelhasználTérségi területfelhasználás  ás  ás  ás  
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    

Érintettség, hatályosságÉrintettség, hatályosságÉrintettség, hatályosságÉrintettség, hatályosság    Térségi szerkezeti tervTérségi szerkezeti tervTérségi szerkezeti tervTérségi szerkezeti terv    

VTrT térségi szerkezeti 
terve 

Érinti, tv előírásoknak megfelelő 
lehatárolás mellett 
erdőgazdálkodási térségként 

 
 
1. melléklet a 4/2021. (II.15.) önkormányzati rendelethez  
1. Vas megyei műszaki infrastruktúra-hálózatok és egyedi építmények rendszere 
1.1. A közúthálózat fő elemei  
1.1.4. Mellékutak  
1. Meglévő mellékutak  
1.7. 8614 j. út Csepreg - Bük - Bő - Mesterháza - Tompaládony  
 

1.8.5. Tervezett térségi ellátást biztosító 132 kV1.8.5. Tervezett térségi ellátást biztosító 132 kV1.8.5. Tervezett térségi ellátást biztosító 132 kV1.8.5. Tervezett térségi ellátást biztosító 132 kV----os főos főos főos főelosztó hálózati vezetékek: elosztó hálózati vezetékek: elosztó hálózati vezetékek: elosztó hálózati vezetékek: Elhelyezkedése  

1.  (Győr [OVIT]) – (Sopronkövesd) – Répcelak – Csepreg  

 
 
Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet 
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    

Érintettség, Érintettség, Érintettség, Érintettség, 
hatályossághatályossághatályossághatályosság    

Térségi övezet (téradatok felhasználásával)Térségi övezet (téradatok felhasználásával)Térségi övezet (téradatok felhasználásával)Térségi övezet (téradatok felhasználásával)    

Ökológiai 
hálózat 
magterület 
övezete 
 
Ökológiai 
hálózat 
ökológiai 
folyosójának 
övezete 
 
Ökológiai 
hálózat puffer 
terület övezete 
 

 

Nem érinti 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti 
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Kiváló 
termőhelyi 
adottságú 
szántók 
övezete 
 
Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók 
övezete 
 
 

Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti 

 
Erdők övezete 
 
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Nem érinti. 
 
Nem érinti. 

 
Tájképvédelmi 
terület övezete 

Nem érinti. 

 
Világörökség 
és 
világörökség 
várományos 
területek 
övezet által 
érintett 
települések 

Nem érinti 
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Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Nem érinti 

 
Nagyvízi 
meder övezete 

Nem érinti 

 
Honvédelmi és 
katonai célú 
terület övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Ásványi 
nyersanyag 
vagyon 
övezete által 
érintett 
települések 

Nem érinti 
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Földtani 
veszélyforrás 
által érintett 
települések 
övezete 

Nem érinti 

 
Innovációs 
technológiai 
fejlesztés 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Nem érinti 
 

 
Logisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Nem érinti 
 

 
Turisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Nem érinti 
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Víztározási 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Nem érinti 
 

 
 

    
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló Magyarország térségi szerkezeti Magyarország térségi szerkezeti Magyarország térségi szerkezeti Magyarország térségi szerkezeti 

terve a Vas megyei területrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi övezetei alapterve a Vas megyei területrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi övezetei alapterve a Vas megyei területrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi övezetei alapterve a Vas megyei területrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi övezetei alapján a ján a ján a ján a 

településrendezési eszközökben az alábbi lehatárolás került elvégzésretelepülésrendezési eszközökben az alábbi lehatárolás került elvégzésretelepülésrendezési eszközökben az alábbi lehatárolás került elvégzésretelepülésrendezési eszközökben az alábbi lehatárolás került elvégzésre    

Térségi övezet határának megadásával: 

Ökológiai hálózat magterületének övezet 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezet 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

Jó termőhelyi szántók övezete 

Erdők övezete 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

Tájképvédelmi terület övezete. 

Nagyvízi meder övezete 

 

    

    

Térségi övezet neveTérségi övezet neveTérségi övezet neveTérségi övezet neve VTrT övezeti tervVTrT övezeti tervVTrT övezeti tervVTrT övezeti terv    

    

MódosítottMódosítottMódosítottMódosított    településszerkezeti településszerkezeti településszerkezeti településszerkezeti 

tervtervtervterv 

 hahahaha    hahahaha    %%%% 

Települési térség 41,26 ha 42,5 ha 103 % 

Erdőgazdálkodási térség 24,57 ha 27,9 ha 113% 

Mezőgazdasági térség 336,92 ha 332,35 ha 98.64 % 

Sajátos területfelhasználású térség 8,4 ha 8,4 ha 100 

Vízgazdálkodási térség 8,13 ha 8,13 ha 100 

Közigazgatási terület 419,28 419,28 100 % 

3.1. Ökológiai hálózat 

magterületének övezete 42,25 42,25 

100 

 

3.2. Ökológiai hálózat ökológiai 

folyosójának övezete 

0,96 0,96 100 

3.3. Ökológiai hálózat 

pufferterületének övezete 

- - - 
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3.4. Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete (ha) 

175,36 175,36 100 

3.5. Jó termőhelyi adottságú 
szántók övezete (ha) 

111,97 111,97 100 

3.6. Erdők övezete  23,88 23,88 100 
3.7. Erdőtelepítésre javasolt terület 
övezete (ha) 

0.37 0,37 100 

3.8 Tájképvédelmi terület övezete  51.99 51,99 100 
3.9. Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete,   

- - - 

3.10. Vízminőség-védelmi terület 
övezete  

- - - 

3.11. Nagyvízi meder övezete  111,46 111,46 100 
3.12 Honvédelmi és katonai célú 
terület övezete 

- - - 

Megyei övezetek 

3.13. Ásványi nyersanyagvagyon 

övezete 

- - - 

3.14. Földtani veszélyforrás terület 

övezete 

- - - 

Egyedi övezetek 

Innovációs technológiai fejlesztés 

támogatott célterületének övezete 

- - - 

Logisztikai fejlesztések támogatott 

célterületének övezete 

- - - 

Turisztikai fejlesztések támogatott 
célterületének övezete 

- - - 

Víztározási fejlesztések támogatott 
célterületének övezete 

- - - 
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II. Alátámasztó munkarészII. Alátámasztó munkarészII. Alátámasztó munkarészII. Alátámasztó munkarész    
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2.1.2.1.2.1.2.1. MesterházaMesterházaMesterházaMesterháza, különleges vadás, különleges vadás, különleges vadás, különleges vadászház terület építési övezeti előírásának zház terület építési övezeti előírásának zház terület építési övezeti előírásának zház terület építési övezeti előírásának 

módosításamódosításamódosításamódosítása    
 

1.) Mesterháza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz terület üdülőházas 
üdülőterületből falusias lakóterületbe sorolása 

 
 

A 2006-os elképzelések szerint a községben az idegenforgalom lehetőségei közül csak a közeli 

Bük-fürdő termálturizmus és egyes településeken az átutazó turizmus volt a jelentős. Emellett a 

nagy lehetőségeket magába foglaló falusi turizmus, illetve a külföldiek 2000-es években megjelent 

ingatlan vásárlása jelentett opciót. Az átutazó idegenforgalomból elsősorban a 84-es út menti 

települések részesednek, de hasonlóan a Bükre vezető utak menti települések is profitálhatnak ebből 

a turisztikai szegmensből. 

A községben új szálláshelyek létesítésével számolt az akkori terv a Petőfi S. utca 15. szám alatt 

elkezdett panzió építkezésének befejezésével volt várható. Ezen túl a Petőfi Sándor utca nyugati 

végén létesülő kemping és már meglévő látványtó lendíthette volna fel a turizmust. A 2006-os 

tervek szerint a látvány tavat a lakókocsik és sátorverőhelyek vették vlna majd körbe, amelyhez 

vizes blokkok és játszótér kapcsolódott volna. Ekkor került a tótól délre, a jelenleg 94/6, 94/9, 94/10 

hrsz ingatlanokon zöldterület kijelölésre. Ez egyébként jelenleg egy körülfásított terület és jól 

kapcsolódik a 94/2 hrsz ingatlanon lévő önkormányzati hivatal, orvosi rendelő, udvarán játszótér 

együtteshez. A fejlesztés nem került realizálásra és a korábbi tulajdonos is saját célra használta a 

tavat. 

 

A területet 2025-ben eladták. Az új tulajdonosa most a 20 évvel ezelőtti kemping fejlesztés helyett a 

kialakult használat szerint a területet szintén saját céljára: családi ház építésre kívánja felhasználni 

és ezzel együtt a telektömbben lévő területek egységesen falusias lakóterületbe sorolni. A kialakult 

telekhasználat során a terület bekerítése megtörtént. A tó jelenleg is privát célra szolgál és eszerint 

is van kialakítva saját belső sétányokkal, kiülőkkel, pihenő részekkel. 

A területen beépítés nem található. Egy lakókocsi került leparkolásra a tó északkeleti oldalán. Ettől 

kissé délebbre egy duplaállásos mobil garázs áll a 94/13 hrsz-en. 

A megbízás alapján elkészült a változást bemutató telepítési tanulmányterv. 
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Telepítési tanulmányterv részlete 
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A telepített lakókocsi és mobil garázs fényképe 

A tó látványtóként létesült és a vízjogi létesítési terveit Kovács Imre készítette 2001. 

szeptemberében. A vízilétesítmények a 11.783/3/2003. számon kiadott és 36800/1694-1/2017 

számon módosított engedély alapján üzemelnek. 

A tó adatai: 

 vízfelület: ~156,00 mBf 

 víztérfogat: 5800 m3 

 vízfelület. 3000 m2 

 rézsű hajlás 1:2 

 padka: 5,00 m. 
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Részlet a látványtó 2001-es vízjogi engedélyezési terveiből 

A látványtavat 2009. december 17-én a 27.4/633-2/2009. ügyiratszámú határozatban a tulajdonos 

számára halászati vízfelületté minősítették át. 

 

Hatályos településszerkezeti terv Javasolt településszerkezeti terv 
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Hatályos belterület szabályozási terv Javasolt belterület szabályozási terv 

  
 
A területfelhasználás változása: 

→ üdülőházas üdülőterületből falusias lakóterület kerül kijelölésre 17.845 m2 nagyságban a 

94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanok területén 

 
Helyi építési szabályzat változása: 
 
Mesterháza Község Helyi Építési Szabályzatáról, valamint Szabályozási tervének jóváhagyásáról 

szóló 6/2006. (VIII.23.) önkormányzati rendelet csak a tervezési területen tartalmaz üdülőházas 

üdülőterületet és annak megfelelő Üü-SZ-15-4,5-1200 jelű építési övezeti előírást. 

A területen elhelyezhető rendeltetések a HÉSZ 16.§-a alapján: 

„(1) A területen olyan üdülőépületek, üdülőtáborok és kempingek helyezhetők el, amelyek 
elhelyezésük, méretük, kialakításuk és felszereltségük, valamint infrastrukturális ellátottságuk 
alapján az üdülési célú tartózkodásra alkalmasak, és amelyek túlnyomóan változó üdülői kör 
hosszabb tartózkodására alkalmasak. 
(2) Az üdülőházas területen csak a terület igényei szerinti parkolók és garázsok helyezhetők el. A 
3,5 t önsúlynál nehezebb tehergépjárművek számára parkoló vagy garázs nem helyezhető el.” 
 
 
Az Üü-SZ-15-4,5-1200 jelű építési övezetben: 

→ a beépítési mód szabadonálló; 

→ a beépítettség legnagyobb mértéke 15 %; 

→ a legnagyobb építménymagasság 4,5 m; 

→ a legkisebb telekméret 1200 m2. 
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A hatályos HÉSZ 5. mellékletének előírása 

Az üdülőházas területre vonatkozó övezeti előírások 
területfel- 
használás 

beépítési 
mód 

maximális 
építmény-
magasság 
 
(m) 

kialakítható 
minimális 
telekterület-
méret 
(m2) 

telkek 
minimális 
szélessége 
 
(m) 

maximáli
s 
beépítettség
 
(%) 

min. 
zöld 
 
 
% 

Szintterül
et sűrűség
telekre 

Üü SZ 4,5 1200 20 15 40 1,0 
 

Amennyiben a területen megszűnik az üdülőházas üdülőterület, akkor HÉSZ-ből törölni kell a 

vonatkozó építési övezeti előírásokat, mivel nem maradt szabályozandó terület, amelyre érvényesek 

lennének. Hatályát veszíti így az üdülőterületekkel kapcsolatosan a HÉSZ:  

 4.§ (2) bekezdés 4. és 4.1 pontjai, 

 16.§ 

 17.§ 

Az 5. melléklet helyébe az új 5. melléklet lép a beépítési mintalapokkal. 

A településen jelenleg nincsen olyan falusias lakóterülethez tartozó építési övezet, amelyet a HÉSZ 

mintalap szabadon álló beépítési mintalappal szabályoz. Javasoljuk a beépítési mintalap ezen 

részének hatályon kívül helyezését és helyette az általános elő-, oldalkert és hátsókert szabályozás 

alkalmazását. A beépítési mintalap szerint kötelező az 5 m előkert, illetve a beépítés az építési 

helyen belül maximum 60 m-ig terjedhet. A 94/15 és hrsz telek viszont a tó adottságát ki tudná 

használni. 
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Javasolt új építési övezeti előírás a falusias lakóterület kialakítása szerint. 
2. melléklet 

Az Lf lakóterületekre vonatkozó övezeti előírás 

területfel-

használás 

beépítési mód Maximális 

építmény-

magasság 

 

(m) 

kialakítható 

minimális 

telekterület-

méret 

(m2) 

telkek 

minimális 

szélessége 

 

(m) 

maximális 

beépítettség

 

(%) 

min. 

zöld 

 

 

% 

szintterület 

sűrűség 

telekre 

Lf  O 4,5 900 Kialakult 

(új 18 m ) 

30 40 0,5 

Lf  O 4,5 1000 Kialakult 

(új 18 m ) 

30 40 0,5 

 

Az Lf lakóterületekre vonatkozó övezeti előírás kerül megalkotásra, amely nagyban hasonlít a 

korábbi üdülőházas üdülőterület építési övezeti előírására. 

A javasolt építési övezeti jel. Lf-SZ-20-4,5-1200 jelű építési övezeti előírást. 

Az Lf-SZ-20-4,5-1200 jelű építési övezetben: 

→ a beépítési mód szabadonálló; 

→ a beépítettség legnagyobb mértéke 20 %; 

→ a legnagyobb építménymagasság 4,5 m; 

→ a legkisebb telekméret 1200 m2. 

→ Építési hely országos előírások szerinti 5 m előkert és 6 m hátsókert, 3 m oldalkert 

megtartás, egyedi építési hely szabályozás nélkül. 

 

A területen elhelyezhető rendeltetések: 

„11.§ (1) A falusias lakóterület legfeljebb 4,5 méteres építménymagasságú lakóépületek, mező- és 

erdőgazdasági építmények, továbbá a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, 

szolgáltató és kézműipari építmények elhelyezésére szolgál 

(2) A területen önálló épületben, vagy vegyes rendeltetésű épületben az alábbi rendeltetési egységek 

helyezhetők el: 

1.telkenként max. 1 db lakóépület legfeljebb 2 lakásegységgel 

2.mezőgazdasági és erdőgazdasági (üzemi) létesítmények 

3.kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület 

4.szálláshely szolgáltató épület 
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5.kézműipari építmény 

6.helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület 

7.sportépítmény. 

A területeken a felsorolt rendeltetési egységek rendeltetésszerű használatát kiegészítő vagy 

kiszolgáló tároló (gépkocsi, tüzelő, szerszám), háztartási (nyárikonyha, fűtő, barkácsműhely), 

gazdasági (fészer, magtár, pajta, szín, kemence) épületek elhelyezhetők melléképületként. 

(3) A lakóterületen az övezeti előírásnál nagyobb - legfeljebb 7,5 építménymagasságú – mező, 

erdőgazdasági épület is elhelyezhető, amennyiben az nem homlokvonalon utcaképet formáló 

épületként valósul meg.” 

 

„12.§ (5) Az Lf jelű övezetben az építési zónára előírt legkisebb telek területénél 50 %-ban 

nagyobb, s az övezetre megengedett legnagyobb beépítettség legalább 75 %-ban kihasználásra 

kerül, a beépítést egynél több épületben kell megvalósítani. 

(6) A telek területére előírt zöldfelület 30 %-át fásítva kell kialakítani.” 

 

Ennek megfelelően a HÉSZ 2. melléklete a Lf lakóterületekre vonatkozó övezeti előírás táblázata 

kiegészül: 

    A B C D E F G H 
1.1.1.1.    területfelterületfelterületfelterületfel-

használáshasználáshasználáshasználás 
beépítési beépítési beépítési beépítési 
módmódmódmód 

Maximális Maximális Maximális Maximális 
építményépítményépítményépítmény----
magasságmagasságmagasságmagasság 
 
(m)(m)(m)(m) 

kialakítható 
minimális 
telekterület-
méret 
(m2) 

telkek 
minimális 
szélessége 
 
(m) 

maximális 
beépítettség 
 
(%) 

min. 
zöld 
 
 
% 

szintterület 
sűrűség 
telekre 

2.2.2.2.    LfLfLfLf O 4,5 900 Kialakult 
(új 18 m ) 

30 40 0,5 

3.3.3.3.    LfLfLfLf O 4,5 1000 Kialakult 
(új 18 m ) 

30 40 0,5 

4.4.4.4.    LfLfLfLf SZ 4,5 1200  
18 m  

30 40 0,5 

 
 

 

Fotó dokumentáFotó dokumentáFotó dokumentáFotó dokumentáció:ció:ció:ció:    
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A 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz telkek fényképeiA 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz telkek fényképeiA 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz telkek fényképeiA 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz telkek fényképei    

 
 

2.2. Térségi övezetek által érintett területek lehatárolása2.2. Térségi övezetek által érintett területek lehatárolása2.2. Térségi övezetek által érintett területek lehatárolása2.2. Térségi övezetek által érintett területek lehatárolása    
 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi. CXXXIX. tv. (a 
továbbiakban. MaTrT.) 91. § (2) bekezdésének, miszerint a vármegyei területrendezési terv hatálya alá 
tartozó településrendezési eszközöket 2021. december 31-ig felülvizsgálni és szükség esetén módosítani 
kell, a települési önkormányzat még nem tett eleget, ezt jelen eljárásban pótolja. 
A módosítás indoka a következő: Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018. évi CXXXIX. törvény alapján a településrendezési terv készítése során a térségi övezetek által érintett 
területeket az államigazgatási szervek adatszolgáltatását mérlegelve kell lehatárolni. A településrendezési 
eszközöket felülvizsgálni és szükség esetén módosítani kell. A településrendezési eszközök 3. számú 
módosításához kapott ETÉR adatszolgáltatás felhasználásával és az időközben módosított Vas megyei 
területrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi övezetei alapján kerül módosításra. 
Megvizsgáltuk, hogy a területrendezési tervek települést érintő elemeinek, a községre vonatkozó övezeti és 
infrastruktúrális rendszereket és az alábbi módosításokat kellett végrehajtani: 
 
A módosításra azért kerül sor, mert a településrendezési eszközök 3.számú módosítás 2021. február 25-én 
került elfogadásra és nem tudta téradatok alapján pontosan ábrázolni a Vas megye területrendezési terve 10 
nappal az előtt - Vas Megyei Közgyűlés 4/2021. (II.15.) önkormányzati rendeletének Vas megye 
területrendezési tervéről - Mesterháza község területén jelölt térségi övezeteit. A térségi övezetek az ETÉR 
2025. októberi adatszolgáltatása alapján frissült és módosult. 
 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló Magyarország térségi szerkezeti Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló Magyarország térségi szerkezeti Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló Magyarország térségi szerkezeti Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló Magyarország térségi szerkezeti 
terve a Vas megyei területrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi övezetei alapján a terve a Vas megyei területrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi övezetei alapján a terve a Vas megyei területrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi övezetei alapján a terve a Vas megyei területrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi övezetei alapján a 
településrendezési eszközökben az alábbi lehatárolás került elvégzésretelepülésrendezési eszközökben az alábbi lehatárolás került elvégzésretelepülésrendezési eszközökben az alábbi lehatárolás került elvégzésretelepülésrendezési eszközökben az alábbi lehatárolás került elvégzésre    
 
Térségi övezet határának megadásával: 
Ökológiai hálózat magterületének övezet 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete  

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

Jó termőhelyi szántók övezete 

Erdők övezete 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

Tájképvédelmi terület övezete. 

Nagyvízi meder övezete 
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Hatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti terv    
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Javasolt településszerkezeti terv (a térségi övezetek az ETÉR adatszolgáltatás alapján pontosJavasolt településszerkezeti terv (a térségi övezetek az ETÉR adatszolgáltatás alapján pontosJavasolt településszerkezeti terv (a térségi övezetek az ETÉR adatszolgáltatás alapján pontosJavasolt településszerkezeti terv (a térségi övezetek az ETÉR adatszolgáltatás alapján pontosultak az ultak az ultak az ultak az 
egyes övezetek lehatárolása tekintetében, állami alapadat frissültegyes övezetek lehatárolása tekintetében, állami alapadat frissültegyes övezetek lehatárolása tekintetében, állami alapadat frissültegyes övezetek lehatárolása tekintetében, állami alapadat frissült, a 132 kV, a 132 kV, a 132 kV, a 132 kV----os távvezeték és a os távvezeték és a os távvezeték és a os távvezeték és a 
műemlék műemléki környezete jelölésre kerültműemlék műemléki környezete jelölésre kerültműemlék műemléki környezete jelölésre kerültműemlék műemléki környezete jelölésre került))))    
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Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet 
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    

Helyi építési szabályzatban Helyi építési szabályzatban Helyi építési szabályzatban Helyi építési szabályzatban 
meghatározott övezetek/ meghatározott övezetek/ meghatározott övezetek/ meghatározott övezetek/ 
építési övezeteképítési övezeteképítési övezeteképítési övezetek    

Az övezetek/ Az övezetek/ Az övezetek/ Az övezetek/ 
építési övezetek építési övezetek építési övezetek építési övezetek 
kijelölése kijelölése kijelölése kijelölése 
megfelelmegfelelmegfelelmegfelel----e a e a e a e a 
térségi övezetnektérségi övezetnektérségi övezetnektérségi övezetnek    

Térségi övezet (készült a téradatok Térségi övezet (készült a téradatok Térségi övezet (készült a téradatok Térségi övezet (készült a téradatok 
felhasználásával)felhasználásával)felhasználásával)felhasználásával)    

Ökológiai hálózat 
magterületének 
övezet (zöld 
színezés) 
 

Általános mezőgazdasági 
övezet (Má) 
Gazdasági erdőterület (Eg) 
Vízgazdálkodási terület (V) 
 

Megfelel 
Megfelel 

 
Megfelel 

 
Ökológiai 
hálózatökológiai 
folyosójának 
övezete 
(naracssárga 
színezés) 
 

Gazdasági erdőterület (Eg) 
 

Megfelel 
 
 

  
Kiváló termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
 
 
 
Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
 
 

Különleges bánya terület (K-B) 
Közlekedési terület 
Általános mezőgazdasági 
övezet (Má) 
Véderdő (Ev) 
Vízgazdálkodási terület (V) 
 
Gazdasági erdőterület (Eg) 
Általános mezőgazdasági 
övezet (Má) 
Véderdő (Ev) 
 

Megfelel(korábban 
kijelölt terület) 

Megfelel 
 

Megfelel 
Megfelel 

 
Megfelel 
Megfelel 

 
Erdők övezete 
 
 
 
 
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 
 
 
 
 

Gazdasági erdőterület (Eg) 
 
 
  
 
Általános mezőgazdasági 
övezet (Má) 
 

Megfelel 
 
 
 

Megfelel 
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Tájképvédelmi 
terület övezete 

Közlekedési terület 
Gazdasági erdőterület (Eg) 
Általános mezőgazdasági 
terület (Má) 
korlátozott használatú       
 mezőgazdasági terület (Mko) 
Vízgazdálkodási terület (V) 
 

Megfelel 
Megfelel 
Megfelel 

 
Megfelel 

 
Megfelel 

 

 
Nagyvízi meder 
övezete 

Közlekedési terület 
Gazdasági erdőterület (Eg) 
Általános mezőgazdasági 
terület (Má) 
korlátozott használatú       
 mezőgazdasági terület (Mko) 
Vízgazdálkodási terület (V) 
 

Megfelel 
Megfelel 
Megfelel 

 
Megfelel 

 
Megfelel 

 

 
 
 
    

2.3.   Helyi építési szabályzat jogharmonizációs célú módosítása2.3.   Helyi építési szabályzat jogharmonizációs célú módosítása2.3.   Helyi építési szabályzat jogharmonizációs célú módosítása2.3.   Helyi építési szabályzat jogharmonizációs célú módosítása    

 
A tervezett módosítási elemek (üdülőterületmegszűntetése) és településképvédelmi rendelettel való 
összhang érdekében hatályát veszíti a HÉSZ: 

a) 4.§ (2) bekezdés 4. és 4.1. pontjai 
b) 7.§ (3)-(4) bekezdései 
c) 9.§ (5) bekezdése 
d) 11.§ (4) bekezdése 
e) 16.§ és 17.§ (megszűnő üdülőterület előírásainak törlése miatt) 
f) 31.§ 

    
    
Átfogalmazásra kerül a HÉSZ következő szakasza (a javaslatot mutatjuk be itt):Átfogalmazásra kerül a HÉSZ következő szakasza (a javaslatot mutatjuk be itt):Átfogalmazásra kerül a HÉSZ következő szakasza (a javaslatot mutatjuk be itt):Átfogalmazásra kerül a HÉSZ következő szakasza (a javaslatot mutatjuk be itt):    

a)a)a)a) „9.§ (2) A telek utcavonalán kerítés létesíthető.”    
    

Formázásra kerül a tagolásnak megfelelően a Formázásra kerül a tagolásnak megfelelően a Formázásra kerül a tagolásnak megfelelően a Formázásra kerül a tagolásnak megfelelően a 9999----11112222.§ .§ .§ .§ és 15.§ (2) bekezdéseés 15.§ (2) bekezdéseés 15.§ (2) bekezdéseés 15.§ (2) bekezdése    
„A rendelet 9. és 10. §-a helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„9. §„9. §„9. §„9. §    
(1) A telek utcavonalán kerítés létesíthető. 
(2) Ahol a Szabályozási Terv új szabályozási vonalat jelöl, az utcai kerítést a szabályozási vonalon kell 
elhelyezni. 

10. §10. §10. §10. §    
(1) Építmények elhelyezése és kialakítása során az alábbi általános szabályok figyelembe vételével kell 
eljárni. 
(2) Az előkert mérete az új beépítésre szánt területek esetén 5 méter. A település egyéb területén az előkert 
méretét a szabályozási terven jelölt építési vonalnak vagy az utca kialakult építési vonalának megfelelően 
kell meghatározni. Intézmények, kereskedelmi szolgáltató egységek esetén a fentiektől eltérő, nagyobb 
előkert is létesíthető, az előkert mérete ezekben az esetekben sem lehet több 20 méternél. 
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(3) Oldalhatáron álló beépítési mód esetén az épületeket a telken a 7. mellékletben megadott, vonatkozó 
mintalap szerint építésre kijelölt helyen, ill. a szabályozási terven jelölt módon kell elhelyezni. Szabadonálló 
beépítési mód esetén az előkert minimum 5 m. 
(4) Az építési vonal előtti előkertben kerti lugas és lábon álló kerti tető nem létesíthető. 
(5) Az épületek utcai építménymagassága, valamint oldalhatáron álló beépítésnél a beépített oldalhatár felöli 
homlokzat építménymagassága az övezetre előírt építménymagasságot nem haladhatja meg. 
(6) Övezethatáron elhelyezkedő oldalkert méretét legalább 4,5 m-ben kell meghatározni.” 
A rendelet 11. és 12. §-a helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„11. §„11. §„11. §„11. §    
(1) A falusias lakóterületre az alábbi általános előírások vonatkoznak. 
(2) A falusias lakóterület legfeljebb 4,5 méteres építménymagasságú lakóépületek, mező- és erdőgazdasági 
építmények, továbbá a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, szolgáltató és 
kézműipari építmények elhelyezésére szolgál 
(3) A területen önálló épületben, vagy vegyes rendeltetésű épületben az alábbi rendeltetési egységek 
helyezhetők el: 
a) telkenként max. 1 db lakóépület legfeljebb 2 lakásegységgel 
b) mezőgazdasági és erdőgazdasági (üzemi) létesítmények 
c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület 
d) .szálláshely szolgáltató épület 
e) kézműipari építmény 
f) helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület 
g) sportépítmény. 
(4) A lakóterületen az övezeti előírásnál nagyobb - legfeljebb 7,5 építménymagasságú – mező, 
erdőgazdasági épület is elhelyezhető, amennyiben az nem homlokvonalon utcaképet formáló épületként 
valósul meg. 
(5) A lakóterületen a kialakult építészeti hagyományok alapján az övezeti előírásnál magasabb építmények 
kialakult állapotnak tekintendők. A meglévő épület bővítése esetén a meglévő épület építménymagassága 
nem változhat, illetve a toldalék jellegű bővítmény építmény magassága az övezeti előírás szerinti értékét 
nem haladhatja meg. 
(6) A lakóterületen a kialakult építészeti hagyományok alapján az övezeti előírásnál kisebb telekterülettel 
rendelkező, kialakult építési telkek továbbra is építési teleknek számítanak. Ezen telkeken telekalakítás során 
a telek méret szabályozási vonallal érintett, út céljára átadandó terület kivételével nem csökkenthető tovább. 
(7) A új építmények esetén kialakítható legnagyobb utcai homlokzathossz oldalhatáros beépítés esetén 16,0 
m. 

12. §12. §12. §12. §    
(1) A megengedett legkisebb építménymagasság utcavonalon épületként megvalósuló építmény esetén 3,0 
m, a megengedett legnagyobb építménymagasság utcavonalon lévő építményeknél a (4) bekezdés szerint. 
(2) Előkert létesítését a rendelet 10. §.(1) szabályozza. 
(3) Az LfLfLfLf lakóterületre vonatkozó övezeti előírásokat az 2. melléklet tartalmazza. 
(4) Lf jelű Lf jelű Lf jelű Lf jelű építési övezetben az    OOOO oldalhatáros beépítésoldalhatáros beépítésoldalhatáros beépítésoldalhatáros beépítés esetében a 5. melléklet szerinti mintalapoknak 
megfelelően az oldalsó telekhatáron lévő építési vonal legfeljebb 1,0 m-el eltávolodhat, azonban a nyílások 
kialakításának szabályai nem változnak.” 

4. §4. §4. §4. §    
A rendelet 15. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(1) A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású 
a) gazdasági tevékenység, 
b) a lakossági igényeket kielégítő szolgáltató, és kisipari termelő tevékenység, 
c) az átmenő forgalmat szolgáló kereskedelmi és szolgáltató tevékenység, 
d) valamint egyéb termelő, szolgáltató célú gazdasági tevékenység építményeinek elhelyezésére 

szolgál.” 
    
A rendelet 19. §A rendelet 19. §A rendelet 19. §A rendelet 19. §----a helyébe a következő rendelkezés lépa helyébe a következő rendelkezés lépa helyébe a következő rendelkezés lépa helyébe a következő rendelkezés lép    átfogalmazással.átfogalmazással.átfogalmazással.átfogalmazással.    

„19. §„19. §„19. §„19. §    

(1) A megengedett legkisebb építménymagasság utcavonalon épületként megvalósuló építmény esetén 3,5 
m. 

(2) A KKKK----TTTT temető területére vonatkozó övezeti előírás: 
a) Beépítés módja:szabadon álló 
b) beépítési %20 % 
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c) legnagyobb építménymagasság 4,5 méter 
d) legkisebb zöldfelület aránya 40% 
e) szintterület sűrűség telekre 0,05. 

(3) A sírok területét a zöldfelületi arány számításánál 100%-ban zöldfelületként kell figyelembe venni. 

(4) A temetőben 100 m2 -ként legalább 1 db nagy koronájú lombos fát kell telepíteni (6,0 m-nél nagyobb 
lombkoronát növelő fa). 

(5) A K-B -SZ-10-4,0-5000 bánya területre vonatkozó övezeti előírás: 
a) beépítés módja szabadonálló 
b) előkert: 25,0 m 
c) telek min. szélessége: 50 m 
d) telek min. mélysége: 60 m 
e) min telek terület: 5000 m2 
f) beépítési %: 10 % 
g) legnagyobb építménymagasság: 4,0 m 
h) szintterület sűrűség 0,5 

(6) Bányaterületen legfeljebb 100 m2-es épület létesíthető. 

(7) A telek területére előírt zöldfelület 30 %-át fásítva kell kialakítani.” 

    
A Vas Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészének VA/ÁFI/93A Vas Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészének VA/ÁFI/93A Vas Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészének VA/ÁFI/93A Vas Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészének VA/ÁFI/93----1/2026.ikattószámú törvényességi 1/2026.ikattószámú törvényességi 1/2026.ikattószámú törvényességi 1/2026.ikattószámú törvényességi 
felhívására tekintettel a szabályozási tervlapok a HÉSZ felhívására tekintettel a szabályozási tervlapok a HÉSZ felhívására tekintettel a szabályozási tervlapok a HÉSZ felhívására tekintettel a szabályozási tervlapok a HÉSZ     
        
Mesterháza község 10. Szabályozási Terv Belterület jóváhagyandó M=1:2000 és  - Mesterháza község 11. 
Szabályozási Terv Külterület jóváhagyandó M=1:20 000  tervlapok mellékletként kerülnek visszaemelésre és 
a belterület vonatkozásában jelen eljárás szerint módosításra. 
A mellékletek felsorolásra kerülnek. A 2. melléklet jelenleg egy táblázatból és egy ábrából is áll. Az ábra a 
jövőbeni -módosított - 5. melléklet lesz. Az üdülőterületek építési övezeti táblázata hatályos kívül helyezésre 
kerül, mert megszűnik az építési övezet. 
A belterület szabályozási terv lesz a 7. melléklet, a külterület szabályozási tervlap a 8. melléklet. 
 
A Mesterháza község Helyi Építési Szabályzatáról, valamint Szabályozási tervének jóváhagyásáról szóló 
6/2006. (VIII.23.) önkormányzati rendelet 34.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A rendelet mellékletei: 
a) melléklet - A belterület határának kiterjesztéséről, valamint a belterületbe vonandó telkek helyrajzi 

számáról 
b) 2.melléklet - Az Lf lakóterületekre vonatkozó övezeti előírás 
c) 3. melléklet - A településközpont vegyes területre vonatkozó övezeti előírások 
d) 4. melléklet - A Gksz jelű mezőgazdasági, kereskedelmi, szolgáltató területre vonatkozó övezeti 

előírások 
e) 5. melléklet beépítési mintalap 
f) 6. melléklet - A közlekedési és közmű területek kategorizálását, a biztosítandó építési területek 

szélessége 
g) 7. melléklet Mesterháza község 10. Szabályozási Terv Belterület 
h) 8. melléklet- Mesterháza község 11. Szabályozási Terv Külterület” 

7. § 

 
A HÉSZ 2. melléklete a Lf lakóterületekre vonatkozó övezeti előírás táblázata kiegészül: 

    A B C D E F G H 
1.1.1.1.    területfelterületfelterületfelterületfel-

hashashashasználásználásználásználás 
beépítési beépítési beépítési beépítési 
módmódmódmód 

Maximális Maximális Maximális Maximális 
építményépítményépítményépítmény----
magasságmagasságmagasságmagasság 

kialakítható 
minimális 
telekterület-

telkek 
minimális 
szélessége 

maximális 
beépítettség 
 

min. 
zöld 
 

szintterület 
sűrűség 
telekre 
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(m)(m)(m)(m) 

méret 
(m2) 

 
(m) 

(%)  
% 

2.2.2.2.    LfLfLfLf O 4,5 900 Kialakult 
(új 18 m ) 

30 40 0,5 

3.3.3.3.    LfLfLfLf O 4,5 1000 Kialakult 
(új 18 m ) 

30 40 0,5 

4.4.4.4.    LfLfLfLf SZ 4,5 1200  
18 m  

30 40 0,5 

 
 
    
A Mesterháza község Helyi Építési Szabályzatáról, valamint Szabályozási tervének jóváhagyásáról szóló 
6/2006. (VIII.23.) önkormányzati rendelet 10.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: (a 
melléklet száma 2. helyett önálló 5. melléklet lesz) 
„(2) Oldalhatáron álló beépítési mód esetén az épületeket a telken az 5. mellékletben megadott, vonatkozó 
mintalap szerint építésre kijelölt helyen, ill. a szabályozási terven jelölt módon kell elhelyezni. Szabadonálló 
beépítési mód esetén az előkert minimum 5 m. 
    
A Mesterháza község Helyi Építési Szabályzatáról, valamint Szabályozási tervének jóváhagyásáról szóló 
6/2006. (VIII.23.) önkormányzati rendelet 12.§ (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: (a 
melléklet száma 2. helyett önálló 5. melléklet lesz) 
„(4) Lf jelű építési övezetben az O oldalhatáros beépítés esetében az 5. melléklet szerinti mintalapoknak 
megfelelően az oldalsó telekhatáron lévő építési vonal legfeljebb 1,0 m-el eltávolodhat, azonban a nyílások 
kialakításának szabályai nem változnak.” 
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3333. Közműellátás. Közműellátás. Közműellátás. Közműellátás    

 

Villamosenergia ellátás 

A tervezési területen a kisfeszültségű hálózat a Petőfi Sándor utcai légvezetékes vezetékkel kiépült. A 94/13 

hrsz telekhez a villamosenergia ellátás lekötéssel megvalósult.  

A külterület északi részén a 132 kV-os főelosztó hálózati vezetékek: (Győr [OVIT]) – (Sopronkövesd) – 

Répcelak – Csepreg nyomvonalának Mesterházát érintő szakasza és a 13-13 m-es védőtávolsága jelölésre 

került. 

 

Gázellátás 

1993-ban megépült a nagy-középnyomású gázelosztó vezeték. A Tompaládonyt és Mesterházát ellátó 

10bar-os nagyközép-nyomású hálózat az Újkéri átadó állomásról üzemeltetett Újkér - Csepreg nagyközép-

nyomású gázelosztó rendszerre, Sajtoskál községnél csatlakozik, üzemeltetője ÉGÁZ Rt. A nagy-

középnyomású gázvezeték Tompaládony község külterületén NA80 ac.-ból épült. A Tompaládony Hrsz 0110 

úton éri el a körzeti gázfogadó és nyomásszabályozó állomást, mely Tompaládony belterületén, a Hrsz 159/2 

telken létesült, KÖGÁZ KS-1-26C 10/3bar-os nyomásszabályozóval. A gázfogadó állomás Tompaládony, 

Hunyadi útról közelíthető meg.  

1995-96 évben kiépült Tompaládony - Mesterháza 3 bar-os középnyomású gerinchálózat, a Tompaládony – 

(Mesterháza) Zsira 8614 jelű összekötő út D-i oldalán, zöldfelületben, D90Pe80/G-SDR 11 méretben és 

minőségben.  

A 94/12, 94/13 és 94/16 hrsz telkekhez a gázcsatlakozás kiépült. 

 

Vízellátás  

A település vízhálózata 1991. évben épült, szolgáltató VASIVÍZ RT. A község csatlakozik az Uraiújfalu és 

környéke regionális hálózat Nemesládony – Tompaládony -Mesterháza rendszerre. A vízmű fogadótelepe 

(Hrsz 375/0.sz. telken), szivattyúgépházzal, a magastározó, 100 m3-es AQUAGLÓBUS-al (Hrsz 092/5 

telken) Tompaládonyban van. 

Mesterháza a Tompaládony – (Mesterháza) Zsira 8614 jelű összekötő út É-i oldali padkájában kiépített 

gerincvezetékről csatlakozik. A külterületen a csatlakozó gerinc vezeték NA 150 KMPVC minőségű és 

méretű. A tervezési területre a vízellátás a Petőfi Sándor utcai hálózatról kialakítható. 

 

Szennyvíz-elvezetés 

A település szennyvíz-elvezető rendszerrel nem rendelkezik. A Bük térségében tíz olyan település van, ahol 

még nem épült ki a szennyvízcsatorna-hálózat. Az érintett falvak: Iklanberény Lócs, Mesterháza, 

Nemesládony, Sajtoskál, Simaság, Répceszentgyörgy, Tompaládony, Tormásliget és Tömörd.  Ebből 

Mesterházán és Tompaládonyban a tervek elkészültek, a megvalósítás várat magára. 

A vízszolgáltatást biztosító Soproni Vízmű Zrt. nyilatkozata szerint az önkormányzatok kérelmét a 

Belügyminisztérium elfogadta, így a keletkező szennyvizet a büki tisztítótelepre vezetik be majd, ha a 

rendszer kivitelezése megtörténik.   
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Csapadékvíz-elvezetés 

A település csapadékvizeinek befogadója a Kis-ér, helyi jelentőségű közcélú vízfolyás. A Kis-ér (ABJ427) a 

község belterületének déli határán húzódik. A csapadékvizeket nyílt árkos elvezető rendszer szállítja a 

befogadóig. A tervezési területről a Zrínyi Miklós utcai árokrendszer szállítja el a feleslegben maradó vizeket. 

A területet a Répce ártere nem érinti. A terület szívét egy ~2800 m2 vízfelszínű tó jelenti, amely 2005. körül 

létesült. Előzménye, hogy a terület egykor zsombékos volt és itt helyezkedett el a régi homokbánya. Ide gyűlt 

az É-i terület csapadéka, innen természetes vízfolyással éri el a Zrínyi u-i csapadék árkot.  A településen a 

022/2, 050/2, és 07 hrsz mederszakaszok, továbbá a Kis-ér, Nagy-ér (ABV586) vízfolyások vagyonkezelője 

kizárólag a Nyudu-VIZIG. ezek a vízfolyások jelen eljárásban nem érintettek. 

 

 

Közműellátás a tervezési terület környezetében (ekozmu.hu)Közműellátás a tervezési terület környezetében (ekozmu.hu)Közműellátás a tervezési terület környezetében (ekozmu.hu)Közműellátás a tervezési terület környezetében (ekozmu.hu)    
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4. KÖZLEKEDÉS 
 

A település közlekedési rendszere, hierarchiája és annak fejlesztése Mesterháza község településrendezési 

terveiben meghatározott hálózati rendszerekben lett rögzítve. Ebben változás csak kismértékben tervezett. 

 

4.1. Nagytérségi közlekedési kapcsolat4.1. Nagytérségi közlekedési kapcsolat4.1. Nagytérségi közlekedési kapcsolat4.1. Nagytérségi közlekedési kapcsolat    

Mesterházától keletre halad el a 84. sz. (Balatonederics – Sárvár – Sopron II. rendű főút), amely a 

községet és a 8614 j. összekötőútra felfűzött településeket kapcsolja össze az országos, valamint a 

nemzetközi főúthálózat egyéb elemeivel és biztosítja a nagytérségi kapcsolatot. 

A térséghez legközelebb eső fő forgalmi irányok, - melyek a nemzetközi főhálózat elemei – 

országhatáron belül és kívül: 

  - E 65  amely Európa É – D-i összeköttetését biztosítja. 

(Lengyelor.–Csehor.–Szlovákia–Magyaror.–Horvátor.-Görögország) 

A településtől délre halad el az M86-os gyorsforgalmi út, amely Csorna (M85 autóút) és Szombathely 

felé is eljutást biztosít. 

 

 

4.2.4.2.4.2.4.2. Kistérségi közlekedési kapcsolatKistérségi közlekedési kapcsolatKistérségi közlekedési kapcsolatKistérségi közlekedési kapcsolat    

 

Mesterháza község fontosabb közlekedési kapcsolata Simaság, Simaságon át Bük Fürdő, ill. 

Tompaládonyon át Hegyfalu, Hegyfalun át vagy Sárvár, vagy Szombathely felé van, valamint a 8614 j. 

összekötő-úton Nagygeresd, ill. Bő, Bük felé van. 

 

 
4.3.4.3.4.3.4.3. Helyi közlekedés Helyi közlekedés Helyi közlekedés Helyi közlekedés     

A tervezési terület a 8614 jelű Cirák-Tompaládony összekötő út déli oldalán, lakott területen belül 

helyezkedik el. Itt található a 94/17 hrsz ingatlanon kialakított, murvás temető parkoló is. 

A tervezési terület megközelítésére több kialakított kapu is szolgál, így a 94/16 hrsz felől, a 94/15 hrsz telek 

részére a 94/6 hrsz út felől – hátulról a Zrínyi utca irányából – is. 

A telken belül a telekhasználathoz tartozó belső út, illetve a vízpartot lekövető sétány található. 
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Forgalom számlási adatok 8614 j. ök. út (kira.gov.hu) 

 
 

ParkolásParkolásParkolásParkolás    

A tulajdonos és használók részére a parkolást a településrendezési és építési követelmények 

alapszabályzatáról 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TÉKA) szerint: 

4.melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez- A szükséges személygépkocsi és autóbusz 

várakozóhelyek számának megállapítása 

5.melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez - Az építmények rendeltetésszerű használatához 

szükséges kerékpár és motorkerékpár várakozóhelyek együttes számának megállapítása 

6.melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez - A személygépjármű várakozóhelyek méretei  

előírások alapján. 
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5555. Tájrende. Tájrende. Tájrende. Tájrendezés zés zés zés     

5.1. A táji és természeti adottságok vizsgálata5.1. A táji és természeti adottságok vizsgálata5.1. A táji és természeti adottságok vizsgálata5.1. A táji és természeti adottságok vizsgálata    

    Vas megye É-i szélén a 84. számú főközlekedési út és a Bükön is áthaladó zsirai út mentén található 

Mesterháza, a Répce mentén.  

 

Természetföldrajzi adottságok   

A község igazgatási területe természetföldrajzi tájbeosztás szerint a Magyar Alpok hegylábfelszínének 

tekinthető Alpokalja területéhez csatlakozó Sopron-Vasi síkság középtájhoz tartozó Répce-sík kistáj 

területére esik. A Kisalföld déli peremvidékének számító alföldies jellegű kistáj a lehordott talajok 

felhalmozódási területeként a megye legjobb talajadottságú részének számít. 

  

Talajok: 

Geomorfológiailag a Répce-völgy, ill. szűkebb térség felszín közeli földtani felépítésében a pannóniai 

üledékek feletti Répce teraszainak és hordalékkupjainak áthalmozott, fiatal pleisztocén-holocén korú 

üledéköszletei a meghatározóak. A hullámos pannon agyag felszínre ugyanis a homokoskavics és homok 

rétegek közé kisebb kiterjedésben pleisztocén vályog és /részben folyóvízi szárazulatakon/ lejtüledékek, 

nyers iszapos törmelékkőzetek, kőzetlisztes csíkok telepedtek. 

A Répce-sík talajainak kialakulásához a szárazabb klíma mellett a laza újpleisztocén kavicsra települt löszös 

üledék szolgált alapul. Az erősen meszes, laza löszös üledékeken általában humuszban gazdagabb 

mezőségi jellegű barna erdőtalajok képződtek, melyen a jó drénviszonyok miatt kedvezőtlen időjárási 

körülmények között sem alakul ki túlzott vízbőség. A kevésbé löszös, vagy löszmentes talajképző kőzeten 

viszont agyagbemosódásos barna erdőtalaj, míg a homokos talajképző kőzeten Ramann-féle barna 

erdőtalajok alakultak ki. 

  

Éghajlat 

A térség éghajlatára a mérsékelten kontinentális jelleg mellett a kiegyenlítettség jellemző. Az Alpok felőli 

leszálló légmozgás (főnhatás) gyakorisága is hozzájárul - főleg télen és kora tavasszal - a kisebb borultság 

és csapadék kialakulásához. Így a tél viszonylag enyhe, a nyár viszont hűvös és csapadékos. A csapadék 

évi összege 650-700 mm. Az évi középhőmérséklet 9,5-10 C
o
 . Az uralkodó szélirány É-i.  

 

Vízrajz 

Hidrológiailag a térség a Rába vízgyűjtő területéhez tartozik. A község területének D-i szélén húzódó Répce 

folyó a Rába bal parti állami (VIZIG) kezelésű jelentősebb mellék vízfolyása. Árvízvédelmi célból a fenti 

vízfolyás mentén Bő-Gór határában létesült szükségtározó a térség árvízmentesítését is szolgálja. A község 

belterületén áthaladó kisebb, közel természetes meder állapotú vízfolyása a Metőc-patak, mely 

Nagygeresdnél torkollik a Répcébe. 

 

Növényföldrajz 

A tájrészlet növényföldrajzilag a magyar flóratartomány (Pannonicum) átmeneti flóravidéke (Praenoricum), 

vasi-alpokaljai flórajárásnak (Castriferreicum) része. Természetes erdőtársulásai valamikor a gyertyános-
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tölgyesek voltak. Vízparti maradvány erdőfoltokra a fűznyár (Szelici-Populetum) puhafa-ligeterdő állományok 

a jellemzők. A vízparti részeken mocsarasodás is megfigyelhető. 

    

5.2.5.2.5.2.5.2.    TájTájTájTáj----    és természetvédelemés természetvédelemés természetvédelemés természetvédelem    

 

Mesterháza községben az ökológiai hálózat övezetei közül csak a magterület övezete és az ökológiai 

hálózat ökológiai folyosójának övezete került lehatárolásra. A község területét nem érinti az ökológiai 

hálózat pufferterületének övezete. A tervezési területet nem érinti a térségi övezetek területe. A hálózat 

elemei közül az ökológiai folyosó gyakori, a legmagasabb ökológiai értékű magterület csupán egy nagyobb 

foltra koncentrálódik a község külterületének É-i peremén és Répce mentére. A Répce völgyében található 

magterületek (főként üde-félnedves erdők) a vizsgált ingatlanoktól délre kilométeres távolságra találhatók.  

   
Ökológiai hálózat övezetei MATRT éÖkológiai hálózat övezetei MATRT éÖkológiai hálózat övezetei MATRT éÖkológiai hálózat övezetei MATRT és VTRT szerints VTRT szerints VTRT szerints VTRT szerint    

    

A település külterületének kisebbik, déli szegélyét érinti a tájképvédelmi terület övezete. A módosítások a 

tájképvédelmi terület övezetétől kilométeres távolságra, a belterületen kerülnek végrehajtásra. 

  
 

Tájképvédelmi terület övezete aTájképvédelmi terület övezete aTájképvédelmi terület övezete aTájképvédelmi terület övezete a    VTRT szerintVTRT szerintVTRT szerintVTRT szerint    
    
A tervezett beruházás Natura 2000 területet, Natura 2000 területet, Natura 2000 területet, Natura 2000 területet, jogszabállyal kihirdetett „ex lege” védett területet (forrás, láp, ex lege” védett területet (forrás, láp, ex lege” védett területet (forrás, láp, ex lege” védett területet (forrás, láp, 

barlang, víznyelő, szikes tó, kunhalom, földvár) barlang, víznyelő, szikes tó, kunhalom, földvár) barlang, víznyelő, szikes tó, kunhalom, földvár) barlang, víznyelő, szikes tó, kunhalom, földvár) vagy egyedi határozattal kijelölt országos és helyi országos és helyi országos és helyi országos és helyi 

jelentőségű természetvédelmi területet és értéket nem érint. jelentőségű természetvédelmi területet és értéket nem érint. jelentőségű természetvédelmi területet és értéket nem érint. jelentőségű természetvédelmi területet és értéket nem érint. A tervezési területet nem érinti az ökológiai 

hálózat övezeteit, sem a Natura 2000 területek nyilvántartott zónáját. Helyi védett természeti emlék nem 

található rajta. Mesterháza déli, Répce balé parti oldalán kijelölt Répce mente HUFH20010 NATURA 2000 

területek kiterjedését az alábbi ábra mutatja.: 
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NATURA 2000 területek MesterházánNATURA 2000 területek MesterházánNATURA 2000 területek MesterházánNATURA 2000 területek Mesterházán    

 

A tervezett módosítások után továbbra is megőrizhetők a délre min. 1300 méterre található Natura 2000 

védettségű HUFH20010 Répce-mente Különleges Természetmegőrzési Terület területek, az előbbivel 

azonos alaprajzi kiterjedésű Országos Ökológiai Hálózat magterületének Répce menti sávjára. A távoli 

védett területek jelölőfajait és jelölő társulásait a településrendezési terv módosítása után a vizsgált 

ingatlanokon várható tevékenység létesítése és üzemeltetése során jelentős hatás nem éri, a Natura 2000 

terület célkitűzései továbbra is megvalósíthatók lesznek. 

A Natura 2000 területek jelölő élőhelyei: 

• Keményfás ligeterdők nagy folyók mentén Quercus robur, Ulmus laevis és Ulmus minor, Fraxinus 

excelsior vagy Fraxinus angustifolia fajokkal (Ulmenion minoris) 

• Enyves éger (Alnus glutinosa) és magas kőris (Fraxinus excelsior) alkotta ligeterdők (Alno-Padion, 

Alnion incanae, Salicion albae)  

• Folyóvölgyek Cnidion dubii-hoz tartozó mocsárrétjei 

 

A Natura 2000 területek jelölő fajai: 

• vágócsík (Cobitis taenia) 

• halványfoltú küllő (Gobio albipinnatus)  

• erdei szitakötő (Ophiogomphus cecilia) 

• tompa folyamkagyló (Unio crassus) 

• vidra (Lutra lutra) 

• vöröshasú unka (Bombina bombina) 

• tarajos gőte (Triturus cristatus) 

• vérfűboglárka (Maculinea teleius) 

• zanótboglárka (Maculinea nausithous) 

• nagy tűzlepke (Lycaena dispar) 

• haris (Crex crex) 
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A vizsgált tevékenység a szomszédos tájhasználatokat nem szünteti meg, illetve nem korlátozza. Az élővilág 

jelentős, nagyarányú elvándorlása, táplálkozási–fészkelési lehetőségeinek korlátozása nem valószínűsíthető. 

Az épületek bővítése és az ingatlanon a vadászházi tájhasználat megtartása a szomszédos tájhasználatokra 

jelentős zavaró hatással nem lesz. 

 

Mesterháza Község területén az Őrségi Nemzeti Park Igazgatóság által felügyelt tájhasználat folyik. Az 

Országos Ökológiai Hálózat elemeit, illetve a település védett természeti értékeit (növény- és állatfajok) 

szintén a Nemzeti Park Igazgatóság szakemberei felügyelik. 

    
 
5.3. Tájhasználat, tájszerkezet5.3. Tájhasználat, tájszerkezet5.3. Tájhasználat, tájszerkezet5.3. Tájhasználat, tájszerkezet    

 
A tájhasználat a tájpotenciál adottságainak társadalmi célú igénybevétele. A tájpotenciál a táj 

teljesítőképessége, amelynek alkotói az adott tájegység egymással kölcsönhatásban álló ökológiai, 

ökonómiai és tájképi potenciáljai. A tájpotenciál kifejezi a tájhasználat lehetséges mértékét, azt, hogy egy táj 

milyen mértékben alkalmas a társadalom sokrétű igényeinek kielégítésére. Más megfogalmazás szerint a 

tájhasználat a természetes rendszerekbe való olyan mesterséges, antropogén beavatkozás, amely a 

természet adta lehetőségeket tudatos, célirányos, egyéni vagy közösségi célok szolgálatába állítja. 

 

A vizsgált tájrészlet természetföldrajzi helyzete, a vizsgált településrész és környezetének domborzata, 

éghajlata, a talajok termőképessége, a települési tevékenység meghatározták a táj szerkezetét, a 

tájhasználat alakulását. 

 

A tájrendezési munkarészt nem kellett kiegészíteni, mert Mesterháza vonatkozásában területfelhasználási 

változás nincs. A településre jellemző területadatok a következők: 

 

Belterület:  ................... 38,7074 ha 

Külterület: .................. 380,5735 ha 

Zártkert: ....................... 71,9784 ha 

Összesen: ................. 419.2809 ha. 

Földrészlet statisztika művelési áganként a következő: 

művelési ágművelési ágművelési ágművelési ág    összes alrészlet terület (m2)összes alrészlet terület (m2)összes alrészlet terület (m2)összes alrészlet terület (m2)    

erdőerdőerdőerdő 248491 

fásítottfásítottfásítottfásított    területterületterületterület 35130 

kivettkivettkivettkivett 601791 

rétrétrétrét 201099 

szántószántószántószántó 3106298 

(FORRÁS: TAKARNET.HU) 
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A rendezési terv módosítása során a bel- és külterület határának változása nem tervezett. A település 

környezetére az országos átlagnál nagyobb erdősültség, illetve a mezőgazdasági területek dominanciája 

jellemző.  

 

A tervezett módosítás során a település évszázadok során kialakult tájhasználata, a külterületi szántók, az 

erdők, a gyepterületek és az őket kísérő természetközeli élőhelyek megmaradása továbbra is biztosítható. A 

településszerkezeti változással az ökológiai hálózat elemei, az erdők, facsoportok, fasorok és a 

természetközeli területek, élőhelyfoltok tájökológiai szerepe megőrizhető. A település ökológiai állapota 

változatlanul megmarad, romlás nem várható. 

 

A tervezett módosítások jellegükből és az érintett területek helyzetéből adódóan a hatályos rendezési 

tervben megadottakhoz képest a táj szerkezetében kismértékű, elhanyagolható változást eredményeznek. 

 

Mezőgazdasági és erdőterületek érintettsége:Mezőgazdasági és erdőterületek érintettsége:Mezőgazdasági és erdőterületek érintettsége:Mezőgazdasági és erdőterületek érintettsége:    

A rendezési terv módosítása során bel- és külterület határának változása nem tervezett. 

A 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanok kivett nyilvántartásban vannak, sem erdő, sem mezőgazdasági 

művelési ág nem érinti őket. 

 
A tervezési területen belül üzemtervezett erdőterület nem található.  

 
Üzemtervezett erdőterületek Mesterháza belterület környezetébenÜzemtervezett erdőterületek Mesterháza belterület környezetébenÜzemtervezett erdőterületek Mesterháza belterület környezetébenÜzemtervezett erdőterületek Mesterháza belterület környezetében    

  
A tervezett településrendezési módosítás során a jelenleg hatályos településrendezési tervhez képest a 

település tájszerkezetében és tájökológiai viszonyában jelentős változás nem várható. A tervezett módosítás 

a tájképet nem változtatja meg, a táj évszázadok során kialakult jellege a jövőben megmarad, a meglévő táj 

jellegzetességeinek jelentős változása nem várható, illetve a tájrészlet kedvező tájképi adottságai továbbra 

is érvényesíthetők. 
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8888. Környezetalakítás. Környezetalakítás. Környezetalakítás. Környezetalakítás    

    

A környezetvédelemi előírások nem változtak, így az alátámasztó munkarészekben változást nem kellett 

végrehajtani. 

    

TalajvédelemTalajvédelemTalajvédelemTalajvédelem    

Az építkezések során a humuszos réteget külön kell letermelni és megfelelő módon kell deponálni. Az építési 

tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasználni a talaj legfelső rétegeként. A 

feleslegben maradó humuszos feltalaj a talajvédelmi hatóság által meghatározott talajvédelmi járulék 

megfizetése mellett lehet beruházással nem érintett földrészleteken felhasználni.  

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében termőföldön a humuszos réteg megbontásával járó 400 m2-t 

meghaladó területigényű beruházások megvalósításához talajvédelmi engedély szükséges a 

90/2008.(VII.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal. 

    

Levegőtisztaság védelemLevegőtisztaság védelemLevegőtisztaság védelemLevegőtisztaság védelem    

A levegőtisztaság-védelmi előírásokat “a levegő védelmével kapcsolatos 306/2010.(XII.23.) Korm. rendelet 

tartalmazza. 

A légszennyezettségi határértékeket “a légszennyezettségi határértékekről, a helyhez kötött légszennyező 

pontforrások kibocsátási határértékeiről szóló” 4/2011. (I.14.) VM rendelet határozza meg, melynek 

egészségügyi határértékeit az alábbi táblázatban adjuk meg. 

 

Légszennyező anyag Határérték [μg/m3] Veszélyességi 

fokozat  Órás   24 órás  Éves 

Kén-dioxid (SO2) 250  125  50 III. 

Nitrogén-dioxid* (NO2) 100  85 40 II. 

 

ZajZajZajZaj----    és rezgésvédelemés rezgésvédelemés rezgésvédelemés rezgésvédelem    

Jelentős zajterhelést kibocsátó ipari üzem a módosításokkal érintett területek közelében nem találhatók. A 

jelenlegi mezőgazdasági tevékenység végzésből származó, a határétéket meghaladó zajkibocsátás nem 

ismert.     

Az újonnan létesíteni kívánt, zajt kibocsátó létesítményekre a 2008. január 1-től hatályos, a környezeti zaj és 

rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irányadó, a kibocsátási 

határértékek megállapításánál a 27/2008. (XII. 3. ) KvVM- EüM rendeletet kell figyelembe venni. 

    

Felszíni és felszín alatti vizekFelszíni és felszín alatti vizekFelszíni és felszín alatti vizekFelszíni és felszín alatti vizek    

1.17.2. felszíni és a felszín alatti vizek 

A 27/2004 (XII.25.) KvVM rendelet melléklete szerint Egyházasrádóc település közigazgatási területe felszín felszín felszín felszín 

alatti víz szempontjából érzékeny alatti víz szempontjából érzékeny alatti víz szempontjából érzékeny alatti víz szempontjából érzékeny terület. 

A település területe a 219/2004 (VII.21) ”A felszín alatti vizek védelméről” szóló kormány rendelet 2. 

melléklete 1. pontja és a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő települések 
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besorolásáról szóló27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapján a felszín alatti víz szempontjából érzékeny 

területnek minősül. 

A település a Zala folyó vízgyűjtő területén fekszik. Magyarország 2021. évi vízgyűjtőgazdálkodási terve az 

1242/2022.(IV.28.) számú kormányhatározattal jóváhagyásra került. 

A települést vízfolyás nagyvízi medre, valamint kijelölt vízbázis védőterülete, védőidoma nem érinti. 

 

 

Felszíni vizek 

A tervezési terület a Nyugat-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság működési területét érinti. 

 

 

HulladékgazdálkodásHulladékgazdálkodásHulladékgazdálkodásHulladékgazdálkodás    

Az ingatlanokon keletkező kommunális, és veszélyes hulladék elszállításáról minden ingatlan használójának 

gondoskodnia kell. Valamennyi ingatlan kapcsolódjon be a szervezett hulladékgyűjtésbe. Különösen fontos 

lenne a szelektív hulladékgyűjtés mind nagyobb elterjedése – a kihelyezett konténer szigetek nagyobb 

kihasználása -, az esővíz és szürkevizek nagyobb mértékű hasznosítása. 

 

A területen tervezett építkezések során keletkező hulladékok kezelését az építési hulladékok kezelésének 

részletes szabályairól szóló 45/2004.(VII.26.) BM-KvVM közös rendeletben foglaltak alapján kell végezni. 

    

Sugárzás védelemSugárzás védelemSugárzás védelemSugárzás védelem    

Sugárzás elleni védelem tekintetében leginkább az elektromos hálózat és transzformátorinak sugárzásával 

kell számolni a területen. A területen ezek közül elsősorban a tervlapon is jelzett 20 kV-os légvezetékek és 

transzformátorok sugárzásával kell számolni. Az elektromos légvezetékek és a transzformátor állomás 

jelentős védőtávolságokat igényel, mely védőtávolságon belül az állandó emberi tartózkodás nem javasolt.  

Radioaktív sugárzás, a természetes háttérsugárzáson kívül, amely kis mértéke révén az emberre semmilyen 

káros hatással nincs, nem található a területen. 

 

Vizuális környezetterhelésVizuális környezetterhelésVizuális környezetterhelésVizuális környezetterhelés    

A nyomvonal mentén jelenleg vizuális környezetterhelést okozó elemek nem találhatók. 

 

ÁrvízvédelemÁrvízvédelemÁrvízvédelemÁrvízvédelem    

Vas megye Területrendezési Terve alapján a tervezési terület nem fekszik rendszeresen belvízjárta terület, 

valamint nagyvízi meder övezetében. A települést érinti a Répce menti nagyívzi meder övezete. 

 

Fennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémákFennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémákFennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémákFennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémák    

A tervezett nyomvonal környezetében a fő környezeti konfliktusok az alábbiak: 

• utak, vízfolyások menti növényállományban gyomfajok elterjedése, 

• Nagytáblás szántóterületek talaj degradációja időleges porszennyezésük. 

 

Katasztrófavédelem (területfelhasználást, beépítést, befolyásoló vagy korlátozó tényezők)Katasztrófavédelem (területfelhasználást, beépítést, befolyásoló vagy korlátozó tényezők)Katasztrófavédelem (területfelhasználást, beépítést, befolyásoló vagy korlátozó tényezők)Katasztrófavédelem (területfelhasználást, beépítést, befolyásoló vagy korlátozó tényezők)    
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Építésföldtani korlátok 

alábányászott területek, barlangok és pincék területei 

A település ezen területén alábányászott, illetve barlangos terület nincs. 

 

csúszás-, süllyedésveszélyes területek 

A település területén csúszásveszélyes terület nincs.  

 

földrengés veszélyeztetett területei 

A terület nem minősül földrengés veszélyes területnek. 

 

EgyébEgyébEgyébEgyéb    

kedvezőtlen morfológiai adottságok (pl. lejtés, falszakadás) 

A tervezési területen ilyen jellegű problémák nincsenek. 

 

mélységi, magassági korlátozások 

Mélységi és magassági korlátozások nincsenek a településen. 

 

tevékenységből adódó korlátozások 

Tevékenységből adódó korlátozást alapvetően a nyomvonalat nem érint. 

 

Ásványi nyersanyag lelőhely 

A területen ásványi nyersanyag lelőhely nincs. 

 

    

6666....2222. Biológia aktivitás érték számítás. Biológia aktivitás érték számítás. Biológia aktivitás érték számítás. Biológia aktivitás érték számítás    
 
A 419/2021.(VII.15.) korm. rendelet 18. § (1) bekezdése alapján az egy hektár területnagyságot meghaladó 

új beépítésre szánt terület kijelölésével járó településterv készítése vagy módosítása során, ideértve azt az 

esetet is, ha az új beépítésre szánt részterületek nagysága összesen haladja meg az egy hektárt, a Méptv. 8. 

§ (3) bekezdés b) pontjában meghatározott követelmény teljesülése érdekében, az újonnan kijelölt 

beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai aktivitásértéket fenn kell tartani. 

 

A területfelhasználás változása és új beépítésre szánt terület kijelölésének hiányában a számítást elvégezni 

nem kellett. 

 

A hatályos településrendezési eszközök 2011-es módosítása során a biológiai aktivitási érték nem változott. 

 

 

7777. Környezetvédelem. Környezetvédelem. Környezetvédelem. Környezetvédelem    

 

Levegő tisztaság védelemLevegő tisztaság védelemLevegő tisztaság védelemLevegő tisztaság védelem    
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Új létesítmények kialakításánál, új technológiák üzemeltetésnél teljesíteni kell a levegőtisztaság-védelmi 

követelményeket, előírásokat, határértékeket. A levegő védelmével kapcsolatosan a többször módosított 

21/2001. (II.14.) Korm. rendeletet és a végrehajtására kiadott jogszabályok előírásait kell alkalmazni. A 

helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeinek megállapítását a 14/2001. (V.9.) KöM-

EüM-FVM együttes rendelet tartalmazza. A tevékenység végzése során levegőt szennyező tevékenység 

nem kerül végzésre. 

 
ZajZajZajZaj----    és rezgésvédelemés rezgésvédelemés rezgésvédelemés rezgésvédelem    
 

A módosítás következtében jelentősebb zaj- és rezgésterhelés előreláthatóan nem fog fellépni. A 

megépítendő épület (lakás) esetében a lokális hangforrás eseti, rendezvényhez kötött, illetve a közúti 

forgalomból származó külső zajforrás jellemző. Zajvédelmi probléma nem ismeretes. 

Az újonnan létesíteni kívánt, zajt kibocsátó létesítményekre a 2008. január 1-től hatályos, a környezeti zaj és 

rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irányadó, a kibocsátási 

határértékek megállapításánál a 27/2008. (XII. 3.) KvVM- EüM rendeletet kell figyelembe venni. 

 
 
 
Felszíni és felszín alatti vizek védelmeFelszíni és felszín alatti vizek védelmeFelszíni és felszín alatti vizek védelmeFelszíni és felszín alatti vizek védelme    
 

A használt- és szennyvizek kibocsátási határértékeiről és alkalmazásuk szabályairól szóló 9/2002. (III.22.) 

KöM-KöViM együttes rendeletben foglaltakat be kell tartani. Valamennyi létesítmény (új- és meglévő) a 

kiépített közcsatorna hiányában egyedi szennyvíz gyűjtését és a szennyvíz ártalom menetes kezelését 

biztosítani kell. Új, egyedi szennyvízgyűjtő kialakítása közcsatorna hiányában lehetséges.  

A módosításra kerülő területek felszíni vízfolyást nem érintenek.     

A változtatások az érintett területek felszíni vízlefolyási viszonyait jelentősen nem befolyásolják, amennyiben 

betartják a hatályos előírásokat. 

Mesterháza közigazgatási területe a felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. Korm. rendelet 2. sz. 

mellékletének 1. pontja és a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő települések 

besorolásáról szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapján a felszín alatti víz szempontjából az érzékeny 

területek közé tartozik. 

 

Mesterháza közigazgatási területe nem érinti felszín alatti vízbázis védőterületet. 

 

 
HulladékgazdálkodásHulladékgazdálkodásHulladékgazdálkodásHulladékgazdálkodás    
 

Az ingatlanokon keletkező kommunális, és veszélyes hulladék elszállításáról minden ingatlan használójának 

gondoskodnia kell. Valamennyi lakó funkciót is tartalmazó ingatlan kapcsolódjon be a szervezett 

hulladékgyűjtésbe. Különösen fontos lenne a szelektív hulladékgyűjtés mind nagyobb elterjedése – a 

kihelyezett konténer szigetek nagyobb kihasználása -, az esővíz és szürkevizek nagyobb mértékű 

hasznosítása. 
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A területen tervezett építkezések során keletkező hulladékok kezelést az építési hulladékok kezelésének 

részletes szabályairól szóló 45/2004.(VII.26.) BM-KvVM közös rendeletben foglaltak alapján kell végezni. 

    

    

TalajvédelemTalajvédelemTalajvédelemTalajvédelem    

A termőföld védelme érdekében a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX törvény talajvédelmi 

fejezetében a beruházással, üzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kötelezettségek előírásait 

be kell tartani.  

 

Az építkezések során a humuszos réteget külön kell letermelni és megfelelő módon kell deponálni. Az építési 

tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasználni a talaj legfelső rétegeként. A 

feleslegben maradó humuszos feltalaj talajvédelmi hatóság által meghatározott talajvédelmi járulék 

megfizetése mellett lehet beruházással nem érintett területeken felhasználni.  

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében termőföldön a humuszos réteg megbontásával járó 400 m2-t 

meghaladó területigényű beruházások megvalósításához talajvédelmi terv szükséges a 90/2008.(VII.18.) 

FVM rendelet szerinti tartalommal. 

 

A tervezéssel érintett terület beépítéssel érintett alrészlete kivett megnevezésű. A jövőben tervezett 

beépítések is ezen telekhányadon helyezhetőek el, így termőföldet nem érintenek. 

 
 

Összefoglalva: a tervezett módosítások várhatóan jelentős környezeti terhelést nem okoznak. 

 
9999. Tűzvédelem. Tűzvédelem. Tűzvédelem. Tűzvédelem    
 

Osztályba sorolásOsztályba sorolásOsztályba sorolásOsztályba sorolás    

A települések katasztrófavédelmi besorolásáról, valamint a katasztrófák elleni védekezés egyes szabályairól 

62/2011.(XII.29.) BM rendelet módosításáról szóló 61/2012.(XII.11.) BM rendelet szerint a Kat. 

végrehajtásáról szóló    243/2011.(XI.10.) korm. rendelet 22.§-a szerint elvégzett kockázatbecslés – a 

települést érintő veszélyeztető hatások komplex elemzése - alapján Mesterháza település a III. 

katasztrófavédelmi osztályba került besorolásra. 

 
A tervezési területen veszélyes anyagokkal foglalkozó üzem, vagy küszöbérték alatti üzem nem működik. 

 

Az 54/2014.(XII.05.) BM rendeletben (továbbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapján biztosítani kell az 

építmény környezetében a kijutáshoz, az építmény elhagyásához szükséges és alkalmas területet. 

Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapján –a tűzoltói beavatkozás hatékonysága céljából biztosítani kell az 

építmény akadálytalan megközelítését tűzoltó gépjárművel, az építmény környezetében és az építményen 

belül a rendeltetésnek megfelelő oltóanyag-ellátást, továbbá a kockázattól függően az építmény 

környezetében a tűzoltó gépjárművek, technikai eszközök működéséhez, működtetéséhez szükséges és 

igénybe vehető területet. 
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Tűzivíz ellátás 
A községben az oltóvíz a meglévő vízvezeték hálózaton kiépített tűzcsapokról megoldott. Az oltóvíz 

biztosítását az OTSZ 71-78.§ és 82.§-ában leírtakra megfelelően kell biztosítani.  

Az Országos Tűzvédelmi Szabályzatról szóló 54/2014. (XII.05.) BM rendelet (továbbiakban: OTSZ) 75. § 

alapján vezetékes vízellátás létesítése esetén az oltóvizet föld feletti tűzcsapokkal kell biztosítani. Az 

oltóvizet biztosító vízvezeték-hálózat felújítása, átalakítása során érintett meglévő föld alatti tűzcsapokat föld 

feletti tűzcsapokra kell kicserélni. Az OTSZ 76 § (1) bekezdése alapján épületek létesítésénél gondoskodni 

kell arról, hogy föld feletti tűzcsap az építménytől a megközelítési útvonalon mérten 100 méteren belül 

legyen, annál távolabb nem lehet. 

Előkertek, szolgalmi utak létesítése, kialakítása esetében különös figyelmet kell fordítani arra, hogy a föld 

feletti tűzcsap tömlőfektetési útvonalon, az építménytől 100 méteren belül legyen. 

 

Tűztávolság 

Tűzvédelmi szempontból az építmények közötti legkisebb távolságot legalább az OTÉK 36.§-ba foglaltak 

szerint kell megtartani. 

Telek határvonalán a nyílások kialakításának szabályait a 37.§ leírtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ 17-

18.§-a szabályozza a tűz átterjedésének megakadályozására az épületek közötti minimális betartandó 

tűztávolságot. 

 

Tűz kár elhárítás 

A tűzoltási felvonulási út vonatkozásában az OTSZ 65-70.§-ában foglaltakat meg kell tartani. 

Mesterháza község a Sárvári Hivatásos Tűzoltó-parancsnokság működési területéhez tartozik, amelynek a 

vonulási távolsága 18 km, a vonulási ideje 20 perc. 

 

 

Riasztás 

A tűzjelzés telefonon történik. A telefonhálózat lakóterületen már kiépült, nyilvános állomások lefedik a 

község területét. 

 

11110000. Örök. Örök. Örök. Örökséséséségvédelmi fejezetgvédelmi fejezetgvédelmi fejezetgvédelmi fejezet    

 
 
Műemlék Műemlék Műemlék Műemlék ––––    nemzeti emléknemzeti emléknemzeti emléknemzeti emlék    

A községben két műemlék található. Egyik ingatlan sem határos a tervezési területtel és nem érinti műemlék 

műemléki környezete a tervezési területet sem. 

 M III 7948 MesterházaMesterházaMesterházaMesterháza azonosító: 9210  
Petőfi Sándor u. 9. 
Jekelfalussy-kastély, klasszicista 102/2-4 hrsz, 
1842. Belsőben részben átalakítva. Kertjében harangláb. 
Bírsági kategória: II. 
Ex lege műemléki környezete azonosító 26007: 
2, 3, 5, 6, 7, 96/2, 97, 99, 100, 101/3, 101/4, 103, 112, 113, 114, 115, 116, 117/1, 117/2 hrsz. 
 
 
M III 10311 Lakóház, MesterházaMesterházaMesterházaMesterháza azonosító: 9211 
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Bírsági kategória: II. 
Petőfi Sándor u. 22. 
hrsz: 19 
Lakóház, népi, 19. sz. vége. 
Ex lege műemléki környezete, azonosító 26008: 
2, 18, 20, 57/2, 96/2, 97, 105, 106/1, 106/2, 055/1 hrsz. 
 
    
A településszerkezeti tervlapon és a szabályozási tervlapon a helyes műemléki környezet feltűntetésre kerül. 

    

Műemlék Műemlék Műemlék Műemlék ––––    helyi emlékhelyi emlékhelyi emlékhelyi emlék    

Mesterháza Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 21/2017. (XII.18.) önkormányzati rendelete 

szabályoz a településkép védelméről. A 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanok a településképvédelmi 

rendelet 2. melléklete alapján a „tó” meghatározó településrészbe lett lehatárolva. Tőle délre a közpark és a 

Zrínyi utca „új településrész” területéhez tartozik, a tőle keletre lévő kialakult beépítésű lakóterületek az 

„ófalu” településrész részi. A jelenleg üdülőházas üdülőterület falusias lakóterületbe sorolása érdemben nem 

befolyásolja a területen elhelyezhető építményeke körét, mert az minden meghatározó településrészben 

ugyanazt a szabályt alkalmazza a TKR 11.§-14.§-ai alapján. Így a TKR-el teljes megfelelés biztosított. 

Eltérés a falusias lakóterületek esetében van, ahol csak 35-45 fokos tető létesíthető. 

 

 

„„„„8.8.8.8.    A településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó területi építészeti követelményekA településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó területi építészeti követelményekA településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó területi építészeti követelményekA településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó területi építészeti követelmények    

11.11.11.11.    §§§§ 

12.12.12.12.    §§§§ Az utcai és a közútról látható homlokzaton közmű csatlakozó- ill. mérő berendezés, klímaberendezés, 

turbókazán, központi porszívó szellőzőnyílása és kültéri berendezései nem helyezhetők el. 

(3) A közterületeket csak a használat érdekében legszükségesebb nagyságú burkolt felületekkel szabad 

ellátni. A burkolatlan felületeket, ahol ezt műszaki okok nem akadályozzák zöldfelületként kell kialakítani. 

13.13.13.13.    §§§§ Az utcafásítás csak egységes megjelenést biztosító és a tájjelleghez igazodó 1. sz. Függelékben 

szereplő (őshonos) fafajokkal valósítandó meg. 

14.14.14.14.    §§§§ (1) A telek utcavonalán csak áttört kerítés létesíthető, és annak magasságán belül max. 60 cm magas 

tömör lábazattal. 

(2) A telek oldalsó és hátsó határán a szomszédos telkek vonalán tömör kerítés is létesíthető 1,40-1,80 m 

közötti magassággal, áttört kerítés 1,20-1,80 m közötti magassággal. 

(3) Áttört kerítésnek faléc, farács, fémháló kitöltő mezővel kell rendelkeznie, biztosítva a terület átszellőzését. 

(4) A telken belül csak áttört kerítés létesíthető. 

9.9.9.9.    A településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó egyedi építészeti követelményekA településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó egyedi építészeti követelményekA településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó egyedi építészeti követelményekA településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó egyedi építészeti követelmények    

15.15.15.15.    §§§§    Falusias lakóterületen csak magas tetős épület létesíthető 35◦-45◦ közötti tető hajlásszöggel, 

mezőgazdasági és erdőgazdasági (üzemi) létesítmények épületei kis hajlásszögű tetővel is kialakíthatók.” 
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TKR 2. mellékleteTKR 2. mellékleteTKR 2. mellékleteTKR 2. melléklete    

 

Régészeti örökség:Régészeti örökség:Régészeti örökség:Régészeti örökség:    

Mesterháza községben két ismert és nyilvántartásba vett régészeti lelőhely található a 2025. december 2-ai. 

adatszolgáltatás alapján. 

A két lelőhely nem érinti a tervezési területet és annak környezetét sem. 

 
 

AAAAzonosítózonosítózonosítózonosító    TELEPÜLÉSTELEPÜLÉSTELEPÜLÉSTELEPÜLÉS    VÁRMEGYEVÁRMEGYEVÁRMEGYEVÁRMEGYE    LSZAMLSZAMLSZAMLSZAM    NEVNEVNEVNEV    JELLEGJELLEGJELLEGJELLEG    HRSZHRSZHRSZHRSZ    

72943 Mesterháza Vas 1 Laskod nyilvántartott 

050/1, 024, 052/2, 
051, 054/11, 054/9, 
054/10, 023/5, 030, 
031/11, 047/46, 
047/47 

99491 Mesterháza Vas 2 
Felső-
mező nyilvántartott 

08/12, 08/13, 08/21, 
08/8 
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Régészeti lelőhelyek Mesterházán (2025. 12.02.)Régészeti lelőhelyek Mesterházán (2025. 12.02.)Régészeti lelőhelyek Mesterházán (2025. 12.02.)Régészeti lelőhelyek Mesterházán (2025. 12.02.)    
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Telepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmányterv    



 
 
 

K ö v i   L ó r á n t 
önkormányzati főépítész 
foepitesz@foepitesz.net 

 +36307004272 
  

  

 

MESTERHÁZA, 2025. DECEMBER KÖVI LÓRÁNT 

 

 

Főépítészi feljegyzés 

 

 A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. 

rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 19.§ (2) bekezdése alapján építési beruházás esetén 

településrendezési eszköz módosításának kezdeményezéséhez telepítési tanulmánytervet kell készíteni.  

Mesterháza Község Önkormányzatának a településrendezési eszközök 3. számú módosítása kapcsán az 

alábbi módosítási célok esetében Mesterháza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz terület üdülőházas 

üdülőterületből falusias lakóterületbe sorolása vonatkozásában:  

a telepítési tanulmányterv tartalmát a Korm. rendelet 7. melléklet szerinti tartalmi követelményei közül az 

alábbiakban állapítom meg:  

Részletes helyszínrajz, mely tartalmazza  

→ a fejlesztési célt, változást szemléltető beépítési tervet  

→ javasolt övezeti előírásokat (beépítési mód, maximális beépíthetőség, minimális zöldfelület, 

építménymagasság)  

→ változást szemléltető beépítési tervet a javasolt beépítéssel (tervezett épületek)  

→ zöldfelületet  

→ gépjármű közlekedésre szolgáló felületek. 

 

 

 

mailto:foepitesz@foepitesz.net


 
 
 

K ö v i   L ó r á n t 
önkormányzati főépítész 
foepitesz@foepitesz.net 

 +36307004272 
  

  

 

MESTERHÁZA, 2025. DECEMBER KÖVI LÓRÁNT 

 

 

Főépítészi feljegyzés 

 

 A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. 

rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 56/A.§ (2) bekezdése alapján nyilatkozom, hogy a telepítési 

tanulmányterv összhangban áll a település településfejlesztési és településrendezési céljaival, valamint a 

településrendezési szerződés tervezete összhangban áll a területrendezési szabályokkal, a települési 

zöldinfrastruktúra ellátottság követelményeivel, valamint – új beépítésre szánt terület kijelölése esetén – 

teljesülnek-e a Méptv. természeti rendszerek megőrzésével és új beépítésre szánt területek kijelölésével 

kapcsolatos előírásai. 

A Mesterháza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz terület üdülőházas üdülőterületből falusias lakóterületbe 

sorolása tárgyú tervezési területet a térségi övezetek nem érintik. 

Mesterháza község Képviselő Testületének Mesterháza község Helyi Építési Szabályzatáról, valamint 
Szabályozási tervének jóváhagyásáról szóló 6/2006. (VIII.23.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban 
HÉSZ) kiegészítésre kerül a javasolt új építési övezeti előírás a falusias lakóterület kialakítása szerint. 

A HÉSZ 2. melléklet 
Az Lf lakóterületekre vonatkozó övezeti előírás kerül megalkotásra, amely nagyban hasonlít a korábbi 
üdülőházas üdülőterület építési övezeti előírására. 
A javasolt építési övezeti jel. Lf-SZ-20-4,5-1200 jelű építési övezeti előírást. 
Az Lf-SZ-20-4,5-1200 jelű építési övezetben: 

→ a beépítési mód szabadonálló; 

→ a beépítettség legnagyobb mértéke 20 %; 

→ a legnagyobb építménymagasság 4,5 m; 

→ a legkisebb telekméret 1200 m2. 

→ Építési hely országos előírások szerinti 5 m előkert és 6 m hátsókert, 3 m oldalkert megtartás, egyedi 
építési hely szabályozás nélkül. 
 

A tervezet partnerségi egyeztetésre bocsátását támogatom. 
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Telepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmányterv    
MesterházaMesterházaMesterházaMesterháza    94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz terület üdülőházas üdülőterületből 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz terület üdülőházas üdülőterületből 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz terület üdülőházas üdülőterületből 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz terület üdülőházas üdülőterületből 

falusias lakóterületbe sorolásafalusias lakóterületbe sorolásafalusias lakóterületbe sorolásafalusias lakóterületbe sorolása    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

2025. 2025. 2025. 2025. december 3.december 3.december 3.december 3.    
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Telepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmánytervTelepítési tanulmányterv    

MesterházaMesterházaMesterházaMesterháza    94/12, 94/13, 94/194/12, 94/13, 94/194/12, 94/13, 94/194/12, 94/13, 94/15555, 94/1, 94/1, 94/1, 94/16666    hrsz terület hrsz terület hrsz terület hrsz terület üdülőházas üdülőterületből üdülőházas üdülőterületből üdülőházas üdülőterületből üdülőházas üdülőterületből 
falusias lakóterületbe sorolásafalusias lakóterületbe sorolásafalusias lakóterületbe sorolásafalusias lakóterületbe sorolása    

Előzmények: 

 Mesterháza község Településfejlesztési koncepció  

32/2004.(VIII.12.) sz. határozattal megállapítva.32/2004.(VIII.12.) sz. határozattal megállapítva.32/2004.(VIII.12.) sz. határozattal megállapítva.32/2004.(VIII.12.) sz. határozattal megállapítva.    

 Mesterháza község Településszerkezeti terve /MODULOR Kft./ -  

32/2006. (VIII.10.) sz32/2006. (VIII.10.) sz32/2006. (VIII.10.) sz32/2006. (VIII.10.) száááámúmúmúmú    határozattal határozattal határozattal határozattal lett elfogadva.lett elfogadva.lett elfogadva.lett elfogadva.    

 Mesterháza község Szabályozási terve és Helyi építési Szabályzata / MODULOR Kft./ 

6/2006. (VIII.23.) 6/2006. (VIII.23.) 6/2006. (VIII.23.) 6/2006. (VIII.23.) önkormányzati önkormányzati önkormányzati önkormányzati rendelettel rendelettel rendelettel rendelettel lett elfogadva, amelyet a 3/2011.(II.21.). és a 

17/2017. (XI.17.) önkormányzati rendeletek módosítottak.    

 

A 2006-os elképzelések szerint a községben az idegenforgalom lehetőségei közül csak a közeli Bük-

fürdő termálturizmus és egyes településeken az átutazó turizmus a jelentős. A nagy lehetőségeket 

magába foglaló falusi turizmus, illetve a külföldiek 2000-es években megjelent ingatlan vásárlása 

jelentett opciót. Az átutazó idegenforgalomból elsősorban a 84-es út menti települések részesednek, 

de hasonlóan a Bükre vezető utak menti települések is profitálhatnak ebből a turisztikai szegmensből. 

A községben új szálláshelyek létesítésével számolt az akkori terv a Petőfi S. utca 15. szám alatt 

elkezdett panzió építkezésének befejezésével volt várható. Ezen túl a Petőfi Sándor utca Ny-i végén 

létesülő kemping és már meglévő látványtó lendítheti fel a turizmust. A2006-os tervek szerint a látvány 

tavat a lakókocsik és sátorverőhelyek veszik majd körbe, amelyhez vizes blokkok és játszótér 

kapcsolódik majd. Ekkor került a tótól délre, a jelenleg 94/6, 94/9, 94/10 hrsz ingatlanokon zöldterület 

kijelölésre. Ez egyébként jelenleg körülfásított terület és jól kapcsolódik a 94/2 hrsz ingatlanon lévő 

önkormányzati hivatal, orvosi rendelő, udvarán játszótér együtteshez. 

 

A terület tulajdonosa most a 20 évvel ezelőtti kemping fejlesztés helyett a területet saját céljára családi 

ház építésre kívánja felhasználni és ezzel együtt a telektömbben lévő területek egységesen falusias 

lakóterületbe sorolandók. A kialakult telekhasználat során a terület bekerítése megtörtént. A tó jelenleg 

is privát célra szolgál és eszerint is van kialakítva saját belső sétányokkal, kiülőkkel, pihenő részekkel. 

A területen beépítésnem található. Egy lakókocsi került leparkolásra a tó északkeleti oldalán. Ettől 

kissé délebbre egy duplaállásos mobil garázs áll a 94/13 hrsz-en. 
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A telepített lakókocsi és mobil garázs fényképeA telepített lakókocsi és mobil garázs fényképeA telepített lakókocsi és mobil garázs fényképeA telepített lakókocsi és mobil garázs fényképe    

A tó látványtóként létesült és a vízjogi létesítési terveit Kovács Imre készítette 2001. szeptemberében. 

A tó adatai: 

 vízfelület: ~156,00 mBf 

 víztérfogat: 5800 m3 

 vízfelület. 3000 m2 

 rézsű hajlás 1:2 

 padka. 5,00 m. 
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Részlet a látvány tó 2001Részlet a látvány tó 2001Részlet a látvány tó 2001Részlet a látvány tó 2001----es vízjogi engedélyezési terveibőles vízjogi engedélyezési terveibőles vízjogi engedélyezési terveibőles vízjogi engedélyezési terveiből    

A látványtavat 2009. december 17-én a 27.4/633-2/2009. ügyiratszámú határozatban a tulajdonos 

számára halászati vízfelületté minősítették át. 

 

Hatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti tervHatályos településszerkezeti terv    Javasolt településszerkezeti tervJavasolt településszerkezeti tervJavasolt településszerkezeti tervJavasolt településszerkezeti terv    
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Hatályos belterület szabályozási teHatályos belterület szabályozási teHatályos belterület szabályozási teHatályos belterület szabályozási tervrvrvrv    Javasolt belterület szabályozási tervJavasolt belterület szabályozási tervJavasolt belterület szabályozási tervJavasolt belterület szabályozási terv    

        
 

A területfelhasználás változása: 

→ üdülőházas üdülőterületből falusias lakóterület kerül kijelölésre 17.845 m2 nagyságban a 

94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanok területén 

 

Helyi építési szabályzat változása: 

 

Mesterháza Község Helyi Építési Szabályzatáról, valamint Szabályozási tervének jóváhagyásáról 

szóló 6/2006. (VIII.23.) önkormányzati rendelet csak a tervezési területen tartalmaz üdülőházas 

üdülőterületet és annak megfelelő Üü-SZ-15-4,5-1200 jelű építési övezeti előírást. 

A területen elhelyezhető rendeltetések a HÉSZ 16.§-a alapján: 

„(1) A területen olyan üdülőépületek, üdülőtáborok és kempingek helyezhetők el, amelyek 
elhelyezésük, méretük, kialakításuk és felszereltségük, valamint infrastrukturális ellátottságuk alapján 
az üdülési célú tartózkodásra alkalmasak, és amelyek túlnyomóan változó üdülői kör hosszabb 
tartózkodására alkalmasak. 
(2) Az üdülőházas területen csak a terület igényei szerinti parkolók és garázsok helyezhetők el. A 3,5 t 
önsúlynál nehezebb tehergépjárművek számára parkoló vagy garázs nem helyezhető el.” 
 
 
Az Üü-SZ-15-4,5-1200 jelű építési övezetben: 

→ a beépítési mód szabadonálló; 

→ a beépítettség legnagyobb mértéke 15 %; 

→ a legnagyobb építménymagasság 4,5 m; 

→ a legkisebb telekméret 1200 m2. 
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A hatályos HÉSZ 5. mellékletének előírása 

Az üdülőházas területre vonatkozó övezeti előírások 

területfel- 
használás 

beépítési mód maximális 
építmény-
magasság 
 
(m) 

kialakítható 
minimális 
telekterület-méret 
(m2) 

telkek 
minimális 
szélessége 
 
(m) 

maximáli
s 
beépítettség 
 
(%) 

min. 
zöld 
 
 
% 

Szintterület 
sűrűség 
telekre 

Üü SZ 4,5 1200 20 15 40 1,0 
 

Amennyiben a területen megszűnik az üdülőházas üdülőterület, akkor HÉSZ-ből törölni kell a 

vonatkozó építési övezeti előírásokat, mivel nem maradt szabályozandó terület, amelyre érvényesek 

lennének. Hatályát veszíti így a HÉSZ:  

 4.§ (2) bekezdés 4. és 4.1 pontjai, 

 16.§ 

 17.§ 

 a HÉSZ 5. melléklete. 

A településen jelenleg nincsen olyan falusias lakóterülethez tartozó építési övezet, amelyet a HÉSZ 6. 

melléklete szabadon álló beépítési mintalappal szabályoz. Javasoljuk a beépítési mintalap hatályon 

kívül helyezését és helyette az általános elő-, oldalkert és hátsókert szabályozás alkalmazását. A 

beépítési mintalap szerint kötelező az 5 m előkert, illetve a beépítés az építési helyen belül maximum 

60 m-ig terjedhet. A 94/15 és hrsz telek viszont a tó adottságát ki tudná  

 

 

Javasolt új építési övezeti előírásJavasolt új építési övezeti előírásJavasolt új építési övezeti előírásJavasolt új építési övezeti előírás    a falusias lakóterület kialakítása szerint.a falusias lakóterület kialakítása szerint.a falusias lakóterület kialakítása szerint.a falusias lakóterület kialakítása szerint.    

2. melléklet 

Az Lf lakóterületekre vonatkozó övezeti előírás kerül megalkotásra, amely nagyban hasonlít a korábbi 

üdülőházas üdülőterület építési övezeti előírására. 

A javasolt építési övezeti jel. LfLfLfLf----SZSZSZSZ----20202020----4,54,54,54,5----1200120012001200 jelű építési övezeti előírást. 

Az Lf-SZ-20-4,5-1200 jelű építési övezetben: 

→ a beépítési mód szabadonálló; 
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→ a beépítettség legnagyobb mértéke 20 %; 

→ a legnagyobb építménymagasság 4,5 m; 

→ a legkisebb telekméret 1200 m2. 

→ Építési hely országos előírások szerinti 5 m előkert és 6 m hátsókert, 3 m oldalkert megtartás, 

egyedi építési hely szabályozás nélkül. 

 

A területen elhelyezhető rendeltetések: 

„11.§ (1) A falusias lakóterület legfeljebb 4,5 méteres építménymagasságú lakóépületek, mező- és 

erdőgazdasági építmények, továbbá a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, 

szolgáltató és kézműipari építmények elhelyezésére szolgál 

(2) A területen önálló épületben, vagy vegyes rendeltetésű épületben az alábbi rendeltetési egységek 

helyezhetők el: 

1.telkenként max. 1 db lakóépület legfeljebb 2 lakásegységgel 

2.mezőgazdasági és erdőgazdasági (üzemi) létesítmények 

3.kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület 

4.szálláshely szolgáltató épület 

5.kézműipari építmény 

6.helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület 

7.sportépítmény. 

A területeken a felsorolt rendeltetési egységek rendeltetésszerű használatát kiegészítő vagy kiszolgáló 

tároló (gépkocsi, tüzelő, szerszám), háztartási (nyárikonyha, fűtő, barkácsműhely), gazdasági (fészer, 

magtár, pajta, szín, kemence) épületek elhelyezhetők melléképületként. 

(3) A lakóterületen az övezeti előírásnál nagyobb - legfeljebb 7,5 építménymagasságú – mező, 

erdőgazdasági épület is elhelyezhető, amennyiben az nem homlokvonalon utcaképet formáló 

épületként valósul meg.” 

 

„12.§ (5) Az LfLfLfLf jelű övezetben az építési zónára előírt legkisebb telek területénél 50 %-ban nagyobb, s 

az övezetre megengedett legnagyobb beépítettség legalább 75 %-ban kihasználásra kerül, a beépítést 

egynél több épületben kell megvalósítani. 

(6) A telek területére előírt zöldfelület 30 %-át fásítva kell kialakítani.” 

 

Ennek megfelelően a HÉSZ építési övezeti táblázata kiegészül: 

 

    A B C D E F G H 

1.1.1.1.    területfelterületfelterületfelterületfel-
használáshasználáshasználáshasználás 

beépítési beépítési beépítési beépítési 
módmódmódmód 

Maximális Maximális Maximális Maximális 
építményépítményépítményépítmény----
magasságmagasságmagasságmagasság 
 
(m)(m)(m)(m) 

kialakítható 
minimális 
telekterület-
méret 
(m2) 

telkek 
minimális 
szélessége 
 
(m) 

maximális 
beépítettség 
 
(%) 

min. 
zöld 
 
 
% 

szintterület 
sűrűség 
telekre 

2.2.2.2.    LfLfLfLf O 4,5 900 Kialakult 30 40 0,5 
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(új 18 m ) 

3.3.3.3.    LfLfLfLf O 4,5 1000 Kialakult 
(új 18 m ) 

30 40 0,5 

4.4.4.4.    LfLfLfLf SZ 4,5 1200 18 m  30 40 0,5 

 

 

Közműellátás:Közműellátás:Közműellátás:Közműellátás:    

Villamosenergia ellátás 

A tervezési területen a kisfeszültségű hálózat a Petőfi Sándor utcai légvezetékes vezetékkel kiépült. A 

94/13 hrsz telekhez a villamosenergia ellátás lekötéssel megvalósult.  

 

Gázellátás 

1993-ban megépült a nagy-középnyomású gázelosztó vezeték. A Tompaládonyt és Mesterházát ellátó 

10bar-os nagyközép-nyomású hálózat az Újkéri átadó állomásról üzemeltetett Újkér - Csepreg 

nagyközép-nyomású gázelosztó rendszerre, Sajtoskál községnél csatlakozik, üzemeltetője ÉGÁZ Rt. 

A nagy-középnyomású gázvezeték Tompaládony község külterületén NA80 ac.-ból épült. A 

Tompaládony Hrsz 0110 úton éri el a körzeti gázfogadó és nyomásszabályozó állomást, mely 

Tompaládony belterületén, a Hrsz 159/2 telken létesült, KÖGÁZ KS-1-26C 10/3bar-os 

nyomásszabályozóval. A gázfogadó állomás Tompaládony, Hunyadi útról közelíthető meg.  

1995-96 évben kiépült Tompaládony - Mesterháza 3 bar-os középnyomású gerinchálózat, a 

Tompaládony – (Mesterháza) Zsira 8614 jelű összekötő út D-i oldalán, zöldfelületben, D90Pe80/G-

SDR 11 méretben és minőségben.  

A 94/12, 94/13 és 94/16 hrsz telkekhez a gázcsatlakozás kiépült. 

 

Vízellátás  

A település vízhálózata 1991. évben épült, szolgáltató VASIVÍZ RT. A község csatlakozik az Uraiújfalu 

és környéke regionális hálózat Nemesládony – Tompaládony -Mesterháza rendszerre. A vízmű 

fogadótelepe (Hrsz 375/0.sz. telken), szivattyúgépházzal, a magastározó, 100 m3-es AQUAGLÓBUS-

al (Hrsz 092/5 telken) Tompaládonyban van. 

Mesterháza a Tompaládony – (Mesterháza) Zsira 8614 jelű összekötő út É-i oldali padkájában kiépített 

gerincvezetékről csatlakozik. A külterületen a csatlakozó gerinc vezeték NA 150 KMPVC minőségű és 

méretű. A tervezési területre a vízellátás a Petőfi Sándor utcai hálózatról kialakítható. 
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Szennyvíz-elvezetés 

A település szennyvíz-elvezető rendszerrel nem rendelkezik. A Bük térségében tíz olyan település van, 

ahol még nem épült ki a szennyvízcsatorna-hálózat. Az érintett falvak: Iklanberény Lócs, Mesterháza, 

Nemesládony, Sajtoskál, Simaság, Répceszentgyörgy, Tompaládony, Tormásliget és Tömörd.  Ebből 

Mesterházán és Tompaládonyban a tervek elkészültek, a megvalósítás várat magára. 

A vízszolgáltatást biztosító Soproni Vízmű Zrt. nyilatkozata szerint az önkormányzatok kérelmét a 

Belügyminisztérium elfogadta, így a keletkező szennyvizet a büki tisztítótelepre vezetik be majd, ha a 

rendszer kivitelezése megtörténik.   

 

Csapadékvíz-elvezetés 

A település csapadékvizeinek befogadója a Kis ér, helyi jelentőségű közcélú vízfolyás. A Kis ér a 

község belterületének déli határán húzódik. A csapadékvizeket nyílt árkos elvezető rendszer szállítja a 

befogadóig. A tervezési területről a Zrínyi Miklós utcai árokrendszer szállítja el a feleslegben maradó 

vizeket. A területet a Répce ártere nem érinti. A terület szívét egy ~2800 m2 vízfelszínű tó jelenti, 

amely 2005. körül létesült. Előzménye, hogy a terület egykor zsombékos volt és itt helyezkedett el a 

régi homokbánya. Ide gyűlt az É-i terület csapadéka, innen természetes vízfolyással éri el a Zrínyi u-i 

csapadék árkot.  

 
Közműellátás a tervezési terület környezetében (ekozmu.hu)Közműellátás a tervezési terület környezetében (ekozmu.hu)Közműellátás a tervezési terület környezetében (ekozmu.hu)Közműellátás a tervezési terület környezetében (ekozmu.hu)    

    
    
KözlekedésKözlekedésKözlekedésKözlekedés    
A tervezési terület a 8614 jelű Cirák-Tompaládony összekötő út déli oldalán, lakott területen belül 

helyezkedik el. Itt található a 94/17 hrsz ingatlanon kialakított, murvás temető parkoló is. 

A tervezési terület megközelítésére több kialakított kapu is szolgál, így a 94/16 hrsz felől, a 94/15 hrsz 

telek részére a 94/6 hrsz út felől – hátulról a Zrínyi utca irányából – is. 
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A telken belül a telekhasználathoz tartozó belső út, illetve a vízpartot lekövető sétány található. 

   

   

 

 

Forgalom számlási adatok 8614 j. ök. út (kira.gov.hu)Forgalom számlási adatok 8614 j. ök. út (kira.gov.hu)Forgalom számlási adatok 8614 j. ök. út (kira.gov.hu)Forgalom számlási adatok 8614 j. ök. út (kira.gov.hu)    
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TermészetvédelemTermészetvédelemTermészetvédelemTermészetvédelem    

A tervezési területet nem érinti az ökológiai hálózat övezeteit, sem a Natura 2000 területek 

nyilvántartott zónáját. Helyi védett természeti emlék nem található rajta. Mesterháza déli, Répce balé 

parti oldalán kijelölt Répce mente HUFH20010 NAUTRA 2000 területek kiterjedését az alábbi ábra 

mutatja.: 

 

NATURA 2000 területek MesterházánNATURA 2000 területek MesterházánNATURA 2000 területek MesterházánNATURA 2000 területek Mesterházán    

    

A Vas megyei területrendezési terv térségi övezeteinek érintettsége:A Vas megyei területrendezési terv térségi övezeteinek érintettsége:A Vas megyei területrendezési terv térségi övezeteinek érintettsége:A Vas megyei területrendezési terv térségi övezeteinek érintettsége:    

Térségi 
területfelhasználás 
 

Érinti, tv 
előírásoknak 
megfelelő 
lehatárolás 
mellett települési 
térségként, 

 



Mesterháza telepítési tanulmányterv 

 

12 
 

Ökológiai hálózat 
magterületének övezet 
 
 
 
Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának 
területének övezet 
 
 
 
Ökológiai hálózat 
pufferterületének 
övezet 
 

A község területét 
érinti, a tervezési 
területet nem 
érinti 
 
A község területét 
érinti, a tervezési 
területet nem 
érinti 
 
 
Nem érinti 

 
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 
 
 
 
 
Jó termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 
 
 

A község területét 
érinti, a tervezési 
területet nem 
érinti 
 
 
 
A község területét 
érinti, a tervezési 
területet nem 
érinti 
 

 
Erdők övezete 
 
 
 
Erdőtelepítésre 
javasolt terület övezete 

A község területét 
érinti, a tervezési 
területet nem 
érinti 
 
Nem érinti 

 
Tájképvédelmi terület 
övezete 

A község területét 
érinti, a tervezési 
területet nem 
érinti 
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Nagyvízi meder 
övezete 

A község területét 
érinti, a tervezési 
területet nem 
érinti 
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Fotó dokumentáció:Fotó dokumentáció:Fotó dokumentáció:Fotó dokumentáció:    
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Mesterháza telepítési tanulmányterv 

 

16 
 

            

            

A A A A 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz hrsz hrsz hrsz telkektelkektelkektelkek    fényképeifényképeifényképeifényképei    

 

Örökségi értékek vizsgálataÖrökségi értékek vizsgálataÖrökségi értékek vizsgálataÖrökségi értékek vizsgálata    

Műemlék Műemlék Műemlék Műemlék ––––    nemzeti értéknemzeti értéknemzeti értéknemzeti érték    

A községben két műemlék található. Egyik ingatlan sem határos a tervezési területtel és nem érinti 

műemlék műemléki környezete a tervezési területet sem. 

 M III 7948 MesterházaMesterházaMesterházaMesterháza   
Petőfi Sándor u. 9. 
hrsz: 102/1(templom!); 102/2(park) 
Lakások, irodák és könyvtár, volt Jekelfalussy-kastély, klasszicista, 1842. Belsőben részben átalakítva. 
Kertjében harangláb. 
 

M III 10311 MesterházaMesterházaMesterházaMesterháza   
Petőfi Sándor u. 22. 
hrsz: 19 
Lakóház, népi, 19. sz. vége. 
    

Műemlék Műemlék Műemlék Műemlék ––––    helyi értékhelyi értékhelyi értékhelyi érték    
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Mesterháza Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 21/2017. (XII.18.) önkormányzati 

rendelete szabályoz a településkép védelméről. A 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanok a 

településképvédelmi rendelet 2. melléklete alapján a „tó” meghatározó településrészbe lett 

lehatárolva. Tőle délre a közpark és a Zrínyi utca „új településrész” területéhez tartozik, a tőle keletre 

lévő kialakult beépítésű lakóterületek az „ófalu” településrész részi. A jelenleg üdülőházas üdülőterület 

falusias lakóterületbe sorolása érdemben nem befolyásolja a területen elhelyezhető építményeke 

körét, mert az minden meghatározó településrészben ugyanazt a szabályt alkalmazza a TKR 11.§-

14.§-ai alapján. Így a TKR-el teljes megfelelés biztosított. Eltérés a falusias lakóterületek esetében 

van, ahol csak 35-45 fokos tető létesíthető. 

 

 

„„„„8.8.8.8.    A településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó területi építészeti követelményekA településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó területi építészeti követelményekA településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó területi építészeti követelményekA településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó területi építészeti követelmények    

11.11.11.11.    §§§§ 

12.12.12.12.    §§§§ Az utcai és a közútról látható homlokzaton közmű csatlakozó- ill. mérő berendezés, 

klímaberendezés, turbókazán, központi porszívó szellőzőnyílása és kültéri berendezései nem 

helyezhetők el. 

(3) A közterületeket csak a használat érdekében legszükségesebb nagyságú burkolt felületekkel 

szabad ellátni. A burkolatlan felületeket, ahol ezt műszaki okok nem akadályozzák zöldfelületként kell 

kialakítani. 

13.13.13.13.    §§§§ Az utcafásítás csak egységes megjelenést biztosító és a tájjelleghez igazodó 1. sz. Függelékben 

szereplő (őshonos) fafajokkal valósítandó meg. 

14.14.14.14.    §§§§ (1) A telek utcavonalán csak áttört kerítés létesíthető, és annak magasságán belül max. 60 cm 

magas tömör lábazattal. 

(2) A telek oldalsó és hátsó határán a szomszédos telkek vonalán tömör kerítés is létesíthető 1,40-1,80 

m közötti magassággal, áttört kerítés 1,20-1,80 m közötti magassággal. 

(3) Áttört kerítésnek faléc, farács, fémháló kitöltő mezővel kell rendelkeznie, biztosítva a terület 

átszellőzését. 

(4) A telken belül csak áttört kerítés létesíthető. 

9.9.9.9.    A településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó egyedi építészeti követelményekA településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó egyedi építészeti követelményekA településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó egyedi építészeti követelményekA településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó egyedi építészeti követelmények    

15.15.15.15.    §§§§    Falusias lakóterületen csak magas tetős épület létesíthető 35◦-45◦ közötti tető hajlásszöggel, 

mezőgazdasági és erdőgazdasági (üzemi) létesítmények épületei kis hajlásszögű tetővel is 

kialakíthatók.” 
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TKR 2. mellékleteTKR 2. mellékleteTKR 2. mellékleteTKR 2. melléklete    

    

Régészeti örökség:Régészeti örökség:Régészeti örökség:Régészeti örökség:    

Mesterháza községben két ismert és nyilvántartásba vett régészeti lelőhely található a 2025. 
december 2-ai. adatszolgáltatás alapján. 

A két lelőhely nem érinti a tervezési területet és annak környezetét sem. 

AAAAzonosítózonosítózonosítózonosító    TELEPÜLÉSTELEPÜLÉSTELEPÜLÉSTELEPÜLÉS    VÁRMEGYEVÁRMEGYEVÁRMEGYEVÁRMEGYE    LSZAMLSZAMLSZAMLSZAM    NEVNEVNEVNEV    JELLEGJELLEGJELLEGJELLEG    HRSZHRSZHRSZHRSZ    

72943 Mesterháza Vas 1 Laskod nyilvántartott 

050/1, 024, 052/2, 
051, 054/11, 054/9, 
054/10, 023/5, 030, 
031/11, 047/46, 
047/47 

99491 Mesterháza Vas 2 
Felső-
mező nyilvántartott 

08/12, 08/13, 08/21, 
08/8 
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Régészeti lelőhelyek Mesterházán (2025. 12.02.)Régészeti lelőhelyek Mesterházán (2025. 12.02.)Régészeti lelőhelyek Mesterházán (2025. 12.02.)Régészeti lelőhelyek Mesterházán (2025. 12.02.)    

Mesterháza, 2025. december 

 
Gergye Péter    
TT/1-18-0204 
településtervező    
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ZÖLDTERÜLET

KÜLÖNLEGES TEMETŐ TERÜLET

TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES
TERÜLET

Közművek
Villamos energia ellátás

Csapadékvíz-elvezető csatorna

Gázvezeték

Tervezési terület környezetének besorolásai

M E G J E G Y Z É S E K
±0,00 ±0,00 ±0,00 ±0,00 = tervezett földszinti padlószint
- Helyszíni méretellenőrzés kötelező!
- A tervektől eltérni csak a tervező(k) előzetes hozzájárulásával szabad!

FALUSIAS LAKÓTERÜLET  (Üü jelű
üdülőházas üdülő területből)

Tervezési terület besorolásai

Vízvezeték

Tervezési terület határa

VÉDERDŐ TERÜLET

JAVASOLT ÉPÍTÉSI ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK
Az Lf lakóterületekre vonatkozó övezeti előírás kerül megalkotásra, amely nagyban hasonlít a korábbi üdülőházas üdülőterület építési
övezeti előírására.
A javasolt építési övezeti jel. Lf-SZ-20-4,5-1200Lf-SZ-20-4,5-1200Lf-SZ-20-4,5-1200Lf-SZ-20-4,5-1200 jelű építési övezeti előírást.
Az Lf-SZ-20-4,5-1200 jelű építési övezetben:
�� a beépítési mód szabadonálló;
�� a beépítettség legnagyobb mértéke 20 %;
�� a legnagyobb építménymagasság 4,5 m;
�� a legkisebb telekméret 1200 m2.
�� Építési hely országos előírások szerinti 5 m előkert és 6 m hátsókert, 3 m oldalkert megtartás,
egyedi építési hely szabályozás nélkül

JELENLEGI ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK HÉSZ-ben szabályozva:
„(1) A területen olyan üdülőépületek, üdülőtáborok és kempingek helyezhetők el, amelyek elhelyezésük, méretük, kialakításuk és
felszereltségük, valamint infrastrukturális ellátottságuk alapján az üdülési célú tartózkodásra alkalmasak, és amelyek túlnyomóan változó
üdülői kör hosszabb tartózkodására alkalmasak.
(2) Az üdülőházas területen csak a terület igényei szerinti parkolók és garázsok helyezhetők el. A 3,5 t önsúlynál nehezebb
tehergépjárművek számára parkoló vagy garázs nem helyezhető el.”
Az építési övezet jele: Üü-SZ-15-4,5-1200.

FALUSIAS LAKÓTERÜLET

ÁLTALÁNOS MEZŐGAZDASÁGI
TERÜLET

MSZ: RSZ:

MÉRETARÁNY:

RAJZ
MEGNEV:

FELELŐS
TERVEZŐ:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐ
MUNKATÁRS:

MODULOR KFT 9700 Szombathely, Szt. Flórián krt. 2.

Rácz László

M 1:5 000

023/2025.

DÁTUM:

GERGYE PÉTER    TT/1 18-0204/2026

TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV
Mesterháza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16-ú területen

falusias lakóterület szabályozása

M-2025.

2025. 12.

VÍZGAZDÁLKODÁSI
TERÜLET
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III/1. Településszerkezeti tervet határozati javaslata 

 

 

 
…/2026. (….) számú képviselő-testületi határozat 
Mesterháza Község Önkormányzata Képviselő-testülete a térségi övezeti lehatárolásokra 
vonatkozó, az adatszolgáltató és véleményező szervektől beérkezett adatszolgáltatások alapján - 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény 22. §-ra és A területfejlesztési koncepció, a területfejlesztési program és a területrendezési 
terv tartalmi követelményeiről, valamint illeszkedésük, kidolgozásuk, egyeztetésük, elfogadásuk és 
közzétételük részletes szabályairól szóló 218/2009. (X.6.) Korm.rendelet 9/A. §-ra figyelemmel – 
megállapítja, hogy a beérkezett lehatárolások alapján elvégzett felülvizsgálat során a 
településszerkezeti terv területfelhasználásai és a helyi építési szabályzat övezeti kijelölései 
megfelelnek a térségi övezeti lehatárolásnak. A vizsgálat során a korábbi területrendezési 
törvényben foglaltakhoz képest a térségi övezetek megnevezése és a térségi övezetek határainak 
tekintetében jogszabályi változásból eredően eltérés került feltárásra, így a településrendezési 
eszközök módosítására a településszerkezeti terv szerinti tartalommal vált szükségessé. 
 
Felelős: polgármester 
Határid ő: azonnal 
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../2026. (….) számú képviselő-testületi határozat 
 
Mesterháza Község Önkormányzata Képviselő-testülete Mesterháza község településszerkezeti 
tervéről szóló 32/2006. (VIII.10.) számú képviselő-testületi határozatát (továbbiakban: Határozat) a 
3/2026. (I.26.) számú képviselő-testületi határozat, mint településfejlesztési döntés figyelembe 
vételével a véleményezési eljárás lefolytatását követően, az Állami Főépítész VA/ÁFI/…-../2026. 
számon kiadott, 2026……-én kelt záró szakmai véleményében megadott hozzájárulásával a 
kihirdetést követő napi hatállyal az alábbiak szerint módosítja: 
 

településszerkezeti tervlap   1. számú melléklet  

1.) A 32/2006. (VIII.10.) számú képviselő-testületi határozat 1. melléklete (településszerkezeti 

tervlap) helyébe jelen határozat 1. melléklete lép. 

 

2.) A 32/2006. (VIII.10.) számú határozat kiegészül a következő mellékletekkel 

szerkezeti terv leírása   2. melléklet  

változások ütemezése   3. melléklet  

településrendezési tervvel való összhang igazolása 4. melléklet 

biológiai aktivitásérték számítása 5. melléklet 

területi mérleg    6. melléklettel. 

 

 

Határidő: azonnal 
Felelős: Dohi Zsolt polgármester  
 

 
K.m.f. 

 
 

  (: Dohi Zsolt :)    (: Csajbi Lívia :) 
     polgármester             jegyző 

 
 
 
A kivonat hiteléül: 
 
Mesterháza, 2026 

(: Csajbi Lívia :)  
     jegyző 



 
 

Mesterháza településrendezési eszközök 3. számú módosítása 
 

65 

 
1. melléklet a …/2026. (….) számú képviselő-testületi határozathoz 

 
 

„Mesterháza község településszerkezeti tervéről szóló 32/2006. (VIII.10.) számú képviselő-
testületi határozat 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.” 

 
 

2. melléklet a …/2026. (….) számú képviselő-testületi határozathoz 
Mesterháza község településszerkezeti tervéről szóló 32/2006. (VIII.10.) számú képviselő-
testületi határozat 2. melléklete e melléklettel egészül ki: 
 

3. melléklet a …/2026. (….) számú képviselő-testületi határozathoz 
Mesterháza község településszerkezeti tervéről szóló 32/2006. (VIII.10.)  számú képviselő-
testületi határozat 3. melléklete e melléklettel egészül ki: 

 
4. melléklet a …/2026. (….) számú Képviselő-testületi határozathoz  

Mesterháza község településszerkezeti tervéről szóló 32/2006. (VIII.10.) számú képviselő-
testületi határozat 4. melléklete e melléklettel egészül ki: 

 
5. melléklet a …/2026. (….) számú Képviselő-testületi határozathoz  

Mesterháza község településszerkezeti tervéről szóló 32/2006. (VIII.10.) számú képviselő-
testületi határozat 5. melléklete e melléklettel egészül ki: 

 
6. melléklet a …/2026. (….) számú Képviselő-testületi határozathoz  

Mesterháza község településszerkezeti tervéről szóló 32/2006. (VIII.10.) számú képviselő-
testületi határozat 6. melléklete e melléklettel egészül ki: 
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1. melléklet a …/2026. (….) számú határozathoz - településszerkezeti tervlap 
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1. melléklet a 32/2006. (VIII.10.)  számú határozat, amelyet a .../2026.(...)
számú határozat módosított

Készült az állami alapadatok felhasználásával.

FELELŐS
TERVEZŐ:

MSZ:

DÁTUM:

MEGBÍZÓ:

MSZ: RSZ:MSZ:

RAJZ
MEGNEV:

MÉRETARÁNY:

MSZ:

DÁTUM:

MEGBÍZÓ:

MSZ: RSZ:MSZ:

RAJZ
MEGNEV:

MÉRETARÁNY:

MODULOR KFT

MESTERHÁZA KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA

001/2026 1.
GERGYE PÉTER

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV

TERVEZŐ
MUNKATÁRS:

M 1:15 000

2026. MÁJ.

SZÁ

SZÁ

TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES
TERÜLET

TEMETŐ

KÜLÖNLEGES BÁNYA
 TERÜLET

KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓ
GAZDASÁGI TERÜLET

KÜLÖNLEGES TEMETŐ
TERÜLET

ÜDÜLŐHÁZAS ÜDÜLŐTERÜLET

ÁLTALÁNOS MEZŐGAZDASÁGI
TERÜLET

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET

 Meglévő          Tervezett

FALUSIAS LAKÓTERÜLET

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET

IGAZGATÁS

EGYHÁZ

KERESKEDELMI

TERVEZETT
SZENNYVÍZ-ÁTEMELŐ

SPORT

SZÁ

TT1 18-0204

ÁRVÍZI ELÖNTÉS HATÁRA

FELSZÍNI VÍZ VÉDŐTERÜLET
HATÁRA

VÉDELMI ERDŐTERÜLET

GAZDASÁGI ERDŐ

KÖZLEKEDÉSI
TERÜLET

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET

ÖSSZEKÖTŐ ÚT

GYORSFORGALMI ÚT

BELTERÜLET HATÁRA

VÉDŐTÁVOLSÁG

ZÖLDTERÜLET

TERVEZETT NYOMOTT
SZENNYVÍZVEZETÉK

NAGY-KÖZÉPNYOMÁSÚ
GÁZVEZETÉK

KERÉKPÁROS ÚTVONAL

RÉGÉSZETI ÉRDEKŰ
TERÜLET HATÁRA

NATURA 2000 TERÜLET HATÁRA
ORSZÁGOS ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖVEZETE,
TÁJKÉPVÉDELMI ÖVEZET HATÁRA

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖKOLÓGIAI
FOLYOSÓJÁNAK ÖVEZETE

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT
MAGTERÜLET ÖVEZETE

Nagyvízi meder terület övezete

TÁJKÉPVÉDELMI ÖVEZET
TERÜLETE  (9/2019.(VI.14.) MvM
rendelet

Jó termőhelyi szántó terület övezete
(9/2019.(VI.14.) MvM rendelet)

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete
(9/2019.(VI.14.) MvM rendelet)

Kiváló termőhelyi szántó terület
övezete

TERVEZŐ ÉS MÉRNÖKI SZAKTANÁCSADÓ KFT
9700 SZOMBATHELY, SZENT FLÓRIÁN KRT. 2.

TEL:94/509-244 modulor.gergye@t-online.hu
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2. melléklet a …/2026. (….) számú Képviselő-testületi határozathoz  
 

2. SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 2. SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 2. SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 2. SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA  

    

Területhasználati változásokTerülethasználati változásokTerülethasználati változásokTerülethasználati változások    

Területfelhasználás 

a) üdülőházas üdülőterületből falusias lakóterület kerül kijelölésre 17.845 m2 nagyságban a 94/12, 

94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanok területén. 

 
 
A településszerkezeti terv jogharmonizációs módosítás keretében a területrendezési tervek közül a Vas 
vármegyei területrendezési terv térségi területfelhasználása és térségi övezeteinek ETÉR adatszolgáltatáson 
alapuló digitális állományának átvezetésével és az állami alapadat alkalmazásával változik. 
 
A műemléki környezet a településszerkezeti tervlapon ábrázolásra kerül adatszolgáltatás alapján, mint 
magasabb szintű jogszabály által elrendelt elem jogharmonizációja. 
 
A 132 kV-os főelosztó hálózati vezetékek: (Győr [OVIT]) – (Sopronkövesd) – Répcelak – Csepreg 
nyomvonalának Mesterházát érintő szakasza és a 13-13 m-es védőtávolsága jelölésre került. 
 
 
 
 
 
 
 
3. melléklet a …/2026. (….) számú Képviselő-testületi határozathoz    
    

3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE    
    
 
Rövidtávon megvalósuló Rövidtávon megvalósuló Rövidtávon megvalósuló Rövidtávon megvalósuló változásokváltozásokváltozásokváltozások: : : :     
A szerkezeti terv és a helyi építési szabályozás elfogadása lehetőséget teremt a koncepcióban kijelölt célok 
építési szabályozási előírások mentén történő megvalósítására. 
 
Folyamatos jogalkalmazás során érvényesülőFolyamatos jogalkalmazás során érvényesülőFolyamatos jogalkalmazás során érvényesülőFolyamatos jogalkalmazás során érvényesülő    változásokváltozásokváltozásokváltozások: : : :     
Országos és helyi értékvédelem során kijelölt épületek és építmények, lelőhelyek megőrzése, fejlesztése, 
megújítása. 
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4. melléklet a …/2026. (….) számú Képviselő-testületi határozathoz 
    

5. TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA5. TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA5. TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA5. TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
    
a.) Országos Területrendezési Tervvel a.) Országos Területrendezési Tervvel a.) Országos Területrendezési Tervvel a.) Országos Területrendezési Tervvel  
Az Országos Területrendezési Tervről (MATrT) szóló, törvény több vonatkozásban is érinti Mesterházat.  
 
 

A MaTrT Mesterházát érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák: 
MaTrT Érintettség területe 

Ország szerkezeti 
terve 

Mezőgazdasági 
térséget  érint 

 
    

 
Ökológiai hálózat 
magterületének 
övezet 
 
Ökológiai hálózat 
ökológiai 
folyosójának 
övezet 
 
Ökológiai hálózat 
pufferterületének 
övezet 

Nem érinti. 
 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
 
Nem érinti 
 
 

 
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 

övezete 

Nem érinti. 
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Erdők övezete Nem érinti 

 
Világörökség és 

világörökség 
várományos 

területek övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Honvédelmi és 

katonai célú 
terület övezet által 

érintett 
települések 

Nem érinti 

 
    

 
 

Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet 
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    
9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 9/2019.(VI.14.) 
MvM rendelet MvM rendelet MvM rendelet MvM rendelet 
alapjánalapjánalapjánalapján    

Érintettség, Érintettség, Érintettség, Érintettség, 
hatályossághatályossághatályossághatályosság    a a a a 
tervezési terület tervezési terület tervezési terület tervezési terület 
vonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásábanvonatkozásában    

Területe Területe Területe Területe 
(ha)(ha)(ha)(ha)    

Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet     

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók 
övezete 

Nem érinti 111,97 
ha 
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Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Nem érinti 0,33 ha 

 
Tájképvédelmi 
terület övezete 

Nem érinti  51.99 
ha 

 
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Nem érinti - 

 
Nagyvízi 
meder övezete 

Nem érinti 111,46 
ha 
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VTT-tározók  
övezete 

Nem érinti - 

 
    

    
    
c.) Vas megye területrendezési tervének övezeti előírásai  

 
A VTrT Mesterháza községet érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák:  

 
Térségi területfelhasználás  Térségi területfelhasználás  Térségi területfelhasználás  Térségi területfelhasználás  
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    

Érintettség, hatályosságÉrintettség, hatályosságÉrintettség, hatályosságÉrintettség, hatályosság    Térségi szerkezeti tervTérségi szerkezeti tervTérségi szerkezeti tervTérségi szerkezeti terv    

VTrT térségi szerkezeti 
terve 

Érinti, tv előírásoknak megfelelő 
lehatárolás mellett 
erdőgazdálkodási térségként 

 
 
1. melléklet a 4/2021. (II.15.) önkormányzati rendelethez  
1. Vas megyei műszaki infrastruktúra-hálózatok és egyedi építmények rendszere 
1.1. A közúthálózat fő elemei  
1.1.4. Mellékutak  
1. Meglévő mellékutak  
1.7. 8614 j. út Csepreg - Bük - Bő - Mesterháza - Tompaládony  
 

1.8.5. Tervezett térségi ellátást biztosító 132 kV1.8.5. Tervezett térségi ellátást biztosító 132 kV1.8.5. Tervezett térségi ellátást biztosító 132 kV1.8.5. Tervezett térségi ellátást biztosító 132 kV----os főelosztó hálózati vezetékek: os főelosztó hálózati vezetékek: os főelosztó hálózati vezetékek: os főelosztó hálózati vezetékek: Elhelyezkedése  

1.  (Győr [OVIT]) – (Sopronkövesd) – Répcelak – Csepreg  

 
 
Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet 
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    

Érintettség, Érintettség, Érintettség, Érintettség, 
hatályossághatályossághatályossághatályosság    

Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet Térségi övezet (téradatok felhasználásával)(téradatok felhasználásával)(téradatok felhasználásával)(téradatok felhasználásával)    
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Ökológiai 
hálózat 
magterület 
övezete 
 
Ökológiai 
hálózat 
ökológiai 
folyosójának 
övezete 
 
Ökológiai 
hálózat puffer 
terület övezete 
 

 

Nem érinti 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti 

 

Kiváló 
termőhelyi 
adottságú 
szántók 
övezete 
 
Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók 
övezete 
 
 

Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti 

 
Erdők övezete 
 
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Nem érinti. 
 
Nem érinti. 

 
Tájképvédelmi 
terület övezete 

Nem érinti. 
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Világörökség 
és 
világörökség 
várományos 
területek 
övezet által 
érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Nem érinti 

 
Nagyvízi 
meder övezete 

Nem érinti 

 
Honvédelmi és 
katonai célú 
terület övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 
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Ásványi 
nyersanyag 
vagyon 
övezete által 
érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Földtani 
veszélyforrás 
által érintett 
települések 
övezete 

Nem érinti 

 
Innovációs 
technológiai 
fejlesztés 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Nem érinti 
 

 
Logisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Nem érinti 
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Turisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Nem érinti 
 

 
Víztározási 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Nem érinti 
 

 
 

    
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló Magyarország térségi szerkezeti Magyarország térségi szerkezeti Magyarország térségi szerkezeti Magyarország térségi szerkezeti 

terve a Vas megyei területrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi övezetei alapján a terve a Vas megyei területrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi övezetei alapján a terve a Vas megyei területrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi övezetei alapján a terve a Vas megyei területrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi övezetei alapján a 

településrendezési eszközökben az alábbi lehatárolás került elvégzésretelepülésrendezési eszközökben az alábbi lehatárolás került elvégzésretelepülésrendezési eszközökben az alábbi lehatárolás került elvégzésretelepülésrendezési eszközökben az alábbi lehatárolás került elvégzésre    

Térségi övezet határának megadásával: 

Ökológiai hálózat magterületének övezet 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezet 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

Jó termőhelyi szántók övezete 

Erdők övezete 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

Tájképvédelmi terület övezete. 

Nagyvízi meder övezete 

 

    

    

Térségi övezet neveTérségi övezet neveTérségi övezet neveTérségi övezet neve VTrT övezeti tervVTrT övezeti tervVTrT övezeti tervVTrT övezeti terv    

    

MódosítottMódosítottMódosítottMódosított    településszerkezeti településszerkezeti településszerkezeti településszerkezeti 

tervtervtervterv 

 hahahaha    hahahaha    %%%% 

Települési térség 41,26 ha 42,5 ha 103 % 

Erdőgazdálkodási térség 24,57 ha 27,9 ha 113% 

Mezőgazdasági térség 336,92 ha 332,35 ha 98.64 % 

Sajátos területfelhasználású térség 8,4 ha 8,4 ha 100 
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Vízgazdálkodási térség 8,13 ha 8,13 ha 100 

Közigazgatási terület 419,28 419,28 100 % 

3.1. Ökológiai hálózat 

magterületének övezete 42,25 42,25 

100 

 

3.2. Ökológiai hálózat ökológiai 

folyosójának övezete 

0,96 0,96 100 

3.3. Ökológiai hálózat 

pufferterületének övezete 

- - - 

3.4. Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete (ha) 

175,36 175,36 100 

3.5. Jó termőhelyi adottságú 
szántók övezete (ha) 

111,97 111,97 100 

3.6. Erdők övezete  23,88 23,88 100 
3.7. Erdőtelepítésre javasolt terület 
övezete (ha) 

0.37 0,37 100 

3.8 Tájképvédelmi terület övezete  51.99 51,99 100 
3.9. Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete,   

- - - 

3.10. Vízminőség-védelmi terület 
övezete  

- - - 

3.11. Nagyvízi meder övezete  111,46 111,46 100 
3.12 Honvédelmi és katonai célú 
terület övezete 

- - - 

Megyei övezetek 

3.13. Ásványi nyersanyagvagyon 

övezete 

- - - 

3.14. Földtani veszélyforrás terület 

övezete 

- - - 

Egyedi övezetek 

Innovációs technológiai fejlesztés 

támogatott célterületének övezete 

- - - 

Logisztikai fejlesztések támogatott 

célterületének övezete 

- - - 

Turisztikai fejlesztések támogatott 
célterületének övezete 

- - - 

Víztározási fejlesztések támogatott 
célterületének övezete 

- - - 
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5. melléklet a …/2026. (….) számú Képviselő-testületi határozathoz 
 

Biológiai aktivitásérték számítása 

 

Új beépítésre szánt terület kijelölésének hiányában nem változik. 

 
 
 
 
 
 
 
6. melléklet a …/2026. (….) számú Képviselő-testületi határozathoz 

    
TERÜLETI MÉRLEGTERÜLETI MÉRLEGTERÜLETI MÉRLEGTERÜLETI MÉRLEG    

 
 

    
TSZT módosításTSZT módosításTSZT módosításTSZT módosítás    Terület (ha)Terület (ha)Terület (ha)Terület (ha)    

Hatályos TSZTHatályos TSZTHatályos TSZTHatályos TSZT    Javasolt TSZTJavasolt TSZTJavasolt TSZTJavasolt TSZT    

Üdülőházas üdülőterület Falusias lakóterület 1,7845 ha 
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Mesterháza Község Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

Mesterháza Község Helyi Építési Szabályzatáról, valamint Szabályozási tervének 
jóváhagyásáról szóló 6/2006. (VIII.23.) önkormányzati rendelet módosításáról 

[1] Mesterháza Község Önkormányzatának Képviselő-testületének a rendelet megalkotásával a célja 
az építés helyi rendjének kialakítása, biztosítása érdekében az, hogy Mesterháza Község 
Önkormányzata az általános településrendezési követelményeknek megfelelően, illetve az azokban 
megengedett eltérésekkel Mesterháza község közigazgatási területének felhasználásával és 
beépítésével, a településkép védelmével, továbbá a környezet természeti, táji és épített értékeinek 
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fűződő sajátos helyi követelményeket, jogokat és 
kötelezettségeket megállapítsa. A rendelet célja továbbá Mesterháza község, mint település 
összehangolt, rendezett és fenntartható fejlődési keretének meghatározása, a település adottságainak 
és lehetőségeinek hatékony kihasználásával a környezeti ártalmak legkisebbre való csökkentése, a 
település működéséhez szükséges műszaki és zöldinfrastruktúra-hálózat biztosítása, a településképi 
követelmények és azok betartását biztosító szabályok megállapításával az értékes településkép és a 
település építészeti, természeti és tájképi arculatának védelme, valamint az akadálymentes épített 
környezet megteremtése és a közszolgáltatásokhoz való egyenlő esélyű hozzáférés biztosítása. 

[2] Mesterháza Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi 
C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) 
bekezdés a) pontjában és a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22. § (2) bekezdés a) 
pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 75. 
§ (2) bekezdésében meghatározott helyi önkormányzatok, államigazgatási szervek és civil szervezetek 
véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A Mesterháza község Helyi Építési Szabályzatáról, valamint Szabályozási tervének jóváhagyásáról 
szóló 6/2006. (VIII. 23.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: rendelet) 4. §-a helyébe a következő 
rendelkezés lép: 

„4. § 

(1) Az igazgatási terület beépítésre szánt területeit az építéshasználatuk általános jellege, valamint 
sajátos építéshasználatuk szerint a Szabályozási Terv: 
a) lakóterület - falusias Lf jelű 
b) vegyes terület - településközponti vegyes Vt jelű 
c) gazdasági terület - kereskedelmi, szolgáltató Gksz jelű 
d) különleges terület: 

da) temető K-T jelű 
db) bánya K-B jelű 
területfelhasználási egységbe sorolja. 

(2) Az igazgatási terület beépítésre nem szánt területeit 
a) Közlekedési és közmű terület 

aa) közlekedési terület 
ab) közmű terület Km jelű 
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b) Zöldterület 
ba) zöldterületi közkert Z-Kk jelű 
bb) zöldterületi sport Z-S jelű 

c) Erdőterület 
ca) gazdasági célú Eg jelű 
cb) védelmi erdő Ev-h jelű 

d) Mezőgazdasági terület 
da) általános Má jelű 
db) korlátozott használatú Mko jelű 
dc) birtokközpont Mb jelű 

e) Vízgazdálkodási terület V jelűterületfelhasználási egységbe sorolja.” 

2. § 

A rendelet 9. és 10. §-a helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„9. § 

(1) A telek utcavonalán kerítés létesíthető. 

(2) Ahol a Szabályozási Terv új szabályozási vonalat jelöl, az utcai kerítést a szabályozási vonalon kell 
elhelyezni. 

10. § 

(1) Építmények elhelyezése és kialakítása során az alábbi általános szabályok figyelembe vételével 
kell eljárni. 

(2) Az előkert mérete az új beépítésre szánt területek esetén 5 méter. A település egyéb területén az 
előkert méretét a szabályozási terven jelölt építési vonalnak vagy az utca kialakult építési vonalának 
megfelelően kell meghatározni. Intézmények, kereskedelmi szolgáltató egységek esetén a fentiektől 
eltérő, nagyobb előkert is létesíthető, az előkert mérete ezekben az esetekben sem lehet több 20 
méternél. 

(3) Oldalhatáron álló beépítési mód esetén az épületeket a telken a 7. mellékletben megadott, 
vonatkozó mintalap szerint építésre kijelölt helyen, ill. a szabályozási terven jelölt módon kell 
elhelyezni. Szabadonálló beépítési mód esetén az előkert minimum 5 m. 

(4) Az építési vonal előtti előkertben kerti lugas és lábon álló kerti tető nem létesíthető. 

(5) Az épületek utcai építménymagassága, valamint oldalhatáron álló beépítésnél a beépített oldalhatár 
felöli homlokzat építménymagassága az övezetre előírt építménymagasságot nem haladhatja meg. 

(6) Övezethatáron elhelyezkedő oldalkert méretét legalább 4,5 m-ben kell meghatározni.” 

3. § 

A rendelet 11. és 12. §-a helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„11. § 
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(1) A falusias lakóterületre az alábbi általános előírások vonatkoznak. 

(2) A falusias lakóterület legfeljebb 4,5 méteres építménymagasságú lakóépületek, mező- és 
erdőgazdasági építmények, továbbá a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, 
szolgáltató és kézműipari építmények elhelyezésére szolgál 

(3) A területen önálló épületben, vagy vegyes rendeltetésű épületben az alábbi rendeltetési egységek 
helyezhetők el: 
a) telkenként max. 1 db lakóépület legfeljebb 2 lakásegységgel 
b) mezőgazdasági és erdőgazdasági (üzemi) létesítmények 
c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület 
d) .szálláshely szolgáltató épület 
e) kézműipari építmény 
f) helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület 
g) sportépítmény. 

(4) A lakóterületen az övezeti előírásnál nagyobb - legfeljebb 7,5 építménymagasságú – mező, 
erdőgazdasági épület is elhelyezhető, amennyiben az nem homlokvonalon utcaképet formáló 
épületként valósul meg. 

(5) A lakóterületen a kialakult építészeti hagyományok alapján az övezeti előírásnál magasabb 
építmények kialakult állapotnak tekintendők. A meglévő épület bővítése esetén a meglévő épület 
építménymagassága nem változhat, illetve a toldalék jellegű bővítmény építmény magassága az 
övezeti előírás szerinti értékét nem haladhatja meg. 

(6) A lakóterületen a kialakult építészeti hagyományok alapján az övezeti előírásnál kisebb 
telekterülettel rendelkező, kialakult építési telkek továbbra is építési teleknek számítanak. Ezen 
telkeken telekalakítás során a telek méret szabályozási vonallal érintett, út céljára átadandó terület 
kivételével nem csökkenthető tovább. 

(7) A új építmények esetén kialakítható legnagyobb utcai homlokzathossz oldalhatáros beépítés esetén 
16,0 m. 

12. § 

(1) A megengedett legkisebb építménymagasság utcavonalon épületként megvalósuló építmény esetén 
3,0 m, a megengedett legnagyobb építménymagasság utcavonalon lévő építményeknél a (4) bekezdés 
szerint. 

(2) Előkert létesítését a rendelet 10. §.(1) szabályozza. 

(3) Az Lf  lakóterületre vonatkozó övezeti előírásokat az 2. melléklet tartalmazza. 

(4) Lf jel ű építési övezetben az O oldalhatáros beépítés esetében a 5. melléklet szerinti 
mintalapoknak megfelelően az oldalsó telekhatáron lévő építési vonal legfeljebb 1,0 m-el eltávolodhat, 
azonban a nyílások kialakításának szabályai nem változnak.” 

4. § 

A rendelet 15. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
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„(1) A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású 
a) gazdasági tevékenység, 
b) a lakossági igényeket kielégítő szolgáltató, és kisipari termelő tevékenység, 
c) az átmenő forgalmat szolgáló kereskedelmi és szolgáltató tevékenység, 
d) valamint egyéb termelő, szolgáltató célú gazdasági tevékenység építményeinek elhelyezésére 

szolgál.” 

5. § 

A rendelet 19. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„19. § 

(1) A megengedett legkisebb építménymagasság utcavonalon épületként megvalósuló építmény esetén 
3,5 m. 

(2) A K-T  temető területére vonatkozó övezeti előírás: 
a) Beépítés módja:szabadon álló 
b) beépítési %20 % 
c) legnagyobb építménymagasság 4,5 méter 
d) legkisebb zöldfelület aránya 40% 
e) szintterület sűrűség telekre 0,05. 

(3) A sírok területét a zöldfelületi arány számításánál 100%-ban zöldfelületként kell figyelembe venni. 

(4) A temetőben 100 m2 -ként legalább 1 db nagy koronájú lombos fát kell telepíteni (6,0 m-nél 
nagyobb lombkoronát növelő fa). 

(5) A K-B -SZ-10-4,0-5000 bánya területre vonatkozó övezeti előírás: 
a) beépítés módja szabadonálló 
b) előkert:  25,0 m 
c) telek min. szélessége: 50 m 
d) telek min. mélysége: 60 m 
e) min telek terület: 5000 m2 
f) beépítési %: 10 % 
g) legnagyobb építménymagasság: 4,0 m 
h) szintterület sűrűség 0,5 

(6) Bányaterületen legfeljebb 100 m2-es épület létesíthető. 

(7) A telek területére előírt zöldfelület 30 %-át fásítva kell kialakítani.” 

6. § 

A rendelet 34. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A rendelet mellékletei: 
a) melléklet - A belterület határának kiterjesztéséről, valamint a belterületbe vonandó telkek 

helyrajzi számáról 
b) 2.melléklet - Az Lf lakóterületekre vonatkozó övezeti előírás 
c) 3. melléklet - A településközpont vegyes területre vonatkozó övezeti előírások 
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d) 4. melléklet - A Gksz jelű mezőgazdasági, kereskedelmi, szolgáltató területre vonatkozó övezeti 
előírások 

e) 5. melléklet beépítési mintalap 
f) 6. melléklet - A közlekedési és közmű területek kategorizálását, a biztosítandó építési területek 

szélessége 
g) 7. melléklet Mesterháza község 10. Szabályozási Terv Belterület 
h) 8. melléklet- Mesterháza község 11. Szabályozási Terv Külterület” 

7. § 

(1) A rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A rendelet 5. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

(3) A rendelet a 3. melléklet szerinti 7. melléklettel egészül ki. 

(4) A rendelet a 4. melléklet szerinti 8. melléklettel egészül ki. 

8. § 

Hatályát veszti a rendelet 
a) 7. § (3) és (4) bekezdése, 
b) 16. és 17. §-a, 
c) 31. §-a. 

9. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő harmadik napon lép hatályba.
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

„2. melléklet a 6/2006. (VIII. 23.) önkormányzati rendelethez 

Az Lf lakóterületekre vonatkozó övezeti előírás 

 A B C D E F G H 

1 területfel-
használás 

beépítési 
mód 

Maximális 
építmény-
magasság 
 
(m) 

kialakítható 
minimális 
telekterület-
méret 
(m2) 

telkek 
minimális 
szélessége 
 
(m) 

maximális 
beépítettség 
 
(%) 

min. 
zöld 
 
 
% 

szintterület 
sűrűség 
telekre 

2 Lf O 4,5 900 Kialakult 
(új 18 m ) 

30 40 0,5 

3 Lf O 4,5 1000 Kialakult 
(új 18 m ) 

30 40 0,5 

4 Lf SZ 4,5 1200 18 m 30 40 0,5 
”
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

„5. melléklet a 6/2006. (VIII. 23.) önkormányzati rendelethez 
(A melléklet szövegét a(z) Mesterháza HÉSZ új 5 melléklet beépítési mintalap.pdf elnevezésű fájl 
tartalmazza.)”
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Lakóépülettől különállóan épített önálló rendeltetési egység
 a  lakóháztól min 6,0m távolságban az építési helyen belül létesíthető!

5. melléklet 6/2006. (VIII.23.) önkormányzati rendelethez
(módosította a .../2026.(...) önkor. rendelet .. 2. melléklete):

Lakó és vegyes területek beépítési mintái

M= megengedett építménymagasság

építési vonal
UTCA

építési hely

M= megengedett építménymagasság

Lf építési övezet
OLDALHATÁRONÁLLÓ BEÉPÍTÉS

Új beépítésnél 6,0 m,
meglévő beép. M, vagy min 4,50m

építési vonal
UTCA

építési hely

Vt építési övezet
SZABADONÁLLÓ BEÉPÍTÉS
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3. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

„7. melléklet a 6/2006. (VIII. 23.) önkormányzati rendelethez 
(A melléklet szövegét a(z) Mesterháza HÉSZ 7 melléklete Belterület szabályozási tervlap.pdf 
elnevezésű fájl tartalmazza.)”
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2

106/2

106/1

4445

97

135

97
96/2

166

árok

160

15
5

15
7,

5

016

169/4

ravatalozó
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Készült az állami alapadatok felhasználásával.
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árok

árok
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út

árok

út
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árok

v.á.

árok

temetõ

árok

járda

járda

árok

út

út

út

út

-5-

út

út

út

ut

út

73

árok

árokközl.út

árok

árok

út

árok

árok

árok

járda

árok

árok

út

járda

árok

járda
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2

2

12

14

18

20
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15
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7
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49
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38

40
42

29

22

50

GENERÁL
TERVEZŐ:

FELELŐS
TERVEZŐ:

MSZ:

DÁTUM:

MEGBÍZÓ:

MSZ: RSZ:MSZ:

RAJZ
MEGNEV:

MÉRETARÁNY:

MSZ:

DÁTUM:

MEGBÍZÓ:

MSZ: RSZ:MSZ:

RAJZ
MEGNEV:

MÉRETARÁNY:

MODULOR KFT 9700 SZOMBATHELY, SZENT FLÓRIÁN krt. 2.

MESTERHÁZA KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA

GERGYE PÉTER

SZABÁLYOZÁSI TERV
BELTERÜLET

P

94/6

szt: 0
,5Lf

   O
     

30

4,5   1
000

169/3

L
f

   O
     30

4,5   1000
szt: 0,5

L
f

   O
     30

4,5   1000
szt: 0,5

Lf

szt: 0,5

89/1

   O
     30

4,5   900

Lf
   O     30
4,5   900

szt: 0,5
80 64

Z-S

Z-Kk
94/9

94/10

Lf

-5-

62

10.
TERVEZŐ
MUNKATÁRS

Tompaládony

K-T

94/17 16

V

V

temető
bővítés

önk.
könyvtár
orvos

   SZ    30
4,5   1000

121

P
7

P

Lf

szt: 1,0

parkoló

játszótér

98

szt: 0,5

26

Lf

szt: 0,5

   O     30
4,5   1000

Lf

szt: 0,5

   O     30
4,5   1000

157.5

   SZ    30

4,5   1000

szt: 0,5

Lf

-5-

-5-

szt: 0,5

-5-

95/1

szt: 0,5

94/2

   O     30
4,5   1000

Lf
   O

    
 30

4,5
   1

000

szt:
 0,5

113

114

115

szt: 0,5

   O     30
4,5   1000

-5-

szt: 0,5

-5-

108

-5-

-min 5-

-5-

-5-

-5-

-5--5-

-5-

Lf
   O

     3
0

4,5   1000
szt: 0

,5

94/3

94/4

-5-

Mb

Ev-h

055/2

E

Eg

V VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET

TELEPÜLÉSVÉDELMI ERDŐTERÜLET

GAZDASÁGI RENDELTETÉSŰ ERDŐTERÜLET

Ev-h

BUSZMEGÁLLÓ

ISMERT RÉGÉSZETI LELŐHELY

BUSZ

GYALOGOS KAPCSOLAT

P PARKOLÓ FÉRŐHELLYEL
25

TELEPÍTENDŐ FASOR

SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉG

TERVEZETT KERÉKPÁRÚT

H HELYI VÉDELEM ALÁ
VONANDÓ ÉPÜLET

MŰEMLÉK
MŰEMLÉKI KÖRNYEZET HATÁRA

Ev-h

E

102/4

hara
ngláb

96/2

1

Gksz

szt: 2,0

  SZ     30
6,0   2000

061

Tompaládony

Km

Km

Lf

szt: 0,5

   O     30
4,5   1000

3

Je
kelf

alussy

ka
sté

ly

Vt
   SZ    30
4,5    K

128

R= 150 m

020/3

52/3

019

HEGYFALU
településközi út

ZSIRA(A)
8614. j. ök. út

C
IR

Á
K

86
14

. j
. 

ö
k.

ú
t

H
H

054/6

054/13
054/14

054/7

054/12

Kossuth Lajos utca

járda

H

137

SZ    20
 4,5   1200

BUSZ

bolt

99

94/15

Petõfi Sándor utca

Lf
   O

    
 30

4,5   1
000

szt: 0
,5

Lf
   O

    
 30

4,5   1
000

szt: 0
,5

124

125

Lf
  O    30

4,5   1000

   O
     30

4,5   900

017/7

11 m

55,1 dB/A

60 dB/A

Vt

-15-

Ev-h
V

Ev-h

V

Tervezett N
y-i ö

várok

Tervezett É
-i ö

várok

50 dB/A

N
É

Zaj
Határ ért. Táv.

8
6
1
4

19 m

62 dB/A

árok

2
34

TT1 18-0204

054/5

BELTERÜLET HATÁRA

TERVEZETT ÚT TENGELYE

BEÜLTETÉSI KÖTELEZETTSÉGŰ TERÜLET
HATÁRA

VÉDŐTÁVOLSÁG HATÁRA

ÉPÍTÉSI ÖVEZET HATÁRA

-5- ELŐKERT MÉRETE

TERÜLETFELHASZNÁLÁSI MÓDOK
HATÁRA

MEGSZŰNTETŐ JEL

ÉPÍTÉSI VONAL

NATURA 2000 TERÜLET
HATÁRA

050/2

022/1022/2

Kis ér --
>

Kis ér --
>

Árviz
i elöntés h

atára

Árvizi elöntés határa

ÁLTALÁNOS MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

Z-Kk

K-T

szt: 0,5 SZINTTERÜLET SŰRŰSÉG

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET:

KÖZLEKEDÉSI TERÜLET - KÖZÚTI

KÜLÖNLEGES TEMETŐ TERÜLET

KM KÖZMŰ TERÜLET

Má

Z-S ZÖLDTERÜLET: Sport, Közkert

Gksz   SZ     30
 6,0   2000

KERESK, SZOLG. GAZDASÁGI TERÜLET
SZABADON ÁLLÓ, BEÉP %
ÉPÍTMÉNYMAG., MIN TELEKMÉRET

Üü
ÜDÜLŐHÁZAS ÜDÜLŐTERÜLET
SZABADON ÁLLÓ, BEÉP %
ÉPÍTMÉNYMAG., MIN TELEKMÉRET

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET:

   O     30
4,5    900Lf

FALUSIAS LAKÓTERÜLET
OLDALHATÁRON ÁLLÓ, BEÉP %
ÉPÍTMÉNY MAG., MIN TELEKMÉRET
TELEPÜLÉSKÖZPONTI VEGYES TERÜLET
OLDALHATÁRON ÁLLÓ, BEÉP %
ÉPÍTMÉNY MAG., MIN TELEKMÉRET

Vt
   SZ    30
 4,5  1000

   SZ      15
 4,5   1200

Mesterházy

Pál kúria

Mesterházy

Ferenc kúria BUSZ

Malom uti

45

123

017/2
út

159

57/2

57/4

57/6

57/7

57/8

57/10
57/5

57/9

út

Sportpálya

szt: 0,5

7. melléklet MESTERHÁZA KÖZSÉG
ÖNKORMÁNYZATÁNAK 6/2006.(VIII.23.) sz.
RENDELETÉVEL ELFOGADVA, AMELYET A

3/2011.(II.21.) és a .../2026.(..) ÖNK RENDELET
MÓDOSÍTOTT !

2026. MÁJ.

SZABÁLYOZÁSI VONAL

006/2026

M 1:2000

054/7

054/5

054/6

054/12

054/13

054/14

023/5

020/6

020/7

020/8

020/9

023/4
023/3

023/2

023/1

054/18054/17

054/16

017/9

ZAJ ÉS REZGÉSVÉDELEM
HATÁRA

FELSZÍNI VÍZ VÉDŐTERÜLET
HATÁRA

ÉPíTÉSI HELY HATÁRA
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4. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

„8. melléklet a 6/2006. (VIII. 23.) önkormányzati rendelethez 
(A melléklet szövegét a(z) Mesterháza HÉSZ 8 melléklet Külterület szabályozási tervlap (1).pdf 
elnevezésű fájl tartalmazza.)”



8. melléklet a 6/2006. (VIII.23.) önkormányzati rendelethez
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Végső előterjesztői indokolás 

A rendelet megalkotása a Mesterháza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz terület üdülőházas 
üdülőterületből falusias lakóterületbe sorolása végett vált szükségessé.  




