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TARTALOMJEGYZEK

Mesterhaza kézség telepiilésrendezési eszk6z6k
3. szaml modositasahoz

Telepiilésfejlesztési dontés, f6épitészi feljegyzés, a varhaté kérnyezeti hatas jelent6ségének eldéntése
targyu eljaras eljarasi iratai
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Mesterhaza kozség Onkormanyzata

9662 Mesterhaza, Petofi u. 54.
Jegyzokonyvi kivonat

Mesterhéza Kézség Onkorményzata Képvisel§-testiilete

2026. januar 26-an megtartott iilésének jegyzokonyveébol.

2/2026.(1.26.) szamu hatarozat

Mesterhdza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete megéllapitja, hogy a 62/2025.(X11.15.)
szamu képviselO-testilleti hatarozat, mint Mesterhdza kozség 32/2006. (VIIL.10.) szammal
elfogadott telepiilésszerkezeti terv és a Mesterhdza kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol,
valamint Szabalyozasi tervének jovahagyasarol szolo 6/2006. (VIIL.23.) &nkormanyzati
rendelet modositasara iranyuld telepitési tanulmanytervet elfogadd dontés soran - Mesterhaza
K6zség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szold
18/2017. (XI.17.) énkormanyzati rendelet alapjan lefolytatott partnerségi egyeztetés soran a
partnerektSl vélemény nem érkezett, Mesterhdza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
a telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetési eljarasat lezarja.

Hatarido: azonnal

Felel6s: polgarmester
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Mesterhdza kdzség Onkormanyzata
0662 Mesterhaza, Pet6éfi u. 54.

Jegyzikonyvi kivonat
Mesterhaza Kozség Onkormanyzata KépviselG-testiilete
2026. januar 26-an megtartott tilésének jegyzokonyvébdl.

3/2026.(1.26.) szama hatarozat

Mesterhdza Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testillete ugy dont, hogy Racz Laszlo,
Harka, Nyéki utca 90. szam alatti lakos altal benyujtott Mesterhaza kozség kozigazgatasi
teriiletén a 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanok {diilléhazas tdil6teriiletbél falusias
lakotertiletbe sorolasanak kérelmét tamogatja és az ligyben az alabbi dontéseket hozza:

l.

Hatarid6: azonnal ill. folyamatos

A kivonat hiteles: /0

BS, 2026, februgr2, (& B2 0 7 g A
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Mesterhaza kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete timogatja a 94/12, 94/13, 94/15,
94/16 hrsz ingatlanok tidiil6hazas tidiil6tertiletbdl falusias lakotertiletbe sorolasat. A valtozas
nem jar U beépitésre szant tertilet kijelolésével.

. Mesterhaza K6zség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete tigy dont, hogy a kérelem médosités

ligyeben késziilt, a hatarozat melléklete szerinti f6épitészi feljegyzést elfogadja.

. Mesterhdza Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete kijelenti, hogy a valtozés soran

a magasabb szintii jogszabalyok atvezetése sziikségessé valik:
a) mint a Telepiilésképvédelmi rendelet eléirasainak torlése a HESZ-bl
b) 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag teriilletrendezésérdl (térségi Ovezetek
lehatarolésa)
c¢) Vas megyei tertiletrendezési terv (térségi dvezetek lehatarolasa téradatok alapjan)
d) a médosito rendelet elokészitése soran az 0j loclex rendszer altal az alaprendeletben
jogszabalyszerkesztési hibanak mindsitett szakaszok is kijavitasra keriiljenek.
e) A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészének VA/AF1/93-1/2026.
iktatoszamu torvényességi felhivasaban foglaltak szerinti feladat végrehajtasa

. A partnerségi  egyeztetetés soran  Mesterhaza Kozség Onkormanyzata a

telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel Osszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairol szolo 18/2017. (XI.17.) oOnkormanyzati
rendeletében foglaltak szerint jar el.

Mesterhdza Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete  kijelenti, hogy a
telepiilésrendezési eszkézok modositasa készitésének tervezési és egyéb koltségei a
kérelmezd Réacz Laszld harkai lakost terhelik az igyben megkdtendd telepiilésrendezési
szerz8désben foglaltak szerint.
Felel6s: polgarmester
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KOVI Léorant

onkormanyzati féépitész
foepitesz@foepitesz.net
+36307004272
______________________________________________________________________________________________________________________________________________|

Foépitészi Feljegyzés

Késziilt a 419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 59.§ (2) bekezdésében foglaltak,
mint Mesterhaza kozség telepiilésfejlesztési dontéséhez - telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasdhoz.

A kozség a 32/2006. (VII1.10.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervvel és a
Mesterhaza kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol, valamint Szabalyozasi tervének jovahagyasarol
sz0l6 6/2006. (VI11.23.) onkormanyzati rendelettel rendelkezik. Jelen modositas a sorban a 3.
sorszamu.

A modositassal érintett teriiletek a kozség kiilteriiletén helyezkednek el.

1. Mesterhaza kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tiamogatja a 94/12, 94/13, 94/15, 94/16

hrsz ingatlanok iidiildhéazas iidiilSteriiletbdl falusias lakoteriiletbe soroldsat. A valtozas nem jar uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével.
A modosités telepiilésfejlesztési céllal tAmogatandd, mivel a teriileten miik6dé homokbanya
rendezésre keriilt és a korabban ide tervezett kemping egy tulajdonosvaltds miatt mar nem fog
megvaldsulni. A falu északi bejaratdnak egységes ¢és rendezett telekhasznélata érdeke a
telepiilésnek is, ezért a modositast szakmailag tdimogatom és eléremutato fejlesztésnek tartom.

2. Mesterhaza Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete kijelenti, hogy a valtozis sordn a
magasabb szintli jogszabalyok atvezetése sziikségessé valik:
a) mint a Telepiilésképvédelmi rendelet elirasainak torlése a HESZ-bl
b) 2018. ¢évi CXXXIX. torvény Magyarorszag teriiletrendezésérdl (térségi Ovezetek
lehatarolasa)
¢) Vas megyei teriiletrendezési terv (térségi 6vezetek lehatarolasa téradatok alapjan)
d) a mddosité rendelet elokészitése soran az Uj loclex rendszer altal az alaprendeletben
jogszabalyszerkesztési hibanak mindsitett szakaszok is kijavitasra keriiljenek.
e) A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészének VA/AF1/93-1/2026. iktatdszamu
torvényességi felhivasaban foglaltak szerinti feladat végrehajtasa.
A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasara 2011-ben és 2017-ben keriilt sor. Az
1d6kozbeni valtozasok atvezetése, illetve a torvényességi felhivas alapjan sziikséges valtozasok, a
magasabb szintli teriiletrendezési tervekkel vald Osszhang igazolasa, a telepiiléskép-védelmi
szabalyoknak valé megfelelés, a szabalyozasi tervlapok mellékletként valo csatolasa, stb...
elésegiti a rendelet alkalmazhatdsagat.

A telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és annak mellékleteként a szabalyozasi tervlapok
a tervezési teriilet vonatkozasaban keriilnek modositasra.

Tartalmi felépitése, készitésének iddszakabol adodéan nem egyezik a Kr. altal uJ t1pusu
teleptilésrendezési eszkozok készitésére eldirt metodikaval. e G

MESTERHAZA, 2026. JANUAR 21. KOVI LORANT
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Mivel a szabdlyozasi terv és a telepiilésszerkezeti terv modositasa egyiitt késziil a szabalyozasi
tervvel, igy az alatdmaszté munkarészeket kozosen kel elkésziteni az akkor hatalyos OTEK 3.§ (3)
bekezdése és a 4.§ (5) bekezdése alapjan. A telepiilésszerkezeti tervhez a telepiilés sajatos helyi
adottsagainak hidnyaban nem kell az OTEK 3.§ (4) bekezdése szerinti munkarészt késziteni.

A HESZ médositas a tervezési feladatot szolgélja és annak épitésszabalyozasi eszkoze. A helyi épitési
szabalyzat a Kr. 5.mellékletétd] eltér, mivel a hatdlyos HESZ felépitése mas metodikat kovet, j
HESZ készitésére a tervezd megbizast nem kapott, és a Kr. 45. §-a alapjan még modosithato.

A 419/2021.(VIL.15.) korm rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint

. (7) A megalapozo vizsgdlat és az alatdmaszto javaslat tartalmat, tovabbad az (5) bekezdés szerinti
megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosagat - ide nem értve a telepiilési kérnyezeti értékelést a) a telepiilés
onkormanyzati foépitésze vagy

b) a telepiilési onkormanyzati féépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje vagy az
onkormanyzat altal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd (a tovabbiakban egyiitt:
tervezd) hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.”

A fentiek alapjan a tervezési teriiletek vonatkozasaban és azokra Kkiterjed6en az alatamaszto
munkarészeket legaldbb a tervezési teriiletre vonatkozdan az OTEK 2012. augusztus 6-ai allapot
szerinti el kell késziteni.

MESTERHAZA, 2026. JANUAR 21. KOVI LORANT
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Mesterhaza Kozség Onkormanyzata
Képviselé-testiilete

KIVONAT

Mesterhéza Kozség Onkormanyzata Képviselé-testilletének a 2026. majus 6-4n megtartott
lilésének jegyzBkonyvébol:

19/2026.(V.6.) szamu hatarozat

Mesterhaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa kapcsan, megallapitja, hogy a tervezési feladat a 3/2026. (1.26.) szdmu képvisel-
testileti hatarozat alapjan keritlt meghatdrozasra.

A varhatd kOrnyezeti hatds jelentGségének eldontése érdekében az Onkormanyzat
megkereséssel élt a jogszabalyban meghatarozott szervek felé.

A vélaszt adé Vas Varmegyei Korméanyhivatal Allami F8épitészi Iroda, Orségi NPI, Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldvédelmi és Féldmerési Osztaly, Vas
Varmegyei Komyezetvédelmi, Természetvédelmi & Hulladékgazdilkodasi Fdosztaly
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly, Vas Viarmegyei Korminyhivatal
Népegészségligyi Foosztaly - Kozegészségligyi ¢és Jarvanyligyi Osztaly, Orszagos Viziigyi
Féigazgatosdg, Nyugat-Dunantali Viziigyi Igazgatosag, Vas Varmegyei Kémyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fosztaly Hulladékgazdalkodasi Osztdly, Vas
Varmegyei Korményhivatal Agrarligyi Flosztdly Novény- ¢és Talajvédelmi Osztaly,
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésdga Banyaszati és Gazipari Féosztily, Nemzeti
Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont, Budapest Fdvaros Korményhivatala
Nepegeszsegugyl Flosztaly Kézegészségligyl Osztaly 1., Budapest Fovaros Korményhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly, Vas Vérmegyei Kormanyhlvatal Agrariigyl Féosztaly
Erdészeti Osztaly, Vas Varmegyei Kormanyhivatala Ep1tesugy1 és Orbkségvédelmi FSosztaly,
Vas Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Fdosztaly,
Mesterhaza kozség jegyzOje altal adott vélemények alapjan - nem tartottdk szilkségesnek a
komyezeti vizsgalat elkészitését — a képviseld-testillet nem kivdnja a kornyezeti vizsgalatot
a telepiilésrendezési eszkozik modositasahoz elkésziteni.

Megkeresés ellenére nem adott valaszt:

Vas Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag
Hatarid: Azonnal

Felelds: polgarmester

Mesterhaza, 2026, méjus 6.

Dohi Zsolt sk. Csajbi Livia sk.
polgarmester jegyz0
A kivonat hiteles!
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Datum: Targy: Mesterhaza kozség telepllésrendezési eszkbzeinek kisléptékd, 3.
»id6bélyegzd szerint” sorszamU madositasa, a varhato kérnyezeti hatas jelentdségének elddontése
Melléklet:-

Cimzett

iktatészama:

M/13-2/2026 Mesterhaza Kizség Onkormanyzata
részére

Cimzett GgyintézGje:

Hoffman Péter
Mesterhaza

Iktatészam: Petdfi u. 54.

0397-062/2026 9662

Ugyintézé:
Molnar Viktoria
Tisztelt Cim!

Ugyintézd

elérhetbsége: A Nyugat-dunantuli Vizligyi Igazgatdsaghoz (Tovabbiakban: Igazgatdsag),
molnar.viktoria@nyudu érkezett ,Mesterhdza kozség telepllésrendezési eszkbzeinek kisléptékd, 3.
vizig.hu sorszamU mddositasa, a varhaté kérnyezeti hatas jelentéségének
+36 94 521 245 eldontése” targyl megkereséssel kapcsolatban az alabbi tdjékoztatést

adjuk:

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szoélod
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet II. 1. d) pontja a
vizvédelmi és vizligyi hatdsagot jeloli meg véleményezd szervezetként a
varhaté kornyezeti hatasok eldéntését illeten. A Nyugat-dunantdli Vizigyi
Igazgatdsag a vizek, vizi létesitmények kezel6je, hatdsagi feladatokat nem
lat el. A hatdésagi jogkdr gyakorléja a Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Tlizvédelmi, Iparbiztonsadgi és Vizlgyi Hatdsdgi Fdosztély Tlizvédelmi,
Iparbiztonsagi, Vizligyi és Vizvédelmi Osztalya.

Felszini viztestek, illetve ingatlanok vonzataban a Nyugat-dunantili Viztgyi
Igazgatdsag az ingatlan-nyilvantartasban Mesterhaza 022/2, 050/2 és 07
helyrajzi szam alatt felvett mederszakaszok, tovabba a Kis-ér (ABJ427) és
Nagy-ér (ABV586) vizfolyasok vagyonkezelGje kizardlag. Az emlitett
terliletek nem érintettek targyi atsorolassal.

A meglévd té Uzemeltetése nem kapcsolddik az Igazgatdsag kezelésében
allé felszini viztesthez.

A telepllés Dbelterlileti csapadékviz elvezetésében befogaddként
masodlagosan érintett a Kis-ér (ABJ427).

Jelen eljaras egyenldre az atsorolast célozza.

A Ml VIZUGYUNK

Amennyiben lakdingatlan fejlesztési projekt tervezett az adott terilleteken,
ugy a belteriileti csapadékviz elvezet6 haldzat kapcsolédd bbvitése hatosagi
vizjog engedélyezési eljarashoz lesz kotve varhatoan.

”

kdzponti telefonszam: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vorésmarty u. 2.
« levélcim: H-9701 Szombathely, Pf. 52



A teleplilésrendezési eszkdzék médositasaival érintett terliletek nem érintenek felszin
alatti ivéviz vizbazis védéterllet vagy véd8idomot, illetve nem érintik az orszagos
vizmindség-védelmi terillet dvezetét sem.

A tervezett médositds ellen kifogast nem emellink.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997, évi LXXVIII, Térvény, és a
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 11, sz, melléklet 10, pontja értelmében, a
tovébbiakban is kérjik, hogy a kézség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasakor -
klOléndsen, ha vizgazdalkodasi kérdéseket is érint - keressék meg Igazgatésdgunkat.

Tajékoztatjuk, hogy az Igazgatdésdg a véleményezés sordn az Orszdgos Vizlgyl
Fbigazgatdsag képviseletében is eljar,

Tisztelettel
Dr. Engi Zsuzsanna
osztalyvezetd
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Datum: Targy: Mesterhaza kozség - tajékoztatas kdrnyezeti hataskor hianyaroél
2026. 02. 27.
Ugyiratszéam: Dohi Zsolt ar

33066-0030/2026  polgarmester

El6ado: Mesterhaza Kézség Onkormanyzata
Kovacs Magdolna

Mesterhaza
Melléklet: - Petdfi u. 54.

9662

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mesterhaza Kézség Onkormanyzata M/13-2/2026. iktatészamU levelében kérte,
hogy a teleplilésrendezési eszkdzeinek moddositdsdhoz véleményt adjak a
kornyezeti hatasok jelentdségérdl,

Téjékoztatom Polgarmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgalatardol szdélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kornyezet védelméért felelés szerveket, melyek kozoétt az Orszagos Vizlgyi
Féigazgatdsag, mint vizlgyi igazgatdsi szerv nincs feltiintetve, ezért — hataskor
hianyaban - a kodrnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége
targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005. (L. 11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében rész|etezett vizvédelmi
és vizligyi hatosagi jogkorre kijel6lt orszdgos hataskorli szerv a Pest Varmegyei
Kormanvhivatal, a nem orszdgos hatdskérre kijeldlt szerv Mesterhdza varos
esetében a Vas Varmegyei Kormanyhivatal.

Tisztelettel:

Lang Istvan

A M| VIZUGYUNK

”

kozpono telefonszam: +36 1 225-4400 » cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d » levéicim: 1253 Budapest, Pf. 56.
emall-cim: ovf@ovf.hu = honlap: www.ovf.hu



Digitalisan alairta:
ﬂﬂégﬁxﬁﬁ dr. Deim Szilvia
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Foosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/17931-2/2026 Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok
Ugyintézd: Czékus Miklos modositdsanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: M/13-2/2026.
Ugyintéz6jiik: Hoffman Péter
Melléklet: -

Dohi Zsolt
polgarmester részére

Mesterhaza Kozség Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete 1I/2. pontja) hatalya ald eso tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifdorvos a kémiai biztonsagra kiterjedéen ,.érintettség esetén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt.

Mesterhdza Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek falusias lakoteriileti atsorolas miatti
modositasahoz a Nemzeti Népegészségiigyi ¢s Gyogyszerészeti Kozpontnak (a tovabbiakban:
NNGYK) észrevétele nincs, a modositdsnak Onmagaban kémiai biztonsagi szemponti
kérnyezeti hatasa nem varhato, a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenck a NNGYK-t kifogast nem emel6 véleményezének tekinteni.

Az eljards tovabbi szakasziban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrél sz6lo 2000. évi XXV. torvény hatalya ala eso
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzében foglalt idopontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
foosztalyvezetd

Kapjik: Cimzett, [rattar
Cim: 1097 Budapest Albert Florian at 2-6. Tel: + 36 1476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosito: 163763102
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Dohi Zsolt Iktatdszam: VA/AF-NTO/00428-2/2026.

polgarmester (r részére Ugyintézé: Németh Agnes
Telefonszam: +36 30 588 7372

Mesterhaza Kozség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: M/13-2/2026.
Melleklet: -

Mesterhaza

Petéfi u. 54.

9662

Targy: Mesterhaza kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek kisléptékii, 3. sorszamu modositasa, a
varhatd kornyezeti hatas jelentéségének elddntése — szakmai vélemény

Ez a levél kizardlaq elektronikus tton keriil megktildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

2026. februar 23-an érkezett megkeresésikre, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi
hataskoérében eljarva

a term6fold minéségi védelmét érinté szakmai véleményt adom:

Gergye Péter telepliléstervezé (TT1-18-0204) altal készitett ,Mesterhaza kézség telepilésrendezési
eszkozeinek kislépték(, 3. sorszaml modositasa, a varhato kornyezeti hatas jelentéségenek elddntése”
cimli dokumentacié alapjan: a tervezett mddositasok — talajvédelmi szempontbél — megfelelnek a
termofold  védelmérdl szdld 2007. évi CXXIX. térvényben, a vizek mezdgazdasagi eredetl
nitratszennyezéssel szembeni védelmeérdl szold 27/2006. (Il. 7.) Korm. rendeletben, valamint a vizek
mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelméhez szikseges cselekvési program
részletes szabalyairdl, és az adatszolgaltatas és nyilvantartas rendjérdl szolé 59/2008. (IV. 29.) FVM
rendeletben foglalt eldirasoknak, tovabbi helyi szabalyozas az érintett terlletek vonatkozasaban nem
szikséges, ezért kikotést nem teszink. A valtoztatds eredményeképpen termdéfdldre gyakorolt
jelentés kérnyezeti hatas talajvédelmi szempontho6l nem varhato.

Szakmai véleményemet a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11,
melléklet 18. pontja alapjan adtam meg.

Szakmai véleményem az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 4. § (4) bekezdésében megallapitott 15 napos hataridén belll kertlt kiadasra, a 3.
melléklet Il. 2/d) pontja alapjan.

CSALADBARAT HELY
TANUSITG VEDIEGY
MUMIAHELY

AGRARUGYI FOOSZTALY

NOVENY-ES TALAJVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely, Zanati at 3. — 9702 Szombathely, Pf. 34. -- Tel.: +36 30 751 7972
E-mail: novenytalaj@vas.gov.hu — KRID: 612081759 — Honlap: www.kermanyhivatalok.hu



A kiadmanyozési jog a Vas Varmegyei Korméanyhivatalt vezeté Féispan kiadmanyozas rendjerdl szélo
3/2023. (11.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébelyeg szerint
Tisztelettel,

Vamos Zoltan
féispén
nevében és megbizasabdl

Moor Adrian
mb, fdosztalyvezetd
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Dohi Zsolt polgadrmester részére Iktatdszadm: VAJAF1/232-2/2026.
Mesterhaza Kézség Onkormanyzata Ugyintézé: Takacsné Knizner Besta

Telefonszam: +36 30 468 8079
9662 Mesterhaza Hivatkozasi szam; M/13-2/20286.
Petéfi u. 54. Melléklet: -

Targy: Mesterhdza kbzség teleplilésrendezési eszkbzeinek madositasa, varhato kdrnyezeti hatas
jelentéségének elddntése
Ez a levél kizdrdlag elskironikus tfon kerill megkiildésra.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mesterhdza kdzség telepllésrendezési eszkézeinek modositasaval Gsszefliggésben a kérnyezeti
értékeles készitése szilkségességének elddntésére iranyuld M/13-2/2026. szamu, hivatalomhoz hivatali
kapun 2026. februdr 23-an beérkezett megkeresése az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szold 2/20085. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Skvr.} 4. § (2) bekezdésének, illetve a
telepliléstervek tartalmardl, elkésziiéseének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezeési
sajatos jogintézményekrél szdld 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 0jR.) 60. § (3)
bekezdésének figyelembevételével, az Skvr. 3. mellékletének I1. 2. b) pontjaban foglaltaknak megfelelden
az épitett kérnyezet védelmére kiterjedéen allaspentom a kévetkezs:

A tervezett modoslitas

1. Mesterhaza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanck Gduléhazas GdulSterilethdl falusias

lakdéterilletbs sorolasat tartalmazza. A valtozas nem jar (j beépltésre szant terlilet kijeldiéséval.

2. Valamint magasabb szintl jogszabalyok atvezetését tartalmazza az alabbiak szerint:
a) a Telepillésképvédelmi rendelet eld{rasainak térlése a HESZ-b4I,
b) Magyarorszag terlletrendezésérél széld 2018. évi CXXXIX. tdrvényben szerepld térségi
dvezetek lehatarolasa
c) Vas megyei terliletrandezési tervében szereplé térségi dvezetek lehatarolasa téradatok alapjan
d) a modositd rendelet elbkészitése soran az Uj loclex rendszer altal az alaprendelstben
jogszabalyszerkesztési hibanak minbsitett szakaszok is kijavités, és
e) a Vas Véarmegysi Kormanyhivatal Allami Féépitészének VA/AFI/93-1/2026. iktatdszami
térvényességi felhivasahan foglaltak szerinti feladat végrehajtasa,

Az Skvr. 1. § (3) bekezdése értelmeben a telepillés egy részére készild szabalyozasi tervhél, illetve halyi
épitési szabalyzatnal a varhatd kdrnyezeti hatas jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan dénthetd el
a kérnyezeti vizsgalat szlkségessége. A varhatd kérnyezeti hatas jelentdségensk eldénteséhez a tery,
illetve program kidolgozasaért felelds szerv (a tovabbiakban: kidolgozd) kikeri az Skvr. 3. szamu
mellékletben meghatarozott kérnyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek vélemanyét arrél, hogy a
hataskérlkbe tartozé kérnyezet- vagy természstvédelmi szakterlletet illetden véarhatdé-e jelentbs
kérnyezeti hatas.

Az Skvr. 2. mellékletében foglaft szempontok vizsgalata alapidn — az éplteft kérnyezet védelmére
kiterjedden — a kdvetkezdket allapitottam meg:

CALADBARAY HELY
TANUSTG VEDIEGY
MUNKEHELY

ALLamI FOEPITESZI IRODA
9700 Szombathely, Berzsenyi Déniel tér 1. - 9701 Szombathely, Pf. 208.- Telefon: +36 30 716 6560
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu - KRID: 768876923 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




1./a) A rendezési terv mdédositdsa ad lehettséget a telepitési tanulmanytery szerinti lakdéptilstak
Kialakitasara,

2./a) Alakéterllet kialakitasa kozéptavu cél.

1./b)-e), 2./b)-h} &s 3. Nem relevans.

Fentiek alapjan a moddositasi pontokkal 8sszefiiggésben - az épitett kirnyezet védelmére
kiterjed8en —a bekbvetkeazd kirnyezeti hatasokat nem itéljiik jelentdsnek, igy a kérnyezeti vizsgalat
lefolytatdsat nem tartjuk sziikségesnek.

Tajékoztatom arrél, hogy az Skvr. 5. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha a kidolgozé véleménye a
kérnyezeti vizsgalat szOkségességerdl eltér a kérnyezet védelméért felelds szervek 4. § szerint megkapott
véleményétél, a kidolgozd végleges ddntését megeldzbéen az indokok tisztazasa érdekében megbeszélést
tart az erintett szervekkel.

Az Skvr. 8. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a ,kidolgoza™ hivatalos értesitéjében vagy mas, a
nyilvanossag tajékoztatdsara alkalmas egyéb madon, tovabba, ha van hontapja, azon is nyilvanossagra
hozza déntését és annak indokait, tovabba, ha a kérnyezet védelméért felelés szetvek 4. § szerint
megkapott vélemenyétél eltérbéen gy déntstt, hogy a kornyezeti vizsgdlat nem szikséges, az eltérés
tényét is. Déntéserédl és indokairdl a Kidolgozd értesiti a varhatd kdmyezeti hatasok jelentbségének
glddntésebe bevont kornyezet védelméért felelds szerveket, t8bbek kézédtt az dliami foépitészi
hataskérben eljaréd megyei karmanyhivatalt.

Kérem a fenti dontest es a beérkezett véleményeket a telepllésrendezasi eszkdz modositasara iranyuld
egyeztetési eljarasban a véleményezési dokumentacidéhoz csatolni.

Felhivom az Onkorményzat figyelmét arra, hogy a telepllésrendezési eszkézék mddositdsa sordn a
magyar épitészetrdl szol6 2023, évi C. térvény (a tovdbbiakban: Méptv.) 56. § (1) bekezdése értelmében
az _dnkormanyzati féépitész_kdzremiktdése kételezd. Jelenleg a kozhiteles nyilvantartasnak szamitd
Féépltészi Nyilvantartds (FENY) rendszer Mesterhdza telepllésre vonatkozéan nem tartalmaz
nyilvantartott f6épitészt. Kérem az Onkormanyzatot, hogy gondoskodjon réla, hogy a szerzédéssel
rendelkezd dnkormanyzati féépitész a féépitészi tevékenysagrél szdlo 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet
3/D. § (2) bekezdése_ szerinti kérelem bhenyljiasaval a hidnyt pétoljal Annak -hidnyaban a

teleplilésrendezési eszkézok modositasara irdnyulé elifrds nem indithatéd meg!

Hataskdromet és illetékessegemet Méptv, 55, § (2) bekezdése, az Skvr. 4. § (2) bekezdése és 3, meliéklet
I1.2/b) pontja, a féépiteszi tevékenységrdl szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja, tovabba
a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jérasi (févarosi kerlileti) hivatalokrdl széld
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegysi Kormanyhivatalt vezet féispan a kiadmanyozas rendjérs| szold
3/2023.(11.3.) szamu utasitas I11/4, pontjdban és Az egyes belsd szervezeti egységek feladathorébe tartozd
KilidnGs (szakmai} hataskorék gvakordsa soran a kiadmdanyozasi jog gyakorfasa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus id&hélyegzd szerint,
Tisztelettel:
Vamos Zoltan féispéan

nevében és magbizasabdl

Csermelyi Andrea
allami féépitesz
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Dohi Zsolt Iktatoészam: VA/NEF-KJO/00165-2/2026
polgarmester Ur részére Ugyintézé: Koltai Balazs
Telefonszam: +36-70/457-8521
Mesterhaza Kézség Onkorméanyzata Hivatkozasi szam: M/13-2/2026.
Melléklet: -
Mesterhaza
Petéfi Sandor utca 54,
9662

Targy: Mesterhdza kdzség teleplilésrendezesi eszkézeinek kislépték(, 3. sorszam( madositasa, a
varhatd kérnyezeti hatas jelentéségének sldontése — Szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elekironikus Uton kerill megklildésre,

Tisztelt Polgarmester Url

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fdosztaly Kézegészségligyi és Jarvanylgyi
Osztalya (9700 Szombathely, Sugar u. 8., tovabbiakban: Hivatal}, mint-a kérnyezet védelméer felelds
ktzigazgatési szerv a 2028. februdr 23. napjén érkezett megkeresésére — Mesterhdza kozség
telepillesrendezési eszkdzeinek kisléptékll, 3. sorszaml médositasa, a varhatd kdrnyezeti hatas
jelentdségének eldtntese targyban —a megkiildott iratanyag alapjan az egyes tervek, illetve programok
kémyezett vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelst {tovabbiakban: Korm. rendelet} 4. § (1-2)
bekezdésében meghatarozottak alapjan az alabbi szakmai véleményt adja:

~  Arendelkezésre allé iratok alapjan Mesterhaza Kézség Onkormanyzatanak kdzegészségligyi-
jarvanyiigyi szempontb6l nem sziikséges kornyezeti értékelést késziteni a mddositas
vonatkozasaban.

A megkuldétt iratanyag szerint a modositds Mesterhaza Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiletének
3/2028. {1.28.) szamU hatarozatan alapul, amely tamogatja Mesterhaza 94/12, 94/13, 94/15 és 9416
helyrajzi szamu ingatlanok Gduléhazas Gduldterilethdl falusias lakdterlletbe sorolasat. A modositas
célja a terlleten sajat hasznalat céljara szolgald lakoépllet elhelyezésének biziositasa. A dokumentacio
rdgziti, hogy a valtozés nem jar (] beépitésre szant terilet kijeldlésével.

A tervezési terlileten jelenleg UdUldhazas Gdulsterilet kerUlt kijelolésre a hatalyos telepllésrendezési
eszkdzdkben. A mddositas eredményeként a mintegy 17 845 m? nagysagu terllet falusias lakéteriiletbe
kerll atsorolésra. A terlileten heépités jelenleg nem talalhatd, egy lakdkocsi és egy duplaailasos mobil
garazs kerilt elhelyezésre, '

A modositas kévetkeztében az (diléhazas Odildterlletre vonatkozd épitési tGvezeti elBirdsok —
tekintettel arra, hogy a telepiilésen ilyen terllet nem marad — hatalyon kivil helyezésre kertilnek. Ezzel
parhuzamosan uj, falusias lakéterlletre vonatkozo épitési tvezeti elbiras kerlll megallapitasra (Lf-SZ-
20-4,5-1200), amely szerint a beépitési mod szabadonallé, a beépitettség legnagyobb mértéke 20%, a
legnagyobhb épitménymagassag 4,5 m, a legkisebb telekmérst 1200 m2,

NEPEGESZSEGUGY!I FGOSZTALY
§700 Szombathely, Sugér Gt 9. - 9701 Szembathely, P 208. - Tel.: -+38-30/283-6231
E-mail: nepegeszsegugy@vas.gov.hu — KRID: 617031777 - Honlap: www kormanyhivatalok.hu




A megklldétt dokumentacid alapjan a ter{ilet villamosenergia ellatdasa a Petdfi Sandor utcai
kisfeszlltségl |égvezetékes haldzatrdl biztosithatd, a 94/13 hrsz-U0 ingatlan esetében a
villamosenergiasllatas lekdtéssel mar megvaldsult. Aféldgazellatas tekintetében a teleplilésen kigpllt a
nagy-k&zépnyomast gazelosztd vezeték, A 94/12, 94/13 és 94/16 hrsz-( teikek gézcsatlakozassal
rendelkeznek. A vizellatas a teleplilésen kiéplitett kdzlizemi haldzatrdl biztosithatd, a tervezési terllet
vizellatasa Mesterhaza, Petdfi Sdndor utcai haldzatrél kialakithats. Atelepiilés jelenleg nem rendelkezik
kiépltett szennyvizelvezetd rendszerrel. A csapadékviz elvezetés nyilt arkos rendszerrel tétténik,
befogaddja a Kis-ér. A tervezési tertiletrdl Mesterhaza, Zrinyi Miklos utcai arokrendszer vezeti el a
csapadékvizeket. A dokumentacié régziti, hogy a terliletet a Répce artere nem érinti,

A médositas meglévd, beépitdsre szant terlilet Atsorolasat jelenti, amely a kdryezd lakdterileti
beépitéshez illeszksdik. Akordbban kijeldlt Gdlld- &s kampingterllet a kijeltlést kdvetd idészakban nem
kerilt megvalositasra, A tervezelt falusias lakdterldeti hasznositas ~ figyelemmel a teriilet
elhelyezkedésére és a kdmyezeti adottsagokra — a zaj-, levegd- és egyéb kémyezeti terhelés
szempontjabdl érdemi tdbblethatast nem valdszin(sit,

Az iratanyag tartalmazza a 2/2005. {}.11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletébe foglalt elemzési
szempontokat és rogziti, hogy a vizsgalt teleptilésrendezési eszkdzdk mddositasa feltételezhetden nem
fog olyan kdrnyezeti valtozasokat elidézni, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek, ezért kézegészséglgyi-jarvanytigyi szempontbdl nem indokolt a kérnyezeti érékelés
lefolytatasa,

A Hivatal hataskérét a Korm. rendelet 3. szamU melléklet I1. 1. ¢) pontja allapitja meg.

A Hivatal illetékessége a févéarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerilleti)
hivatalokrédl sz6i6 568/2022, (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Korményhivatalt vezetd Foispan kiadmanyozas rendjerd] sz410
3/2023. (I1.3.) szamy utasitaséban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint.
Tisztelettel:
Vamos Zoltan

féispan
nevében és meghizasabol:

Dr. Kiraly Hdiké Mdnika
varmegyei tisztifborvos
féoszidlyvezetd




Szabalyozott Tevekenységek

: sz T F H Feliigyeleti Hatosaga

Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly

[ktatdszam:  SZTFH-BANYASZ/2003-2/2026 Azonositd szam:
Mesterhaza kézség TRE modositasa Hivatkozasi szam:
Ugyintézé: Olih Eniké
Telefon: 88/550-954;
E-mail: eniko.olah@sztfh.hu
Mellékletek:

Mesterhiza Kozség Onkormanyzata
9662 Mesterhaza
Pet6fi u. 54.

A Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosdga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a 2026. februar
23. napjan érkeztetett ,,Mesterhdza koézség TRE modositasa™ targyi megkeresésiikkel kapcsolatosan az
aldbbi tajékoztatast adja:

Mesterhaza Kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkdzok médositasaval az egyes tervek, il-
letve programok kérnyezeti vizsgélatardl szalé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint kereste meg a
Banyafeliigyeletet vélemény kérése céljabol. Az egyes banydszati targy( korméanyrendeletek madosi-
tasarol szol6 141/2024. (VL 28.) Korm. rendelet 3. § értelmében hatalyét veszti az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet II. pont
I1.2. alpont f) pontja. A 2024. julius 1. napjatdl hatdlyos mddositasok értelmében, targyi igyben a Ba-
nyafeliigyelet vélemény adasara hataskorrel nem rendelkezik.

Veszprém, iddbélyegzd szerint

Dr. Nagy Ldaszlo
elnsk
(hataskor gyakorldja megbizasabol)
4 Digitalisan aldirta:
Olah | Gatme

o s | Datum:20260225
Eni kO 09:01:56 +01'00

Oléh Eniko
banyafeliigyeleti tigyintézo
(kiadményozd)
Kapiak:
1. Cimzett hivatali kapun
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotis utea 50, Telefon: +36 (1) 350 2500  Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezesi cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 350 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 vl



6RSéG| Orségi Nemaeti Park Igaagatéség OeYszAMA: 75 7472/ 2y

NEM ZETI 9941 Oriszentpéter, Varosszer 57. HIVATKOZASI 5ZAM:
telefon [ +36 94-548-036 M/13-2/2026
PARK e-mail | onpi@onpi.hu OeYiNTEZO: SANDOR ANDRAS

Dohi Zsolt Or
polgdrmester

MesterhGza K6zség Onkorményzata
9662 Mesterhaza, Petdfi utca 54.

Targy: Mesterhdza kézség telepulésrendezési eszkozeinek kisléptékd, 3. sorszama
modositasa, a varhatd kérnyezeti hatds jelentéségének elddntése

Tisztelt PolgGrmester Ur!

Hivatkozva a fenti (gyiratszéml megkeresésikre, a 2/2005. (1. 1)
Kormdanyrendelet 4 § alapjén, az Orségi Nemzeti Park Igazgatésag az alé@bbi
valaszt adja ,Mesterhdza kozség telepulésrendezési eszkdzeinek kisléptéky, 3.
sorszdmu modositasa, a varhatd kdrnyezeti hatés jelentéségének elddntése”
targyéaban:

Mesterhdza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz tertlet Gduldhazas Gdalbterdiletb]
falusias lakotertletbe soroldsa.

A modosité@ssal érintett ingatlanokat védett természeti-, illetve Natura 2000
terdlet nem érinti. Ezen felll sem ex lege lapot, sem barlang védéévezetét nem
érint. Az elSirdnyzott modositds természet- illetve tajképvédelmi érdekeket nem
sért, Igazgatésagunk tovabbi kiegészitést nem fliz hozza.

Kornyezeti vizsgdlat szikségessége az Orségi Nemzeti Park Igazgatbség részérd
a telepllésrendezési eszkdzok modositasanak tervezési programija alapjén nem
merult fel.

Ezton nyilatkozunk, hogy Igazgatésagunk az eljé@rds tovabbi szakaszaban is részt
kKivan venni.

Oriszentpéter, 2026. februdr 24.

Udvdzlettelsiy
‘;;“A‘ﬂ ¥*

)

/L LS o B
Dr. Néemeth Csaba
igazgatd 7
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BUDAPEST FOVAROS
) KORMANYHIVATALA
EPITESUGYL ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00186-2/2026 : Targy: Mesterhaza Kbzség telepllésrendezési
Ugyintézs: Molnér Adam eszkbzeinek 3. sz. médositasa 1 részterlletre (94/12—
Telefon: +36 (1) 795-8818 16 hrsz.-0 ingatlanok, U > Lf).

E-mail: molnhar.adam@bfkh.gev.hu (")rt")kségvédelmi vélemény kdrnyezeti értékelés

elkészitésének meghatarozasardl

Hivatkozasi szam: M/13-2/2026 Ordkségvédelmi érintettség:

Ugyintézéjlik: Hoffmann Péter Régészeti leldhelyek: —
Mlemléki érték: —
Mdemieki jelentdségl terlilet; —
Vilagorokségi terlilet: —

Dohi Zsolt

polgarmester

Mesterhaza Kézség Onkormanyzata
9662 Mesterhaza
Petdfi Sandor u. 54,

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerill megkiidésre.
Tisztelt Polgarmester Url

Afent megjeldlt azonositd szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgéalatars! szold 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében és a 3. szamu
melléklet 1l. 2. h) pentjaban kapott felhatalmazassal, tovabba a {lelepiiléstervek tartaimarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendiérél, valamint egyes felepilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szold  419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban: 419/2021.
Kormanyrendelet) foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre &lld szakanyagok alapjan
régészeti és miiemlekvédelmi szempontbdl

az alabbi megjegyzéssel nem sziikséges a kornyezeti értékelés elkészitése.

1) Megallapitottam a kulturdlis 6rokség védelméért felels miniszter altal vezetett drokségvédelmi
nyilvantartas (tovébbiakban: Nyilvantartas) aktudlis adatai alapjan, hogy a térgyi médositas
részteriiletén {94/12-16 hrsz.-U ingatlanok) régészeti leldhely nem ismert, miiemlgki és mlemlaki
terlilet, illetve vilagdrékségi és vilagdrdkségi varomanyos teriilet nem érintett.

2} Felhivom egydttal a figyelmiket arra, hogy a tajékoztatasukban olvashaté, a telepiilésen
taldlhaté milemlékek adatainak 6sszegzése nem felel meg a Nyilvantartashan jegyzett aktualis
informaciéknak. Mesterhaza Kozség igazgatasi teriiletén a kévetkezd miiemlékek és miiemléki
teriiletek talalhatok a Nyilvantartas alapjén, az aktualis adataik szerint:

— 7948 idrzsszadmon bejegyzett Jekelfalussy-kastély védett mliemlék {azonositd: 9210, birsagi

Epitésligyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, K&rdsi Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.qov.hu — Honlap: http:/Awww.kormanyhivatalolc. hu/
Hivatali kapu azonoesité: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158




Oldal:2 /2

kategoria: I, hrsz.: 102/2-4) és ex-lege miemléki kbrnyezete (azonositd: 26007, hrsz.:
2-3, 5-7, 96/2, 97, 99-100, 101/3-4, 103, 112-116, 117/1-2), illetve

— 10311 torzsszamon bejegyzett Lakdhaz védett mlemliék (azonositd: 9211, birsagi kategéria: 11,
hrsz.: 19) és ex-lege milemiéki kérnyezete (azonosité: 26008, hrsz.: 2, 18, 20, 5772,
96/2, 97, 105, 106/1-2, 055/1).

Tajékoztatasunk nem mindsil kdzhiteles adatszolgaltatasnak.

Javasoljuk, hogy a fentiek vonatkozasaban aktualizaljak a targyi modositashoz kapcsoldédsan a
Kozseg telepllésrendezési eszkdzelkben a régészeti leléhelyek, miemlékek &s mlemléki terliletek
aktudlis adatait, amelyekkel kapcsalatban a 419/2021. Kormanyrendelet 10. mellékletének 14-16. és
23-25. pontjai alapjdn az adatszolgaltaté szerv a Lechner Tuddskdzpont {Lechner Nonprofit Kit,, 1111
Budapest, Budafoki ut 59, E/3. epllet).

A tovabbi hatosagi eljarasok soran a terlletileg illetékes varmegyei drokségvédelmi hatésag, a Vas
Varmegyei Kormanyhivatal (Epitéslgyi és Ordkségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi Osztsly 1., 9700
Szombathely, Széll Kalman u. 31-33.) jogosult eljarmni.

Jelen irat kiadmanyozasara a Budapest Févédros Kormdnyhivatala kiadmanyozasi rendjérl szélé
11/2024.(X.30.) utasitas 1. szam0 melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tértént kijelélés szerint kerlilt
sOr.

Budapest, datum: elekironikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskbrében eljaré
dr. 8ara Botond f6ispan megbizasahdt:

Jevuczéné dr. '{.I Digitéllsan aldirta:

. . i Jevuczdné dr. Zelenydnszki
Zelenyanszki . tva
7. -Ditiitn: 2026.03.11
Eva o0 11155040100
Dr. Zelenyanszki Eva

Ggyintéz¢

Errdl értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Vas Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orbkségvédelmi Fosztaly, Epitésligyi Osztaly 1.,
9700 Szombathely, Széll Kalman u, 31-33. — HK



Vas Varmegyei Korményhivatal
Elaktronikusan aldirta:

Tamls Norbert

2026.03.10 16:47:26
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VAS VARMEGYED KORMANYHIVATAL

Dohi Zsalt Iktatészam: VAJAF-EQ/2356-2/2026
polgarmester reszére Ugyintéz8: Szatmari Gabriella

i L Telefonszam:(06 70} 705-1641
Mesterhaza Kézség Onkorméanyzata

Hivatkozasi szam: M/13-2/2026.

Mesterhaza Melléklet: -

Petdfi u. 54.
9662

Targy: Mesterhaza kdzség telepllésrendezési eszkbzeinek kislépték(i,3. sorszami médositasa, a varhaté
kérnyezeti hatas jelentéségének elddntése

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu
mellékfete 11.2. ¢) pontja alapjan, mint erdészeti feladatkdrben eljard varmegyei kormanyhivatal illetékes
hatésaga, figyelemmel a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § és 68,
§-ban, tovébba a 10. és 11. mellékletekben biztositott jogkdrémre, targyi Ugyben az aldbbi véleményt
adom.

A téargyban jelzett modositas az Orszagos Erdballomany Adattarban nyilvantartott erddt vagy
erdégazdalkodasi tevékenységet kbzvetleniil szolgalé foldterilletet nem érint, ezért kérnyezeti
vizsgdlat és értékelés elkeszitését erdészeti szemponthdl nem tartom szilkségesnek.

Hataskoromet és illetékességemet a foldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat eliaté szervek
kijeldlesérdl szolo 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11, § (1) bekezdése, 12, § (5) bekezdése és az 2.
szamu melléklete rigziti.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd f8ispan kiadmanyozas rendjérdl szdlo
3/2023. {11.3.) szamu utasitasa alapjan keriilt &truhdzésra.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint
Vamos Zoltan féispan

nevében és megbizasabdl;

Tamis Norbert
osztalyvezets

Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar

AGRARUGYI FHOSZTALY
ERDESZETI OSzZTALY
9700 Szombathely, Baithyany tér 2.; 9701 Szombathely, Pf.: 24. - Telefon: {06 70) 705-1641
B e E-mail: erdeszet@vas.gov.hu - KRID: 404158764 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
- e Ugyfélfogadas: hétfénként §99-1269, 13001600




Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Elektronikusan alairta:

Perjési Krisztina

2026.03.10 10:32:16
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Dohi Zsolt Iktatészam: VAIEOF/00431-2/2026

polgérmester részére Ugyintéz6: Tar Gydrgyné
Telefonszam: +36309897531

Mesterhaza Kézség Onkormanyzata
9662 Mesterhaza, Petdfi u, 54,

Targy: Mesterhaza kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek kislépték(l, 3. sorszamu modositasa, varhatd
kdrnyezeti hatas jelentéségének eldéntése

Ez a levél kizardlag elektronikus tton keril meagkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur}

Mesterhaza kozség teleplilésrendezési eszkozeinek kisléptékl, 3. sorszami madositasa, varhatd
kérnyezeti hatas |elentSségének slddntésével kapcsolatban az aldbbiakrol tajékoztatom:

Az dréksegvédelmi szakhatosdg bevonasanak feltételeit az egyes fervek, illetve programok kbrmyezeti
vizsgalatard! szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. melléklet |1, 2. h, pontja tartalmazza.

A telepiilésrendezési eszkdzdk mdédositasédhoz kapcesolodd kOrnyezell vizsgalat lefolytatasanak
szlikségességét illetden a véleményez8 szerv: Budapest Févaros Kormdanvhivatala Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Féosztaly Orékségvédelmi Osztalya.

A fentiek figyelembevételével Hivatalunk bevondsanak feltételei nem 4allnak fenn.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét,

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet Féispan kiadmanyvozas rendjérél sz516
3/2023. (1.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elekironikus idébélyeg szerint.
Tisztelettel:
Vamos Zoftan féispan nevében és megbizasabol

Perjési Krisztina
fdosztalyvezetd

GSALADRARAT HELY
TANUSHQ VBOIRGY
MUNKAHELY

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

EPITESUGYI OSZTALY 1.
9700 Szombathely, Széll Kalman uica 31-33. — 9701 Szombathely, Pf. 123/2, -- Tel.: +36 70 454 0511
E-mall: epitesugy.szombathely@vas.gov.hu -- KRID: 434923368 — Honlap: www.kermanyhivatalck.hu



Olgitdllsan allra:

Budapest Fovéros Korményhivateia
dr, Somogyl Rozélla

2028.0%.09. 08:50:55

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYL FOOSZTALY

Dohi Zsolt polgarmester
részére

Mesterhaza Kézség Onkorményzata

Iktatészam: BP/FNEF/01460-2/2026.

Ugyintézé: Pankotai Hanna Lilla

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.hfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gydgytényezd

érintettség szempontjabdl,

Hiv. szam: M/13-2/2026.

Ez a levél kizardlag elekironikusan kerll megklldasre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mesterhdza kozség telepliésrendezési eszkdzeinek maddositdsa, valamint az ahhoz kapcsolédé
kornyezeti vizsgalat targyaban, hivatkozott szamu levelében tértént megkeresésére a népegészseéglgyi
feladatkrében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi
tajékoztatast adja.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén belill természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn,
ezért jelen esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalméréi,
elkészitésének és elfogadasanak  rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintezmeényekrdl 2016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja, tovabba
mint a kérnyezet védelméért felelds szerv feladatat az egyes fervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.} Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu melléklete
I.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrd! és a digitélis szolgaltatasok nydjtasanak egyes szabalyaird! szolé
2023. évi Clll. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

Koézegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci 0t 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gev.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




A BFKH kéri a fentiek szlves elfogadasat.

Budapest, — datum a digitalis aldiras szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
f8ispan meghizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melleklet: —
Kapja:
1. Mesterhaza Kézség Onkarmanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kbézegészségligyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Véaci 4t 174, — 1550 Bp., Pf.: 203 — Teiefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




Vas Varmegye!l Kormanyhivatal
Elektronikusan aldirta:

Bolla Attila

2026.03.05 13:55:14
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Dohi Zsolt Iktatdszam: VA/FF-FO1/17035/2/2028.
polgdrmester Ur részére Ugyintézs: Abért Rita

] Telefonszam: +36302691105
Mesterhaza Hivatiozasi szam: M/13-2/2026.
Kdzség Onkormanyzata .

Melléklet: -

Mesterhaza
Petéfi u. b4.
9662

Targy: Mesterhaza kozség telepiilésrendezési eszkbzeinek kisléptékd, 3. sorszamu maodositasa, a var-
hatd kérnyezeti hatas jelentdségének elddntése

Ez a levél kizardlag elekironikus tfon keriil megkdlidésre.
Tisztelt Polgarmester Ur!

Mesterhaza kbzség telepillésrendezési eszkdzeinek modositasa kapesdn a varhatd kéryezeti hatas je-
lentdségenek elddntéséhez az egyes tervek, ifletve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. {I.
11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. meliéklet 11.2.e) pontjaban adott féldvédelmi feladat-
kdrében eljaré varmegyei kormanyhivatal, azaz a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly —
Féldhivatali Osztaly 1. (tovabbiakban: ingatlaniigyi hatdsag) részérél az alabbi tajékoztatdst adom a ter-
md&féld mennyiségi védelmére kiterjed&en:

A termd&fdld vedelmérdl sz916 2007. évi CXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Tfut.) 2. § 19, pontja szerint termé-
foldként kell figyelembe venni azt a foldrészletet, amely a telepllés kilterliletén fekszik, és az ingatlan-
nyilvantartasban szanto, sz6I8, gylimélcsés, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy fasitott terlilet mivelési
agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrésziet az erdégazdalkoddsrdl sz6l6 2009, évi XXXVIL. tdrvény-
ben meghatarozott erdének mindsill.

A Tfvt. 6/B. § (1) bekezdése alapjén a term&fold védelmenek érvényesitése érdekében érvényre kell jut-
tatni, hogy az engedélyezési eljaras ala est tevekenység végzése, létesitmeény elhelyezése, jogosulisag
gyakorldsa lehet&ség szerint az atfagosnal gyengébb mindségl terméfoldeken, a leheté legkisebb mér-
tek(l term&fold igénybevetelével térténjen. Figyelemmel kell lenni tovabbad arra, hogy az egyeztetési eljaras
targyat képezd foldrészletekkel szomszédos term6fdldek megfelelé mezbgazdasagi hasznositisat az dve-
zeti atsorolas szerinti terliletfelhasznalas ne akadalyozza,

A Tfvt. 6/B. § (2) bekezdese elbirja, hogy kifogast kell emelni, ha a teleplilésrendezési eszkdz készitése,
vagy médos(tasa alapjan kijelolt beepitésre szant terlletek tbbbségeében atlagosnal jobb mindségli terms-
foldeket érintenek, és a beépltésre szant terlilet dvezeti besorolasanak megfeleld, terlletfelhasznalasra
hasonld kdriilmények és feltételek eseten atlagosnal gyengébb vagy atlagos minéségl terméfoldeken is
sor kerlilhet, vagy Ovezeti besorolasanak megfeleld teriiletfelhasznalasra kelld nagysagu térmértékben
lehetéség van a telepllés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

Konkrét elképzeléseket is megjelditek a dokumentaciéban:
A csatolt dokumentacis szerint a tervezett modositas nem irdnyul beépitésre szant terlilst kijelélésére ter-
méfoldet érintéen és az egyeztetési eljaras targyat képezé foldrészletekkel szomszédos termdfdldek
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megfeleld mez&gazdasagi hasznositasat az Ovezeti atsorolds szerinti terliletfelnasznalds nem akada-
lyozza, azaz a term&fold mennyiségi védelmére kiterjedden nem varhatd jelentés kérnyezeti hatas.

Fentiekre tekintettel a term&fdld mennyiségi védelmére kiterjedSen a kirnyezeti vizsgalat lefolytatésa nem
sziikséges.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Korményhivatalt vezet8 Féispan kiadmanyozés rendjérdl szélo
3/2023. (Il. 3.) szamU utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan fdispan
nevében és megbizasabdl:

Bolla Attila
osztalyvezetd
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Dohi Zsolt Iktatészam: VA/TIV/01282-2/2026

polgarmester részére Targy: Mesterhaza kdzség teleplilésrendezési

eszkdzeinek 3. szaml moédositasa -

Mesterhaza Koézség Onkormanyzata varhato kérmyezeli hatés

. Nyilatkozat
Mesterhaza
Petéifi u. 54, Hivatkozasi szam: M/13-2/20286.
0662 Melleklet: —

Ugyintézd: Majoros Eszter

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mesterhaza kozseg telepliésrendezési eszkdzeinek 3. modositasaval kapesolatos, az egyes tervek, ifletve
programok kdmnyezeli vizsgalataro! szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2)
bekezdése alapjan tortént, CSD/79-1/2026. szamit, 2026. februar 23-an érkezett megkeresésére a Vas
Varmegyel Kormanyhivatal Tlzvedelmi, Iparbiztonségi és Vizlgyi Hatésagi Féosztaly Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagl, Vizigyi és Vizvédelmi Osztdly (a tovabbiakban: Vizlgyi Hatésdg) az aldbbi szakmai
vélemenyt adja.

Médesitds targya:

1. A 84/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz-u ingatlanck atsorolasa (idUI6hazas Gdilsteriiletbdl falusias
lakéteriletbe, csaladi haz épitése érdekében, valamint a falusias lakdterlletekre vonatkozd
elGirasok meghatérozésa, tovdbbd a helyi épitési szabalyzat jogharmonizacios célt
modositasa (pl. a beépitési hely kijellése)

A teleplilésrendezési eszkdzok tervezett médositasa kévetkeztében a felszini és felszin alatti vizek
mennyiségi és mindségi védelmeére vonatkozdan nem varhato jelentds kdrnyezeti hatés, kdrnyezeti

vizsgalat nem szilkséges.

A vélemény indokoldsa: .

Mesterhaza kézség polgarmestere a fent hivatkozott targyd megkeresésével az SKVr. 3. melléklet 11, 1.d)
pontja alapjan a véarhatd jelentés kérnyezeti hatast illetéen a Vizlugyi Hatosag véleményét kére a
vizvédelmi és vizlgyi szakterliletre vonatkozdan.

Az SKVr. 1. § (2) bekezdése hatarozza meg a kdrnyezeti vizsgélatra kételezett terveket, a (3) bekezdése
pedlg azokat a terveket, melyek esetében a varhaté kBrnyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan dénthet6 el a kémyezeti vizsgdlat szlkségessége. Az SKVr. 3. § alapjan a terv
kidolgozoja llapitia meg, hogy a terv melyik korbe tartozik, de a dontéséhez a 4. § (2) bekezdésének
megfeleléen kikéri kdrnyezet védelméért felelds szervek véleményét arrdl, a hataskérilkbe tartozéd
szakterlletet illetden varhato-e jelentds kbrnyezeti hatds. A szerv véleménye kialakitasaban a 2. szamt

TUzvEDELMI, IPARBIZFONSAG] ES VizUGY1 HATOSAGI FOOSZTALY
TUzvEDELMI, IPARBIZTONSAGI, ViZDGYI ES VIZVEDELMI OSZTALY
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mellekletben foglaltak kézill a hataskérébe tartozo szempontokat veszi figyelembe.

A kbryezet védelmének éitalanos szabalyairé! sz6l6 1995. évi LI torvény (a tovabbiakban; Kvt.} 43, §
(4) bekezdésének értelmében a kérnyezetre varhatéan jelentés hatdst gyakorld tervekre, illetve
maodositasaira, melyek kidolgozasat helyi onkormanyzati hatérozat irja el8, kérnyezeti értékelést magaban
foglalé kdrnyezeti vizsgalatot kell lefolytatni. Kornyezeti értékelés nélkil terv, illetve program nem
terjeszthets el. A Kvi. 43. § (8) bekezdése alapjan a kérnyezeti vizsgalat kiterjed tbbek kézétt a
kornyezeti értékelés készitésére és az SKVr. 3. mellékletében szerepld kbrnyezet védelméért felelds szery
véleményének kikérésére. Az 5. § (4) bekezdése alapjan a hatds jelent6ségének eldtntése Gsszevonhaté
a kornyezeti értékelés tartalmanak a meghatérozasaval, Az SKvr. 7. § (1) bekezdésenek értelmébsn a
kidolgozé kikéri a kdrnyezet védelméért felelfs szervek szakmai véleményét a kdrnyezeti értékelés konkrét
tartalmanak és részletezettségének megallapitasahoz. A kérnyezeti értékelés altaldanos tartaimi
kévetelményeit a 4. szamu melléklst tartalmazza. A 8. § (3} bekezdése alapjan a kidolgozo a kdmyezeti
ertékelést véleményezésre megkiiidi a kirnyezet védelmésrt felelds szerveknek.

A mellekelt tajékoztatd attanulmanyozésa sordn a fent hivatkozott szakkérdések tekintetében az
alabbiakat allapitottam meg.

A modositassal érintett teriilet vizfolyas parti savjat, nagyvizi medrét, valamint vizbazis védéteriletét,
vedSidomat nem érinti. A Petdfi S. utcaban rendelkezésre all a kézlzem( vizhalézat, A teleplilés
szennyviz-elvezetd rendszerrel nem rendelkezik, de az elemzési szempaontokban szerepel, hogy a
terillaten a szennyviz-elvezetés bizlositott. A Mesterhaza 94/15 és 94/16 hrsz-0 féldrészleteken latvanyté
talalhat, melynek vizilétesitmenyei a 11.783/3/2003. szamon kiadott és 36800/1694-1/2017.4lt. szamon
modos(tott engedély alapjan lizemelnek.

AVizligyi Hatosag hataskdrét a vizligyi igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatosagi feladatokat
ellatd szervek kijelolésérsl sz616 223/2014. (IX, 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. §
(1) bekezdés 6. pontja, az SKVr. 4, § (2) bekezdése és 3. meliéklet II. 1.d) pontja, illetékessegeét a
Korm.rendelet a 10. § (2) bekezdése és a 2. szamu melléklet 8. pontja allapitia meg.

A kiadmanyozéasi jog atruhdzasa a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezets Féispan kiadmanyozas
rendjér6l szolo 3/2023. (11.3.) szamd utasitasanak megfelelSen tortént,

Szombathely, elekironikus idébélyegzd szerint
Vamos Zoltan
f8ispan
hevében és megbizasabdl

Pr. Borbély Gabor
osztalyvezetd

Melléklet: -

Terjedelem: 2 oldal

Kapjak:
1.sz. pld.: Mesterhdza Kozség Onkormanyzata (9662 Mesterhéza, Petsfi u. 54.) HK
2.sz. pid.: Irattar
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Dohi Zsolt Iktatdszam: VA/KTHF-HO/0001386-2/2026.

polgarmester részére Ugyintézé: Bucherné Boka Judit
Telefonszam: +36 70 705 1122

Mesterhaza Kbézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: M/13-2/20286,

Mesterhaza

Petéfi utca 54.

9625

Téargy: Mesterhaza Kbzség teleplilésrendezési eszkbzeinek kisléptékll 3, szaml modositésa, varhato
kdrnyezeti hatas jelentdsegének elddntése — véleményezési eljaras

Ez a levél kizarblag elektronikus tton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Url

Targyi Ugyben érkezett megkeresése szerint Mesterhaza Kozség Onkorméanyzata (9625 Mesterhaza,
Petdfi utca 54.) a telepillésrendezési eszkbzeinek kislépték(l 3. szamui modositasat tervezi.

A tervezett modositas célja:

—- Mesterhaza Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete tdmogatta a 94/12,'94/13, 94/185,
94/16 hrsz ingatlanok Gduléhazas lidiisterliletbd| falusias lakdteriiletbe soroldsat. A valtozas nem
jar U] beépltésre szant terllet kijeldlésével.

A mellekelt dokumentdcio alapjan megallapithatd, hogy a médositas jelentds kéryezet hatassal nem jar.
A tervezeltt modositasokat hulladékgazdalkodas! szempontbdl elfogadom, a benyijtott dokumentacidban
foglaltakkal kapcsolatban észrevételt nem teszek,

Véleményemet a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményrdl szdld 419/2021.(VI11.15,) Korm. rendelet 11. melléklet 5a.
pontja alapjan adtam ki, figyelernmel a kérnyezet védelmének altaldnos szabalyairdl sz6ld 1995. évi LIIL.
tdrvényben és a hulladékrol szold 2012. évi CLXXXV. térvényben foglaltakra,

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérél szold
3/2023. (Il. 3.) szadmU utasitasa alapjan keriilt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus idGbélyeg szerint
Tisztelettel:
Vamos Zoltan
fispan
nevéhen és megbizasabdl

dr. Szentivanyi Beatrix
osztalyvezetd

CEALADBARAT HELY
TAHUEITS vEBIEDY
MUNRAHELY

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

HULLADEKGAZDALKODASI OSZTALY
9700 Szombathely, Vordsmarty Mihaly utca 2. — 9702 Szombathely, Pf. 38 - Tel.: +38 70 705-1122
E-mail: hulladekgazdalkodas@vas.gov.hu -- KRID: 401253775 — Honlap: www kormanyhivatalok.hu




B&i Kozos Onkorményzati Hivatal
9625 B6 Széchenyi u. 70.
Telefon: 94/586015

Email: jegyzo.bo@gmail.com

Ugyiratszam: | | / 15> /2026. sz. Targy: Mesterhaza kozség helyi épitési szabalyzat
modositasanak varhatd kémyezeti hatés
jelent6ségének eldontése

Mesterhdza kozség helyi épitési szabdlyzaténak kisléptékli modositasa, varhato kornyezeti
hatés jelentdségének eldontése ligyében a B6i K6zos Onkormanyzati Hivatal jegyzdjekent a
2026. februar 24-én érkezett megkeresésben foglaltakkal kapcsolatban az alabbi véleményt
adom:

A tervezett valtozasokat bemutatdo dokumentécié alapjan a tervezett modositasok nem birnak
jelentés kornyezeti hatdssal a helyi kormyezet és természetvédelemre, kornyezeti vizsgalat
lefolytatast nem tartom sziikségesnek.

Hataskorom az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti hatasvizsgalatardl szolo 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 11/2. a) pontjan, illetékességem Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 81.§ (3) bekezdése a) pontjan alapul.

B6, 2026. marcius 2.

" CsajbiLivia
' “ o jegyzb
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Dohi Zsolt Iktatészam: VA/KTHF-KTO/660-2/2026.

polgarmester részére Ugyintéz6: Katavics Eszter Agota
Telefonszam: +36 70 454-0436
Hivatkozasi szam: M/13-2/2026.

Mesterhaza Kézség Onkormanyzata Ugyintez6: Hoffman Péter

Mesterhaza
Pet6fi u. 54.
9662

Targy: Mesterhaza kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek kisléptékd, 3. sorszamu modositasa, varhaté
kérnyezeti hatas jelentéségének elddntése - tajékoztatas

Ez a levél kizardlag elektronikus dton keriil megkdldésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A hivatkozott szamu megkeresése alapjan Mesterhaza kbzség telepiilésrendezési eszkdzeinek 3. szamu
moédositasa, és a varhatd kérnyezeti hatasok jelentéségének eldéntése targyaban az alabbi véleményt
adom.

A megkereséshez mellékelt dokumentacié kielégiti a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvédelmi
jogszabalyi kdvetelményeket. A tervezett médositas jelentds kdrnyezeti hatassal nem jar, igy kérnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

Indokolas

Mesterhaza Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete kezdeményezi Mesterhaza teleplilésrendezési
eszkbézeinek moédositasat, a Mesterhaza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanok (dul6hazas
aduléterdletbdl falusias lakoteriiletbe sorolasat. A valtozas nem jar Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével.

A maddositassal érintett ingatlan belterllet, mely nem all orszagos vagy eurdpai kdzdsségi jelentéségi
természetvédelmi oltalom alatt.

Fentiek alapjan nyilatkozom arrél, hogy targyi Ggyben az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan (tovabbiakban Korm. rend.) kérnyezeti vizsgalati
eljaras lefolytatasa nem szikséges, a tervezett médositas jelentds kdrnyezeti hatassal nem jar.

Véleményemet a Korm.rend. 1. § (2) és (3) bekezdéseiben, 4. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint az 1.
melléklet 2. pontjaban és a 2. melléklet 2. bekezdésében foglaltak, a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet és a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (3) bekezdés alapjan adtam ki.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely, Vérésmarty Mihdly utca 2. — 9702 Szombathely, Pf. 38 -- Tel.: +36 70 454 0436
E-mail: zoldhatosag@vas.gov.hu -- KRID: 401253775 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A Vas Varmegyei Kormanyhivatal hataskérét a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté
szervek kijeldlésérdl szolé 625/2022. (XIl. 30.) Kormanyrendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja, és a
kérnyezetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl sz6l6 624/2022. (XII. 30.)
Korm. Rendelet 5 § (1) c) pontja; illetékességét a fent megjeldlt kormanyrendeletek 2. § (1) bekezdése
hatarozza meg.

A kiadméanyozéas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérél sz6l6
3/2023. (ll. 3.) szamu utasitas lll. fejezet (Az egyes bels6é szervezeti egységek feladatkdrébe tartozo
kilénos (szakmai) hataskérék gyakorlasa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa) 12. b.) pontja alapjan
kerUlt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus id6bélyeg szerint
Tisztelettel:

Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl

Balaton Tihamér
osztalyvezetd
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Mesterhaza telepulilésrendezési eszkdzdk 3. szdmu modositasa

1.1. El6zmények és kiindulasi adatok

2025. decemberében kezdeményezték Mesterhdaza Koézség Onkormanyzatanal a  hatalyos

teleplilésrendezési eszk6zok modositasat.

A Képvisel6-testillet az eljaras elején benyujtott telepitési tanulmanytervet a 62/2025.(XI1.15.) szamu
hatarozattal befogadta. A telepitési tanulmanytervet partnerségi eljaras keretében véleményeztette és az
eljarast a 2/2026. (I. 26.) szamu hatérozattal lezarta. A telepulésfejlesztési dontést a 3/2026. (1.26.) szamu

hatarozattal elfogadta.

A tervezési feladat a 3/2026. (1.26.) szamu telepulésfejlesztési dontés alapjan:

1. Mesterhaza koézség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete tdmogatta a 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz
ingatlanok udiléhazas GdulStertletbél falusias lakoteriletbe sorolasat. A valtozas nem jar Uj beépitésre

szant terllet kijeldlésével.

2. Mesterhaza Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete kijelentette, hogy a valtozas soran a
magasabb szint(i jogszabalyok atvezetése sziikségessé valik:
a) mint a Telepiilésképvédelmi rendelet eléirasainak térlése a HESZ-bél
b) 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag teriletrendezésérél (térségi dvezetek lehatarolasa)
¢) Vas megyei teriiletrendezési terv (térségi 6vezetek lehatarolasa téradatok alapjan)
d) a mobdositd rendelet el6készitése soran az Uj loclex rendszer altal az alaprendeletben
jogszabalyszerkesztési hibanak mindsitett szakaszok is kijavitasra keriljenek.
e) A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészének VA/AFI1/93-1/2026. iktatészamu

térvényességi felhivasaban foglaltak szerinti feladat végrehajtasa.



Mesterhaza telepulilésrendezési eszkdzdk 3. szdmu modositasa
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A tervezési teriilet Mesterhaza kézség kbzigazgatasi teriiletén

Az allami alapadatok az ETER-bé| keriiltek atadasra.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok esetében a 2012. augusztus 6-ai OTEK allapotot kell alkalmazni. A
telepiilésrendezési terv jelen moédositasa soran azon helyi épitési szabalyzatok moédositasanal, amelyek
elfogadasara az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos telepilésrendezési tartalmi kbvetelményeinek és a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet tartalmi el6irasainak és jelmagyarazatnak alkalmazasaval keriilt sor.

Mesterhaza Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2026. februar-marcius honapban eljarast folytatott
le a varhat6é kérnyezeti hatas jelentéségének eldontése érdekében és megkereséssel élt a jogszabalyban
meghatarozott szervek felé. A véarhatdo koérnyezeti hatds jelent6ségének eldontése ciml eljarast a
19/2026.(V.6.) szamu hatarozattal zarta le a képvisel6-testiilet, aminek keretében megallapitotta, hogy nem
kivanja a kérnyezeti vizsgalatot a teleplilésrendezési eszkd6zok mddositasahoz elkésziteni.

1.2. Hatélyos rendezési tervek

Mesterhaza kdzség a telepulésfejlesztési koncepciojat a 32/2004.(VI111.12.) sz. hatarozattal fogadta el.



Mesterhaza telepulilésrendezési eszkdzdk 3. szdmu modositasa

Mesterhaza kozség a telepiilésszerkezeti tervét /IMODULOR Kft./ a 32/2006. (VIII.10.) szamu hatarozattal
fogadtak el és nem kertlt médositasra még.

Mesterhdza koézség Helyi Epitési Szabalyzatardl, valamint Szabalyozasi tervének jovahagyasardl szolé
rendeletét a 6/2006. (VIII.23.) 6nkormanyzati rendelettel fogadtak el, amelyet a 3/2011.(11.21.). és a 17/2017.

(XI.17.) 6nkormanyzati rendeletek médositottak.

1.3.Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

Mesterhaza kozség igazgatasi teriiletét érintd orszagos és térségi fejlesztési elképzelések, ovezeti
besorolasok:

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorsz4g és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terverél -

tartalmazza a kézségre vonatkozé 6vezeti rendszereket és infrastrukturalis rendszereket:

amc

SN

Magyarorszag és egyes kiemelt tersegelnek teriiletrendezési tervérél sz6l6 tv. 2. sz. melléklet -
Az Orszag Szerkezeti terve

Térségi MATIT Hatalyos Mddosulo telepiilésszerkezeti
teriiletfelhasznalas szerkezeti telepiilésszerkezeti terv | terv (2026.)
neve terv (2011)
ha ha % ha %

Telepulesi térseg 106,07 106,18 100,1 106,18 100.1
tEérrdS%%aZda"‘Odas' 608,97 ha 608,86 ha 99,99 608,86 ha 99,99

X — _
t“gf;ggaz‘jasag' 345,32 ha 34075ha | 98.67 % 340,75 ha 98.67 %
Vizgazdalkodasi 100
6160 0,52 0,52 100 0,52

Teir adat. 1081,28 1081,28 1081,28 100

A MATRT 11.§ b) pontja alapjan a mez6gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mez8gazdasagi
teriilet dvezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakétertilet és vegyes tertilet épitési 6vezet
nem jel6lhetd ki.

Mesterhaza kdzségben a mezfgazdasagi térség ovezete 100,008 %-ban megegyezik a mezbégazdasagi
térség nagysagaval.
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Mezbgazdasagi térség 6vezete VTRT szerint Javasolt szerkezeti terv mezdgazdasagi teriiletbe
sorolt teriiletei

Mesterhazz
xelhazadamonya

=
=3 \

&
S~ & N |

A hatalyos Magyarorszag teriiletrendezési terve és a Vas megyei teriiletrendezési terv elGirasai és 6vezeti
rendszerének rendezési tervhez valé igazolasat azonban alabb bemutatjuk:
b bemy

- Okolégiai halozat magteriiletének 6vezete
Okologiai halozat Gkologiai folyosojanak dvezete

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete

. ¥
2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Okoldgiai halézat magteriiletének, az 6koldgiai halézat 6koldgiai
folyosdéjanak dvezete

A kozség teriletét érinti az 6kologiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete és az dkoldgiai halozat 6koldgiai
folyoséjanak dvezete. A térségi vezet terlilete nem érinti a belterileti tervezési terlletet.

Az 6kolbgiai haldézat magteruletének dvezete: 42,25 ha,

az Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosojanak évezete: 0,96 ha,

az oOkologiai haldzat pufferteriiletének dvezete: - ha.
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ekanrat
L

2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezete

A kdzség teriiletét nem érinti a kivalo termdéhelyi adottsagu szantdk dvezete.

’ | ;
2018. évi CXXXIX. térvény-3/3. sz. melléklete - Erd6k dvezete

A MATRT 29.§ alapjan az erd6k 6vezetébe sorolt teriiletek legalabb 95 %-os mértékének igazolasa:

Erdék dvezete VRT szerint Javasolt szerkezeti terv erdéteriiletbe sorolt
teriiletei
Y 2N
e ‘ /‘ ~\
N NSV~
NS /\ > "““}—m' X

/

;‘ix e

A kozség terliletét érinti az erd6k ovezete: a VTRT szerint 24,57 ha ha, a hatalyos telepilésrendezési
eszk6zok alapjan 27,9 ha nagysagban. Az erdék dvezete 113 %-os (>95 %) lehatérolasi érték mellett vettiink
figyelembe. A tervezési terliletet nem érinti az erdék 6vezete.

11
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Erdétervezett teriilete Mesterhaza késég teriiletén:

Mesterhiaza

2018. évi CXXXIX. térvény-3/4. sz. melléklete - Vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriiletek 6vezet
altal érintett telepiilések

A kdzség teriiletét nem érinti a vilagorokség és vilagérokség varomanyos teriiletek dvezete.

2018. évi CXXXIX. térvény-3/5. sz. melléklete - Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezet altal érintett
telepiilések

A kdzség terliletét nem érinti a honvédelmi és katonai célu terilet dvezete.

12
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Térségi 6vezet | Erintettség, Teriilete | Térségi 6vezet
megnevezése | hatadlyossag a | (ha)
9/2019.(VI.14.) | tervezési teriilet

MvM rendelet | vonatkozasaban

alapjan

J6 termdhelyi | Nem érinti 111,97
adottsagu ha
szantok

Ovezete

Erdételepitésre | Nem érinti 0,33 ha
javasolt terilet

Ovezete

Téjképvédelmi | Nem érinti 51.99
teriilet dvezete ha
Vizmin&ség- Nem érinti -
védelmi terilet

Ovezete

13
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Nagyvizi Nem érinti 111,46
meder Ovezete ha
VTT-tarozok Nem érinti -
oOvezete

14
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A Vas megyei terlletrendezési terv (VTRT) szeritdraégi teriletfelhasznalas szempontjabol:

Térségi teriiletfelnasznalas | Erintettség, hatalyossag Térségi szerkezeti terv

megnevezése

VTrT térségi szerkezeti | Erinti, tv eléirasoknak megfeleld H

terve lehatéarolas mellett 2
erdégazdalkodasi térségként 2 A

Mesterhazze
1elhazadamonya

=
=3
o .
S — & > N - |

1. melléklet a 4/2021. (11.15.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Vas megyei mdszaki infrastruktura-hdlozatok €s egyedi épitmenyek rendszere
1.1. A kézuthalozat 6 elemei

1.1.4. Mellékutak

1. Meglévd mellékutak
1.7. 8614 j. ut Csepreg - Biik - BO - Mesterhdza - Tompalddony

1.8.5. Tervezett térségi elldtdst biztositd 132 kV-os fbeloszto hdlozati vezetékek: Elhelyezkedése

7. (Gyor [OVIT]) - (Sopronkovesd) - Répcelak - Csepreg

Térségi dvezet | Erintettség, Térségi 6vezet (téradatok felhasznalasaval)
megnevezése | hatalyossag

Okologiai Nem érinti
halézat

magterulet
Ovezete Nem érinti

Okologiai
halézat
Okologiai Nem érinti
folyoséjanak
Ovezete

Okoldgiai
halézat puffer
terllet dvezete

15
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Kivalo Nem érinti
termdhelyi

adottsagu

szantok

Ovezete Nem érinti

Jé termOhelyi
adottsagu
szantok
Ovezete

Erdok 6vezete | Nem érinti.

Erdételepitésre | Nem érinti.
javasolt terilet
Ovezete

Tajképvédelmi | Nem érinti.
terllet dvezete

Vilagoérokség Nem érinti
és
vilagorokség
varomanyos
teriiletek
Ovezet altal
érintett
telepuilések

nelhazadamonya

i
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Vizmindség- Nem érinti
védelmi terlet
Ovezete

Mesterhaza
rnelhazadamonya

Nagyvizi Nem érinti
meder dvezete

Honvédelmi és | Nem érinti
katonai célu
terilet Ovezet
altal érintett
telepuilések

Mesterhaza
rnelhazadamonya

Asvanyi Nem érinti
nyersanyag
vagyon
Ovezete altal
érintett
teleplilések

Mesterhaza
rnelhazadamonya

17
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Foldtani
veszélyforras
altal érintett
telepuilések
Ovezete

Nem érinti

Mesterhaza
rnelhazadamonya

Innovécios
technoldgiai
fejlesztés
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

Nem érinti

Mesterhaza
rnelhazadamonya

Logisztikai
fejlesztések
tdmogatott
célterlletének
Ovezete

Nem érinti

Mesterhaza
rnelhazadamonya

Turisztikai
fejlesztések
tamogatott
célteriiletének
ovezete

Nem érinti

B ™ Mes
Chernelhazada

18
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Viztarozasi Nem érinti 0CS ‘ K
fejlesztések
tamogatott \
célteriiletének
ovezete

ﬂ

]
Pz Mestel
Chernelhazadamc

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 Magyarorszag térségi szerkezeti
terve a Vas megyei teriiletrendezési terv térségi szerkezeli terve és térségi bévezetei alapjan a
teleplilésrendezési eszkézékben az alabbi lehatarolds kertilt elvégzésre

Térségi 6vezet hatdranak megadasaval:

Okolégiai halézat magteriiletének évezet
Okoldgiai halozat pufferteriiletének 6vezet
Kivalo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete
Jo terméhelyi szantok dvezete

Erd6k 6vezete

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
Tajképvédelmi terlilet Gvezete.

Nagyvizi meder 6vezete

Térségi 6vezet neve VTrT dvezeti terv Modositott telepiilésszerkezeti

terv

ha ha %
Telepllési térség 41,26 ha 42,5 ha 103 %
Erdégazdalkodasi térség 24,57 ha 27,9 ha 113%
Mezd8gazdasagi térség 336,92 ha 332,35 ha 98.64 %
Sajatos teriletfelhasznalasu térség 8,4 ha 8,4 ha 100
Vizgazdalkodasi térség 8,13 ha 8,13 ha 100
Koézigazgatasi terulet 419,28 419,28 100 %
3.1. Okoldgiai halozat 100
magteriletének ovezete 42,25 42,25
3.2. Okoldgiai halézat dkologiai 0,96 0,96 100
folyoséjanak dvezete
3.3. Okologiai halozat - - -
pufferteriiletének dvezete

19
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3.4. Kivalo termdbhelyi adottsagu
szantok dvezete (ha)

175,36

175,36

100

3.5. JO termdhelyi adottsagu
szantok dvezete (ha)

111,97

111,97

100

3.6. Erddk 6vezete

23,88

23,88

100

3.7. Erdételepitésre javasolt terulet
odvezete (ha)

0.37

0,37

100

3.8 Tajképvédelmi teriilet Gvezete

51.99

51,99

3.9. Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos tertliletek dvezete,

3.10. Vizmin6ség-védelmi terulet
Ovezete

3.11. Nagyvizi meder 6vezete

111,46

3.12 Honvédelmi és katonai célu
terllet Ovezete

Megyei évezetek

3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon

Ovezete

3.14. Foldtani veszélyforras terulet

oOvezete

Egyedi 6vezetek

Innovacids technoldgiai fejlesztés
tdmogatott célterlletének dvezete

Logisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriiletének dvezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete

Viztarozasi fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete
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ll. Alatamasztd munkarész
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2.1. Mesterhaza, kilénleges vadaszhaz teriilet épitési dvezeti elGirasanak
moddositasa

1.)Mesterhdza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz terlletiduléhazas
uduleteriletbal falusias lakoteriletbe sorolasa

A 2006-0s elképzelések szerint a kdzségben az nflegmlom leheiségei kozil csak a kozel
Buk-flrdd termalturizmus és egyes telepiléseken az atutazmus volt a jelerds. Emellett a
nagy leheiségeket magaba foglalo falusi turizmus, illetveliidtdiek 2000-es években megjelent
ingatlan vasarlasa jelentett opciot. Az atutazdyémdorgalombdl efssorban a 84-es Ut menti
telepililések részesednek, de hasonloan a BukreSugzaét menti telepulések is profitalhatnak ébb
a turisztikai szegmenéb

A kdzségben Uj széllashelyek létesitésével szaamktkkori terv a Péti S. utca 15. szam alatt
elkezdett panzid épitkezésének befejezésével atiatd. Ezen tul a R#ét Sandor utca nyugati
végen létesidl kemping és mar megléviatvanytd lendithette volna fel a turizmust. A 86fs
tervek szerint a latvany tavat a lakokocsik ésrgatdhelyek vették vina majd koérbe, amelyhez
vizes blokkok és jatszotér kapcsolddott volna. Ekexilt a tétdl délre, a jelenleg 94/6, 94/9, M/1
hrsz ingatlanokon zoldtertlet kijelolésre. Ez edy@ti jelenleg egy korilfasitott tertlet és jol
kapcsolodik a 94/2 hrsz ingatlanon déinkormanyzati hivatal, orvosi rendeludvaran jatszotér
egyutteshez. A fejlesztés nem kerilt realizalasra &orabbi tulajdonos is sajat célra hasznalta a
tavat.

A tertletet 2025-ben eladtak. Az Uj tulajdonosa @20 évvel ezétti kemping fejlesztés helyett a
kialakult hasznalat szerint a teriletet szintédtseg¢ljara: csaladi haz épitésre kivanja felhasinal
és ezzel egylitt a telektombbendéeriletek egységesen falusias lakoteriletbe sorblkialakult
telekhasznalat soran a terllet bekeritése megtoAéid jelenleg is privat célra szolgal és eszerin
is van kialakitva sajat bélsétanyokkal, kiiilkkel, piherd részekkel.

A teriileten beépités nem talalhat6. Egy lakokoesillk leparkolasra a té északkeleti oldalanslEtt
kissé délebbre egy duplaéllasos mobil garazs®/ a3 hrsz-en.

A megbizas alapjan elkészUlt a valtozast bemugdépitési tanulmanyterv.
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A telepitett lakokocsi és mobil garazs fényképe

A t6 latvanytoként létesllt és a vizjogi létesitdsiveit Kovacs Imre készitette 2001.
szeptemberében. A vizilétesitmények a 11.783/3/2@82amon kiadott és 36800/1694-1/2017
szamon maédositott engedély alapjan tzemelnek.
A t6 adatai:

= vizfelllet: ~156,00 mBf

» viztérfogat: 5800 m3

= vizfelllet. 3000 m2

= rezdi hajlas 1:2

= padka: 5,00 m.

24



Mesterhaza telepulilésrendezési eszkdzdk 3. szdmu modositasa

TERVEZETT LATV? S

- vérhat6 tizemi vizszint 156,00 |

=il :
Sa— - vizfeliilet: 3000 m2
158 - - viztomeg: 5800m3
| : | - vizmélység:  1.80- 230 m
15720 15 , 157,30
— = R 156,60 156,50 i T {
= % | |
156 ] I

I I I
ivsz.: 156,00 mBf.

153,70
>3 — ’!
v 12 rézsiképzessel I
T vinom T4 ¢ o I / s
S & 5,60 =
E /

Részlet a latvanyté 2001-es vizjogi engedélyezésiveibél
A latvanytavat 2009. december 17-én a 27.4/6336®2Qgyiratszamu hatérozatban a tulajdonos

szamara halaszati vizfellletté dsftették at.

| Javasolt telepidézerkezeti terv

NK PN 4
& NR P
(95 N b
B N
P
! /

17/5

195
i

017/10
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Hatéalyos belterilet szabalyozasi terv Javasolt badtilet szabalyozasi terv
Pz Yz \\o‘ <y //\\

017/10

A tertletfelhasznélas valtozasa:
- Udukbhazas udigteruletl®l falusias lakoterilet kerdl kijeldlésre 17.845 magysagban a

94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanok terileté

Helyi épitési szabalyzat valtozasa:

Mesterhaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzataréhmait Szabalyozasi tervének jovahagyasarol
sz0l6 6/2006. (VIII.23.) dnkormanyzati rendelet kcsa tervezési terlleten tartalmaz witifizas
udukteruletet és annak megfeldlii-SZ-15-4,5-1200 jélépitési Gvezeti Blrast.

A terileten elhelyezhétrendeltetések a HESZ 16.8-a alapjan:

»(1) A tertleten olyan udidlepuletek, Udidtaborok és kempingek helyezfietel, amelyek
elhelyezésik, méretik, kialakitasuk és felszegéitsévalamint infrastrukturdlis ellatottsaguk
alapjan az udulési célu tartozkodasra alkalmasak, agnelyek tdlnyomoéan valtozé Uglukor
hosszabb tart6zkodasara alkalmasak.

(2) Az Udishazas terlleten csak a terllet igényei szerintkplrk és garazsok helyezbietel. A
3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjavek szamara parkold vagy garazs nem helyéztiét

Az Ui-SZ-15-4,5-1200 jél épitési tvezetben:
- a beépitési mdéd szabadonallo;

- a beépitettség legnagyobb mértéke 15 %;
- alegnagyobb épitménymagassag 4,5 m;

- alegkisebb telekméret 1200 m2.
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A hatalyos HESZ 5. mellékleténekiglsa

Az UdibBhéazas terlletre vonatkoz6 ovezetiiglsok

terlletfel-| beépitési | maximalis | kialakithatd | telkek | maximalif min. | Szinttert
hasznalagmod épitmény- |minimalis minimalisis zOld et  diriiség
magassag [telekterilet- |szélességeeépitettség telekre
méret
(m) (m?) (m) (%) %
Uu Sz 4,5 1200 20 15 40 1,0

Amennyiben a teriileten medgsuk az dibhazas udigterilet, akkor HESZ-# tordlni kell a
vonatkozo épitési dvezetisiasokat, mivel nem maradt szabalyozando teriheglyae érvényesek
lennének. Hatalyat vesziti igy az uétériletekkel kapcsolatosan a HESZ:

= 4.8 (2) bekezdés 4. és 4.1 pontjai,

= 16.8

= 17.8
Az 5. melléklet helyébe az Uj 5. melléklet [ép @pieési mintalapokkal.
A telepilésen jelenleg nincsen olyan falusias lkakidethez tartozé épitési dvezet, amelyet a HESZ
mintalap szabadon all6 beépitési mintalappal syabalJavasoljuk a beépitési mintalap ezen
részének hatalyon kivil helyezését és helyettdtalddos ed-, oldalkert €s hatsokert szabalyozas
alkalmazaséat. A beépitési mintalap szerint kotelez 5 m alkert, illetve a beépités az épitési
helyen belll maximum 60 m-ig terjedhet. A 94/15hész telek viszont a t6 adottsagat ki tudné

hasznalni.

Lf épitési bvezet
SZABDON ALLO BEEPITES

£
o
©

60,0 m

épitési hely

7

]
! 4

UTCA <&

épitési vonalQ ©
30m
=+

M= megengedett épitménymagassag
Lakéépllettél kulonalléan épitett 6nallé rendeltetési egység

a lakohaztdl min 6,0m tavolsagban az épitési helyen belll létesithetd!

30m

=
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Javasolt Uj épitési dvezeti éiras a falusias lakoéterilet kialakitasa szerint.

2. melléklet

Az Lf lakoteriletekre vonatkoz6 Ovezeafirdls

terlletfel-beépitési mdéd Maximalis |kialakithatd [telkek maximalis [min. |szintterllet
hasznalas épitmény- minimalis  [minimalis |beépitettsézpld [siiriiség
magassag [telektertilet- |szélessége telekre
méret (%)
(m) (m?) (m) %0
Lf O 4,5 900 Kialakult (30 40 0,5
(Gj 18 m)
Lf O 4,5 1000 Kialakult (30 40 0,5
(Uj18 m)

Az Lf lakoterlletekre vonatkozo 6vezetioehs keril megalkotasra, amely nagyban hasonlit a

korabbi Gdibhazas Udiditertilet épitési dvezeti@lasara.

A javasolt épitési tvezeti jalf-SZ-20-4,5-1200jeli épitési Ovezeti 8lrast.
Az Lf-SZ-20-4,5-1200 jdi épitési dvezetben:

—

—

—

a beépitési moéd szabadonallo;
a beépitettség legnagyobb mértéke 20 %;
a legnagyobb épitménymagassag 4,5 m;

a legkisebb telekméret 1200 m2.

megtartas, egyedi épitési hely szabalyozas nélkiil.

A tertleten elhelyezhétrendeltetések:

Epitési hely orszagos &tasok szerinti 5 m é&kert és 6 m hatsokert, 3 m oldalkert

»11.8 (1) A falusias lakoéterllet legfeljebb 4,5 mx&ls épitménymagassagu lakoépiletek sz

erdsgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagdgan, nem zavard hatasu kereskedelmi,

szolgaltato és kézfipari épitmények elhelyezésére szolgal

(2) A tertleten 6nall6 éplletben, vagy vegyes ribetda; éplletben az alabbi rendeltetési egységek

helyezheik el:

1.telkenként max. 1 db lakééplilet legfeljebb 2d9akgiséggel

2.medgazdasagi és etjazdasagi (izemi) létesitmények

3.kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épulet

4.szallashely szolgaltato epulet
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5.kéznfipari épitmény

6.helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségaggcialis éptlet

7.sportépitmény.

A terlileteken a felsorolt rendeltetési egységekdeketésszér hasznalatat kiegésditvagy

kiszolgalo tarolé (gépkocsi, tluzel szerszam), haztartasi (nyarikonyhdtsf barkacsnihely),

gazdaségi (fészer, magtar, pajta, szin, kemendgeih elhelyezhék melléképiletként.

(3) A lakoteriileten az Ovezetisghsnél nagyobb - legfeljebb 7,5 épitménymagassagaes,

erdsdgazdasagi épllet is elhelyezéieamennyiben az nem homlokvonalon utcaképet formalo

éplletként valosul meg.”

,12.8 (5) AzLf jelii Ovezetben az épitési zonarasiel legkisebb telek tertleténél 50 %-ban

nagyobb, s az Ovezetre megengedett legnagyobbtdtessyj legalabb 75 %-ban kihasznalasra

r7 s

kertil, a beépitést egynél toébb éplletben kell mégitani.

(6) A telek terlletére &irt zoldfelllet 30 %-at fasitva kell kialakitani.”

Ennek megfelélen a HESZ 2. melléklete a Lf lakéteriiletekre vopatk 6vezeti éliras tablazata

kiegészdl:
A B | C D E F G H
1. fteriletfel- |beépitési |Maximalis kialakithato telkek maximalis min. szintterllet
hasznalas |maéd épitmény- minimalis minimalis beépitettség [zold s(irliség
magassag [telekterilet- szélessége telekre
méret (%)
(m) (m?) (m) %
2 Lf 6] 4,5 900 Kialakult 30 40 0,5
(Uj 18 m)
3 Lf @) 4,5 1000 Kialakult 30 40 0,5
(Uj18 m)
4 Lf Sz 4,5 1200 30 40 0,5
18 m

Fot6 dokumentacio:
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A 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz telkek fényképei

2.2. Térségi ovezetek altal érintett teriletek lehatarolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi. CXXXIX. tv. (a
tovabbiakban. MaTrT.) 91. § (2) bekezdésének, miszerint a varmegyei teriletrendezési terv hatélya ala
tartozo telepllésrendezési eszkdzoket 2021. december 31-ig felllvizsgalni és szikség esetén mddositani
kell, a telepuilési 6nkormanyzat még nem tett eleget, ezt jelen eljarasban poétolja.

A médositas indoka a kovetkezd: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolé
2018. évi CXXXIX. térvény alapjan a teleplilésrendezési terv készitése soran a térségi dvezetek altal érintett
terlileteket az allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasat mérlegelve kell Iehatarolni. A telepiilésrendezési
eszkozoket felllvizsgalni és szlkség esetén modositani kell. A telepilésrendezési eszkézok 3. szamu
modositasahoz kapott ETER adatszolgaltatas felhasznalasaval és az idékézben modositott Vas megyei
terliletrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi 6vezetei alapjan kerll modositasra.

Megvizsgaltuk, hogy a teruletrendezési tervek telepulést érinté elemeinek, a kézségre vonatkoz6 dvezeti és
infrastrukturalis rendszereket és az alabbi mddositasokat kellett végrehajtani:

A modositasra azért keril sor, mert a telepiilésrendezési eszkdzok 3.szami moédositas 2021. februar 25-én
kertilt elfogadasra és nem tudta téradatok alapjan pontosan abrazolni a Vas megye terlletrendezési terve 10
nappal az el6étt - Vas Megyei Kozgyllés 4/2021. (l1.15.) énkormanyzati rendeletének Vas megye
teriiletrendezési tervérdl - Mesterhaza kdzség teriiletén jeldlt térségi dvezeteit. A térségi dvezetek az ETER
2025. oktoberi adatszolgaltatasa alapjan frissiilt €s médosult.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 Magyarorszag térségi szerkezeti
terve a Vas megyei teriiletrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi Ovezetei alapjan a
telepiilésrendezési eszkdzokben az alabbi lehatarolas keriilt elvégzésre

Térseéqgi 6vezet hataranak megadasaval.
Okologiai halézat magteriletének ovezet

Okoldgiai halozat dkoldgiai folyosojanak évezete
Kivalé termdhelyi adottsagu szantok dvezete

Jo terméhelyi szantok dvezete

Erddk dvezete

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
Tajképvédelmi terlilet Gvezete.

Nagyvizi meder 6vezete
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Répceszeni
\ W= el A
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Javasolt telepiilésszerkezeti terv (a térségi 6vezetek az ETER adatszolgaltatas alapjan pontosultak az
egyes Ovezetek lehatarolasa tekintetében, allami alapadat frissiilt, a 132 kV-os tavvezeték és a
miemlék miemléki kornyezete jel6lésre keriilt)

= —

ChernelRazadamonyad

N\
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Térségi  Ovezet | Helyi épitési szabalyzatban | Az Ovezetek/ | Térségi 6vezet (késziilt a téradatok
megnevezése meghatarozott Ovezetek/ | épitési Ovezetek | felhasznalasaval)
épitési dvezetek kijelolése
megfelel-e a
térségi 6vezetnek
Okoldgiai halézat | Altalanos mezdbgazdasagi Megfelel <
magteriletének odvezet (Ma) Megfelel ’ 2
Ovezet (z6ld | Gazdasagi erdéterilet (Eg) < S
szinezés) Vizgazdalkodasi terilet (V) Megfelel WS
Okoldgiai Gazdaségi erdétertlet (Eg) Megfelel
hal6zatokologiai
folyoséjanak
Ovezete
(naracssarga
szinezés)
Kivalo termdhelyi | Kildnleges banya terilet (K-B) | Megfelel(korabban
adottsagu Kozlekedési tertilet kijelolt teriilet)
szantok dvezete Altalanos mezdbgazdasagi Megfelel
Ovezet (M4)
Véderdd (Ev) Megfelel
Vizgazdalkodasi tertilet (V) Megfelel
Jo terméhelyi
adottsagu Gazdasagi erdétertlet (Eg) Megfelel
szantok dvezete Altalanos mezdbgazdasagi Megfelel
Ovezet (M4)
Véderdd (Ev)
Erd6k 6vezete Gazdaségi erdétertlet (Eg) Megfelel
v ¥
Megfelel ¢
Erdételepitésre Altalanos mezdbgazdasagi
javasolt  terilet | 6vezet (Ma)
Ovezete
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Tajképvedelmi Ko6zlekedési terllet Megfelel N
teriilet 6vezete Gazdasagi erdéterdlet (Eg) Medfelel
Altalanos mezégazdasagi Megfelel ,
teriilet (Ma) >
korlatozott hasznalatu Megfelel
mezdgazdasagi terilet (Mko)
Vizgazdalkodasi tertilet (V) Medfelel
Nagyvizi meder | Kézlekedési terlilet Megfelel
Ovezete Gazdasagi erdétertlet (Eg) Megfelel
Altalanos mez6gazdasagi Megfelel
teriilet (Ma) >
korlatozott hasznalatu Megfelel
mezdgazdasagi terilet (Mko)
Vizgazdalkodasi terilet (V) Megfelel

2.3. Helyi épitési szabalyzat jogharmonizacids céliu médositasa

A tervezett modositasi elemek (tdl6teruletmegsziintetése) és telepllésképvédelmi rendelettel valo
o6sszhang érdekében hatalyat vesziti a HESZ:
a) 4.§(2) bekezdés 4. és 4.1. pontjai

b) 7.§ (3)-(4) bekezdései

c) 9.§(5) bekezdése

d) 11.§ (4) bekezdése

e) 16.§ és 17.§ (megszlnd Udul6terilet eléirasainak torlése miatt)
f) 31.§

Atfogalmazasra keriil a HESZ kévetkez6 szakasza (a javaslatot mutatjuk be itt):
a) ,9.8(2) A telek utcavonalan kerités létesithetd.”

Formazasra keriil a tagolasnak megfeleléen a 9-12.§ és 15.§ (2) bekezdése
A rendelet 9. és 10. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezések Iépnek:

”9' §

(1) A telek utcavonalan kerités létesitheto.
(2) Ahol a Szabalyozasi Terv uj szabdlyozdsi vonalat jeldl, az utcai keritést a szabdlyozdsi vonalon kell
elhelyezni.

) 70. §
(1) Epitmények elhelyezése és kialakitdasa sordn az alabbi éltaldnos szabalyok figyelembe vételével kell
elfarni.
(2) Az elbkert mérete az uj beépitésre szant teriiletek esetén 5 méter. A teleplilés eqgyéb teriiletén az elbkert
meéretét a szabalyozasi terven jelolt épiteési vonalnak vagy az ulca kialakult épitési vonaldnak megfelelden
kell meghatarozni. Intézmények, kereskedelmi szolgaltato egységek esetén a fentiektdl eltéré, nagyobb
elbkert is létesithetd, az el6kert mérete ezekben az esetekben sem lehet tébb 20 méternél.
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(3) Oldalhataron &dll6 beépitési mod esetén az éplileteket a telken a 7. mellékletben megadott, vonatkozo
mintalap szerint épitésre kifelolt helyen, ill. a szabdlyozasi terven jellt modon kell elhelyezni. Szabadonallo
beépitési mod esetén az elbkert minimum 5 m.
(4) Az épitési vonal elotti elGkertben kerti lugas é€s ldabon allo kerti teté nem létesitheto.
(5) Az épliletek utcai épitménymagassaga, valamint oldalhataron dll6 beépitésnél a beépitett oldalhatar feldli
homlokzat épitménymagassaga az dvezetre elbirt épitménymagassagot nem haladhatia meg.
(6) Ovezethatsgron elhelyezkedd oldalkert méretét legalsbb 4,5 m-ben kell meghatsrozni.”
A rendelet 11. és 12. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezések Iépnek:
” 7 7' §
(1) A falusias lakOtertiletre az alabbi dltalanos eldirasok vonatkoznak.
(2) A falusias lakotertilet legfeljebb 4,5 méteres épitménymagassagu lakoépliletek, mezo- és erddgazdasagi
épitmények, fovabba a helyi lakossdgot szolgald, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgaltato és
kézmdiipari épitmények elhelyezésére szolga/
(3) A teriileten onallo épliletben, vagy vegyes rendeltetésl épliletben az alabbi rendeltetési egységek
helyezhetdk el:
a) telkenként max. 1 db lakoéplilet legfeljebb 2 lakasegységgel
b) mezdgazdasagi és erddgazdasagi (lizemi) létesitmények
c) kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato épiilet
d) .szdllashely szolgaltato éplilet
e)  kézmdipari épitmény
b helyi [gazgalasi, egyhazi, oktalasi, egészségligyi, szocialis eplilet
g) sportépitmeény.
(4) A lakOteriileten az OJvezeti elbirasnal nagyobb - legfeljebb 7,5 épitménymagassagu - mezo,
erdbégazdasdgi éplilet is elhelyezhetd, amennyiben az nem homlokvonalon utcaképet formalo épliletként
valosul meg.
(5) A lakdteriileten a kialakult épitészeti hagyomanyok alapjan az ovezeli eldirasnal magasabb épitmények
kialakult allapotnak tekintenddk. A meglevd éplilet bévitése esetén a meglévd éplilet épitménymagassaga
nem véltozhat, illetve a toldalék jellegi bovitmény épitméeny magassaga az ovezeti elbirds szerinti értékéet
nem haladhatja meg.
(6) A lakdteriileten a kialakult épitészeti hagyomanyok alapjan az ovezeti elbirasnal kisebb telektertilette/
rendelkez0, kialakult épitési telkek tovabbra is epitési teleknek szamitanak. Ezen telkeken telekalakitas soran
a telek méret szabdlyozasi vonallal érintett, Ut céljara dtadando tertiilet kivételével nem csokkenthetd tovabb.
(7) A Uj épitmények esetén kialakithato legnagyobb utcai homlokzathossz oldalhataros beépités esetén 16,0
m.
2. §
(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalon épliletként megvalosulo épitmény esetén 3,0
m, a megengedett legnagyobb épitménymagassag utcavonalon IéVS épitményeknél a (4) bekezdés szerint.
(2) Eldkert létesitését a rendelet 10. §.(1) szabalyozza.
(3) Az Lf lakOteriiletre vonatkozo vezeti elbirasokat az 2. melléklet tartalmazza.
(4) Lf jeld épitési ovezetben az O oldalhatdros be€pités esetében a 5. melléklet szerinti mintalapoknak
megfelelben az oldalso telekhatdaron eV épitési vonal legfeljebb 1,0 m-el ellavolodhat, azonban a nyilasok
kialakitasanak szabalyai nem valtoznak.”
4.8
A rendelet 15. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép.
»(1) A kereskedelmi, szolgaltato tertilet elsésorban nem jelentds zavaro hatasu
a) gazdasdgi tevékenység,
b) a lakossagi igényeket kielégitd szolgaltato, és kisipari termeld tevekenység,
c) az atmend forgalmat szolgalo kereskedelmi és szolgaltato tevékenység,
d) valamint egyéb termeld, szolgaltatdo célu gazdasagi tevékenység épitményeinek elhelyezésére
szolgal.”

A rendelet 19. §-a helyébe a kbvetkezb rendelkezés lép atfogalmazassal.
»19.§

(1) A megengedett legkisebb épitrménymagassdg utcavonalon épliletként megvalosulo épitmény esetén 3,5
m.

(2) A K-T temeld teriiletére vonatkozo ovezeti eldirds.

a) Beépités modja:szabadon allo
b)  beépitési %20 %
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c) legnagyobb épitménymagassag 4,5 méter
d) legkisebb zoldfeliilet aranya 40%
e) szintterdlet sdrdség telekre 0,05.

(3) A sirok teriiletét a zéldfeldileti ardny szamitasanal 100%-ban zoldfeliletként kell figyelembe venni.

(4) A temetdben 100 n¥ -ként legalabb 1 db nagy korondju lombos fat kell telepiteni (6,0 m-nél nagyobb
lombkoronat néveld 1a).

(5) A K-B -SZ-10-4,0-5000 banya tertiletre vonatkozo ovezeti eldirgs.
a) beépités modja szabadonallo

b) elbkert: 25,0 m

c) telek min. szélessége: 50 m

d) telek min. mélysége. 60 m

e)  min telek teriilet: 5000 n¥?

7 beépitési %. 10 %

g) legnagyobb epitmenymagassag. 4,0 m

h)  szinttertilet sdriség 0,5

(6) Banyatertileten legfeljebb 100 m2-es éplilet létesitheld.

(7) A telek tertiletére eldirt zoldfellilet 30 %-at fasitva kell kialakitani.”

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének VA/AFI/93-1/2026.ikattdszamu torvényességi
felhivasara tekintettel a szabalyozasi terviapok a HESZ

Mesterhaza kézség 10. Szabalyozasi Terv Belteriilet jovahagyandé M=1:2000 és - Mesterhaza kdzség 11.
Szabalyozasi Terv Kiilteriilet jovahagyandd M=1:20 000 tervlapok mellékletként keriilnek visszaemelésre és
a belteriilet vonatkozasaban jelen eljaras szerint médositasra.

A mellékletek felsorolasra keriilnek. A 2. melléklet jelenleg egy tablazatbdl és egy abrabdl is all. Az abra a
jovébeni -madositott - 5. melléklet lesz. Az Gdul6teruletek épitési Ovezeti tablazata hatélyos kivil helyezésre
keril, mert megsz(inik az épitési vezet.

A belterllet szabalyozasi terv lesz a 7. melléklet, a kiilteriilet szabalyozasi tervlap a 8. melléklet.

A Mesterhdza kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél, valamint Szabalyozasi tervének jovahagyasardl szolo
6/2006. (VI111.23.) 6nkormanyzati rendelet 34.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(1) A rendelet mellékleter:

a) melléklet - A belleriilet hatdranak kiterjesztésérdl, valamint a belteriiletbe vonando telkek helyrajzi
szgmarol/

b) 2.melléklet - Az Lf lakOteriiletekre vonatkozo dvezetli elbirds

c) 3. melléklet - A telepliléskozpont vegyes teriiletre vonatkozo dvezeti elbirasok

d) 4. melléklet - A Gksz jelii mezégazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriletre vonatkozo ovezeti
eldirgsok

e) 5. melleklet beépitési mintalap

) 6. melléklet - A kbzlekedési és kozmd leriiletek kalegorizdldsat, a biztositando épitési leriletek
szélessége

g) 7. melléklet Mesterhaza kozség 10. Szabalyozasi Terv Beltertilet

h) 8. melléklet- Mesterhdza kozség 11. Szabalyozasi Terv Kiiltertilet”

7.8

A HESZ 2. melléklete a Lf lakoteriiletekre vonatkozd dvezeti el6iras tablazata kiegésziil:

A B | C D E F G H
1. fteriletfel- |beépitési |Maximalis kialakithato telkek maximalis min. szintterllet
hasznalas [méd épitmény- minimalis minimalis beépitettség [zold stirliség
magassag |[telekterilet- szélessége telekre
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méret (%)
(m) (m?) (m) %

2. Lf @) 4,5 900 Kialakult 30 40 0,5
(Uj18 m)

3. Lf @) 4,5 1000 Kialakult 30 40 0,5
(Uj18 m)

4. Lf Sz 4,5 1200 30 40 0,5

18 m

A Mesterhaza kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol, valamint Szabalyozasi tervének jovahagyasarodl szolo
6/2006. (VIII.23.) dnkormanyzati rendelet 10.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép: (a

melléklet szama 2. helyett 6nallé 5. melléklet lesz)
»(2) Oldalhataron &llo beépitési mod esetén az éplileteket a telken az 5. mellékletben megadott, vonatkozo

mintalap szerint épitésre kijelolt helyen, ill. a szabdlyozasi terven jelolt modon kell elhelyezni. Szabadonallo
beépitési mod esetén az elbkert minimum 5 m.

A Mesterhaza kodzség Helyi Epitési Szabalyzatarél, valamint Szabalyozasi tervének jovahagyasardl szolo
6/2006. (VIII.23.) dnkormanyzati rendelet 12.§ (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép: (a

melléklet szama 2. helyett 6nallé 5. melléklet lesz)
#(4) LT jeld épiteési ovezetben az O oldalhatdros beépités esetében az 5. melléklet szerinti mintalapoknak

megfelelben az oldalso telekhatdaron eV épitési vonal legfeljebb 1,0 m-el ellavolodhat, azonban a nyilasok
kialakitasanak szabalyal nem valtoznak.”
5. melléklet 6/2006. (VII1.23.) 6nkormanyzati rendelethez

(modositotta a .../2026.(...) 8nkor. rendelet .. 2. melléklete):
Lako es vegyes teriletek beépitési mintai

Lf épitési bvezet Vit épitesi Gvezet
OLDALHATARONALLO BEEPITES SZABADONALLO BEEPITES

min. 6,0 m
min. 6,0 m

60,0 m

épitési hely épitési hely

kialakult vagy 80,0 m

I
UTCA
épitési vonalQ

30m 3,0

JEON—

5,0 v| kiglakult
3

3 50 \igﬁlanuu

I
UTCA
epitési vonalQ

Uj beépitésnél 8,0 m,
meglévé beep. M, vagy min 4,50m

M= megengedett épitménymagasséag M= megengedett épitménymagassag

Lakoépllettdl kilonalléan épitett dnalld rendeltetési egység
a lakohaztél min 6,0m tavolsagban az épitési helyen bellll Iétesithetd!
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3. Kozmuellatas

Villamosenergia elldtds

A tervezési terilileten a kisfeszlltség(i haldzat a Petdfi Sdndor utcai légvezetékes vezetékkel kiépilt. A 94/13
hrsz telekhez a villamosenergia ellatas lekdtéssel megvaldsult.

A kilteriilet északi részén a 132 kV-os féelosztd haldzati vezetékek: (Gyor [OVIT]) - (Sopronkdvesd) -
Répcelak - Csepreg nyomvonalanak Mesterhazat érinté szakasza és a 13-13 m-es védétavolsaga jeldlésre
kerdilt.

Gdézellatds

1993-ban megépiilt a nagy-kdézépnyomasu gazelosztd vezeték. A Tompaladonyt és Mesterhazat ellato
10bar-os nagykézép-nyomasu halozat az Ujkéri atadé allomasrol iizemeltetett Ujkér - Csepreg nagykdzép-
nyomasl gazeloszté rendszerre, Sajtoskal kdzségnél csatlakozik, lzemeltetsje EGAZ Rt. A nagy-
kézépnyomasu gazvezeték Tompaladony kdzség kiilteriiletén NA8O ac.-bdl épiilt. A Tompaladony Hrsz 0110
uton éri el a korzeti gazfogadd és nyomasszabalyoz6 allomast, mely Tompaladony beltertiletén, a Hrsz 159/2
telken létesiilt, KOGAZ KS-1-26C 10/3bar-os nyomasszabalyozéval. A gazfogadé allomas Tompaladony,
Hunyadi utrél kdzelitheté meg.

1995-96 évben kiépllt Tompaladony - Mesterhaza 3 bar-os kdzépnyomasu gerinchalézat, a Tompaladony -
(Mesterhaza) Zsira 8614 jell 6sszekotd ut D-i oldalan, zéldfelliletben, D90Pe80/G-SDR 11 méretben és
minéségben.

A 94/12, 94/13 és 94/16 hrsz telkekhez a gazcsatlakozas kiépiilt.

Vizelltas

A teleplilés vizhalézata 1991. évben épiilt, szolgaltatdé VASIVIZ RT. A kdzség csatlakozik az Uraitjfalu és
kérnyéke regionalis halézat Nemesladony - Tompaladony -Mesterhaza rendszerre. A vizm(i fogadételepe
(Hrsz 375/0.sz. telken), szivattyigéphazzal, a magastarozd, 100 m3-es AQUAGLOBUS-al (Hrsz 092/5
telken) Tompaladdonyban van.

Mesterhdza a Tompaladony - (Mesterhaza) Zsira 8614 jel(i dsszekotd Gt E-i oldali padkajaban kiépitett
gerincvezetékrdl csatlakozik. A kiilteriileten a csatlakozo gerinc vezeték NA 150 KMPVC mindségl és
méretl. A tervezési terliletre a vizellatas a Petéfi Sandor utcai haldzatrdl kialakithato.

Szennyviz-elvezetés

A teleplilés szennyviz-elvezet6 rendszerrel nem rendelkezik. A Biik térségében tiz olyan telepiilés van, ahol
még nem épilt ki a szennyvizcsatorna-halozat. Az érintett falvak: lklanberény Loécs, Mesterhaza,
Nemesladony, Sajtoskal, Simasag, Répceszentgydrgy, Tompalddony, Tormasliget és Témodrd. Ebbdl
Mesterhazan és Tompalddonyban a tervek elkésziltek, a megvaldsitas varat magara.

A vizszolgaltatast biztositdé Soproni Vizmil Zrt. nyilatkozata szerint az ©6nkormanyzatok kérelmét a
Belligyminisztérium elfogadta, igy a keletkezé szennyvizet a buki tisztitdtelepre vezetik be majd, ha a

rendszer kivitelezése megtdrténik.
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Csapadékviz-elvezetés

A teleplilés csapadékvizeinek befogadodja a Kis-ér, helyi jelentéségli kozcélu vizfolyas. A Kis-ér (ABJ427) a
kézség belteriiletének déli hatdran huzédik. A csapadékvizeket nyilt arkos elvezetd rendszer széllitia a
befogaddig. A tervezési teriletrél a Zrinyi Miklés utcai arokrendszer szallitja el a feleslegben maradé vizeket.
A teriiletet a Répce artere nem érinti. A terllet szivét egy ~2800 m2 vizfelszin( t6 jelenti, amely 2005. kordl
létesiilt. EI6zménye, hogy a terlilet egykor zsombékos volt és itt helyezkedett el a régi homokbanya. Ide gy(ilt
az E-i teriilet csapadéka, innen természetes vizfolyassal éri el a Zrinyi u-i csapadék arkot. A telepiilésen a
022/2, 050/2, és 07 hrsz mederszakaszok, tovabba a Kis-ér, Nagy-ér (ABV586) vizfolyasok vagyonkezeléje
kizarélag a Nyudu-VIZIG. ezek a vizfolyasok jelen eljarasban nem érintettek.

942 [ oy

6

\ \ L\// j(%
) \ wn NN e
Kbézmdellatas a tervezési teriilet kérnyezetében (ekozmu.hu)
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4. KOZLEKEDES

A teleplilés kozlekedési rendszere, hierarchidja és annak fejlesztése Mesterhaza kdzség teleplilésrendezési
terveiben meghatérozott halézati rendszerekben lett rogzitve. Ebben valtozas csak kismértékben tervezett.

4.1. Nagytérségi kdzlekedési kapcsolat

Mesterhazatdl keletre halad el a 84. sz. (Balatonederics - Sarvar - Sopron Il. rendd féut), amely a
kdzséget és a 8614 j. dsszekotdutra felflizott telepliléseket kapcsolja 0ssze az orszagos, valamint a
nemzetkozi féuthaldzat egyéb elemeivel és biztositja a nagytérségi kapcsolatot.

A térséghez legkdzelebb esd f6 forgalmi irdnyok, - melyek a nemzetkdzi féhalozat elemei -
orszaghataron belll és kivdl:

-E65 amely Eurdpa E - D-i 6sszekéttetését biztositja.
(Lengyelor.-Csehor.-Szlovakia-Magyaror.-Horvator.-Gordgorszag)

A telepliléstdl délre halad el az M86-os gyorsforgalmi at, amely Csorna (M85 autdut) és Szombathely

felé is eljutast biztosit.

4.2 Kistérségi kézlekedési kapcsolat

Mesterhaza kozség fontosabb kozlekedési kapcsolata Simasag, Simasagon at Buk Fardd, ill.
Tompaladonyon at Hegyfalu, Hegyfalun at vagy Sarvar, vagy Szombathely felé van, valamint a 8614 j.
Osszekoté-uton Nagygeresd, ill. B6, Biik felé van.

4.3. Helyi kozlekedés
A tervezési terllet a 8614 jelii Cirak-Tompaladony 6sszekétd at déli oldalan, lakott teriileten beliil
helyezkedik el. Itt talalhaté a 94/17 hrsz ingatlanon kialakitott, murvas temetd parkolo is.

A tervezési teriilet megkozelitésére tobb kialakitott kapu is szolgal, igy a 94/16 hrsz feldl, a 94/15 hrsz telek
részére a 94/6 hrsz ut feldl - hatulrol a Zrinyi utca iranyabdl - is.

A telken bellil a telekhasznalathoz tartozé belsd ut, illetve a vizpartot lekdvetd sétany talalhaté.
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“« Ut: 8614 - Cirak-Tompaladony-Zsira dsszekitd
ut

.="+ Szelvényszam: 20 km 431 m

= E.sz.d.: 47.372950 K.h.d.; 16.857175
E.sz.: 47°22°22.620" K.h.: 16°51"25.830™
EOV: Y: 484610.307 X: 227757.623
Kezell: Vas Varmegyei Igazgatdsag
Uzemmémokség: Szombathelyi mémokség
Megye: Vas varmegye
Telepilés: Mesterhaza
Utkategdria: Gsszekotd it
Utdij: -

_-  Atlagos napi forgalom: 3068
Frk: Nehézgépjarmii forgalom: 78
Téli izemeltetés: rajonos
Szolgaltatasi szint: IV - Kiép. és tkat. = 5/6/7/9

| Beallitasok || Rogzit || Dinamikus |

Forgalom szamlasi adatok 8614 j. ok. Gt (kira.gov.)

Parkolas

A tulajdonos és hasznalok részére a parkolast a telepilésrendezési és épitési koévetelmények
alapszabalyzatardl 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) szerint:
4.melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez- A sziikséges személygépkocsi és autdbusz
varakozohelyek szamanak megallapitasa
5.melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez - Az épitmények rendeltetésszer(i hasznalatdhoz
sziikséges kerékpar és motorkerékpar varakozohelyek egylttes szamanak megallapitasa
6.melléklet a 280/2024. (I1X. 30.) Korm. rendelethez - A személygépjarm( varakozohelyek méretei
el6irasok alapjan.
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5. T4jrendezés

5.1. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata
Vas megye E-i szélén a 84. szamu fékdzlekedési Ut és a Biikdn is athaladé zsirai Gt mentén talalhaté
Mesterhaza, a Répce mentén.

Természetfoldrajzi adottsagok

A kozség igazgatasi terllete természetfoldrajzi tajbeosztads szerint a Magyar Alpok hegylabfelszinének
tekintheté Alpokalja teriiletéhez csatlakozé Sopron-Vasi siksag kdzéptajhoz tartozd Répce-sik kistdj
tertletére esik. A Kisalfold déli peremvidékének szadmité alfdldies jellegli kistdj a lehordott talajok
felhalmozodasi terlileteként a megye legjobb talajadottsagu részének szamit.

Talajok:
Geomorfolégiailag a Répce-volgy, ill. szlikebb térség felszin kdzeli foldtani felépitésében a pannoéniai

Uledékek feletti Répce teraszainak és hordalékkupjainak athalmozott, fiatal pleisztocén-holocén koru
Uledékoszletei a meghatarozoak. A hullamos pannon agyag felszinre ugyanis a homokoskavics és homok
rétegek kdzé kisebb kiterjedésben pleisztocén valyog és /részben folydvizi szarazulatakon/ lejtiledékek,
nyers iszapos tormelékkdzetek, kbzetlisztes csikok telepedtek.

A Répce-sik talajainak kialakulasahoz a szarazabb klima mellett a laza Ujpleisztocén kavicsra teleplilt 16sz6s
Uledék szolgalt alapul. Az er6sen meszes, laza |6szds Uledékeken altaldban humuszban gazdagabb
mezdségi jellegl barna erdétalajok képzddtek, melyen a j6 drénviszonyok miatt kedvezétlen iddjarasi
korilmények kozott sem alakul ki tulzott vizbéség. A kevésbé 16szés, vagy lI6szmentes talajképzé kézeten
viszont agyagbemosddasos barna erdétalaj, mig a homokos talajképzd kézeten Ramann-féle barna
erdétalajok alakultak ki.

Eghajlat

A térség éghajlatara a mérsékelten kontinentalis jelleg mellett a kiegyenlitettség jellemz6. Az Alpok feldli
leszallo 1égmozgas (fénhatds) gyakorisaga is hozzajarul - féleg télen és kora tavasszal - a kisebb borultsag
és csapadék kialakulasahoz. igy a tél viszonylag enyhe, a nyar viszont hiivés és csapadékos. A csapadék

évi dsszege 650-700 mm. Az évi kdzéphémérséklet 9,5-10 C° . Az uralkodé szélirany E-i.

Vizrajz

Hidrologiailag a térség a Raba vizgylijté terlletéhez tartozik. A kdzség teriletének D-i szélén huz6dd Répce
folyé a Raba bal parti allami (VIZIG) kezelési jelentésebb mellék vizfolyasa. Arvizvédelmi célbdl a fenti
vizfolyas mentén B6-Gor hataraban létesiilt szlikségtarozo a térség arvizmentesitését is szolgalja. A kdzség
belteriiletén athalado kisebb, kozel természetes meder allapotu vizfolyasa a Met6c-patak, mely
Nagygeresdnél torkollik a Répcébe.

Novenyfoldrajz
A tajrészlet ndvényfoldrajzilag a magyar flératartomany (Pannonicum) atmeneti fléravidéke (Praenoricum),
vasi-alpokaljai florajarasnak (Castriferreicum) része. Természetes erdétarsulasai valamikor a gyertyanos-
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tolgyesek voltak. Vizparti maradvany erdéfoltokra a fliznyar (Szelici-Populetum) puhafa-ligeterdé allomanyok
a jellemzdk. A vizparti részeken mocsarasodas is megfigyelhetd.

5.2. T4j- és természetvédelem

Mesterhaza kdzségben az oOkoldgiai haldézat dvezetei kdziil csak a magteriilet dvezete és az okologiai
halézat okologiai folyosojanak dvezete kerilt lehatarolasra. A kdzség teriletét nem érinti az 6kologiai
halézat pufferteriletének Ovezete. A tervezési teriiletet nem érinti a térségi Ovezetek terilete. A halézat
elemei kdzll az 6koldgiai folyosé gyakori, a legmagasabb 6koldgiai értékli magterilet csupan egy nagyobb
foltra koncentralodik a kézség killteriiletének E-i peremén és Répce mentére. A Répce volgyében talalhaté
magteruletek (féként tide-félnedves erddk) a vizsgalt ingatlanoktol délre kilométeres tavolsagra talalhatok.

nlrxy _.
Okolégiai halézat vezetei MATRT és VTRT szerint

A teleplilés klterlletének kisebbik, déli szegélyét érinti a tajképvédelmi terlilet Gvezete. A mddositdsok a
tajképvédelmi teriilet dvezetétdl kilométeres tavolsagra, a belterileten keriilnek végrehajtasra.

\"7

Tajképvédelmi teriilet 6vezete a VTRT szerint

A tervezett beruhazas Natura 2000 teriiletet, jogszaballyal kihirdetett ,ex lege” védett teriiletet (forras, lap,
barlang, viznyeld, szikes t6, kunhalom, foldvar) vagy egyedi hatarozattal kijeldlt orszagos és helyi
jelent6ségli természetvédelmi teriiletet és értéket nem érint. A tervezési teriiletet nem érinti az dkoldgiai
hal6zat 6vezeteit, sem a Natura 2000 terliletek nyilvantartott zonajat. Helyi védett természeti emlék nem
taldlhat6 rajta. Mesterhaza déli, Répce balé parti oldalan kijel6lt Répce mente HUFH20010 NATURA 2000
teruletek kiterjedését az alabbi abra mutatja.:
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NATURA 2000 teriiletek Mesterhazan

A tervezett modositasok utan tovabbra is megdrizheték a délre min. 1300 méterre taldlhaté Natura 2000
védettségli HUFH20010 Répce-mente Kiilénleges Természetmegbrzési Terilet terliletek, az el6bbivel
azonos alaprajzi kiterjedésli Orszagos Okoldgiai Halozat magteriletének Répce menti savjara. A tavoli
védett teriiletek jel6l6fajait és jel6ld tarsulasait a telepllésrendezési terv modositasa utan a vizsgalt
ingatlanokon varhatd tevékenység létesitése és lizemeltetése soran jelentds hatds nem éri, a Natura 2000
teriilet célkitlizései tovabbra is megvalosithatok lesznek.
A Natura 2000 teriiletek jel6l6 éléhelyei:
» Keményfas ligeterdék nagy folydok mentén Quercus robur, Ulmus laevis és Ulmus minor, Fraxinus
excelsior vagy Fraxinus angustifolia fajokkal (Ulmenion minoris)
» Enyves éger (Alnus glutinosa) és magas kdris (Fraxinus excelsior) alkotta ligeterdék (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae)

» Folyovolgyek Cnidion dubii-hoz tartozé mocsarrétjei

A Natura 2000 terlletek jel616 fajai:
» vagocsik (Cobitis taenia)
» halvanyfoltu kiillé (Gobio albipinnatus)
» erdei szitak6té (Ophiogomphus cecilia)
» tompa folyamkagyl6 (Unio crassus)
* vidra (Lutra lutra)
» vlréshasu unka (Bombina bombina)
» tarajos g6te (Triturus cristatus)
» veérfliboglarka (Maculinea teleius)
» zanotboglarka (Maculinea nausithous)
* nagy tlizlepke (Lycaena dispar)

* haris (Crex crex)
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A vizsgalt tevékenység a szomszédos tajhasznalatokat nem sziinteti meg, illetve nem korlatozza. Az élévilag
jelent6s, nagyaranyu elvandorlasa, taplalkozasi-fészkelési lehetéségeinek korlatozasa nem valészin(sithetd.
Az épliletek bdvitése és az ingatlanon a vadaszhazi tajhasznalat megtartasa a szomszédos tadjhasznalatokra

jelentés zavaré hatassal nem lesz.

Mesterhdza Kozség terilletén az Orségi Nemzeti Park lgazgatésag altal feliigyelt tajhasznalat folyik. Az
Orszagos Okoldgiai Halozat elemeit, illetve a teleplilés védett természeti értékeit (ndvény- és allatfajok)
szintén a Nemzeti Park Igazgat6sag szakemberei fellgyelik.

5.3. Tajhasznalat, tajszerkezet

A tajhasznalat a tajpotencial adottsagainak tarsadalmi célu igénybevétele. A tdjpotencial a t3j
teljesitéképessége, amelynek alkotéi az adott tajegység egymassal koélcsénhatasban allé 6koldgiai,
o6kondmiai és tajképi potencialjai. A tajpotencial kifejezi a tajhasznalat lehetséges mértékét, azt, hogy egy taj
milyen mértékben alkalmas a tarsadalom sokrét(i igényeinek kielégitésére. Mas megfogalmazas szerint a
tajhasznalat a természetes rendszerekbe valé olyan mesterséges, antropogén beavatkozas, amely a
természet adta lehetéségeket tudatos, céliranyos, egyéni vagy kozosségi célok szolgalataba allitja.

A vizsgalt tajrészlet természetfdldrajzi helyzete, a vizsgalt teleplilésrész és kornyezetének domborzata,
éghajlata, a talajok termOképessége, a teleplilési tevékenység meghataroztak a t4j szerkezetét, a
tajhasznalat alakulasat.

A t4jrendezési munkarészt nem kellett kiegésziteni, mert Mesterhdza vonatkozasaban terlletfelhasznalasi
valtozas nincs. A telepllésre jellemzé terliletadatok a kévetkezdk:

Belteriilet: ................... 38,7074 ha
Kilterllet: .................. 380,5735 ha
Zartkert: ... 71,9784 ha
Osszesen: ................. 419.2809 ha.

Foldrészlet statisztika mlvelési aganként a kdvetkezé:

miivelési g 0Osszes alrészlet teriilet (m2)

erdd 248491

fasitott teriilet 35130

kivett 601791
rét 201099
szanto 3106298

(FORRAS: TAKARNET. HU)
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A rendezési terv médositasa soran a bel- és kiilteriilet hataranak valtozasa nem tervezett. A telepiilés
kérnyezetére az orszagos atlagnal nagyobb erddsiiltség, illetve a mezégazdasagi terliletek dominanciaja

jellemzé.

A tervezett modositas soran a teleplilés évszazadok soran kialakult tajhasznalata, a kilterileti szantdk, az
erdbk, a gyepteriletek és az 6ket kisérd természetkdzeli él6helyek megmaradésa tovabbra is biztosithaté. A
teleplilésszerkezeti valtozdssal az Okologiai halézat elemei, az erddk, facsoportok, fasorok és a
természetkozeli teriletek, éléhelyfoltok tajokologiai szerepe megbrizhetd. A telepllés Okologiai allapota
valtozatlanul megmarad, romlas nem varhato.

A tervezett mddositdsok jellegikbdl és az érintett terlletek helyzetébél adéddan a hatalyos rendezési
tervben megadottakhoz képest a taj szerkezetében kismértékd, elhanyagolhato valtozast eredményeznek.

MezG6gazdasagi és erdéteriiletek érintettsége:

A rendezési terv modositasa soran bel- és kiiltertilet hataranak valtozasa nem tervezett.

A 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanok kivett nyilvantartasban vannak, sem erd6, sem mezdgazdasagi
mivelési ag nem érinti 6ket.

A tervezesi terileten belll Gzemtervezett erdéterilet nem talalhato.

Mesterhaza

riesternszal

hernelhazadamonya,

L e o
Uzemtervezett erdéteriiletek Mesterhaza belteriilet kornyezetében

A tervezett telepllésrendezési modositas soran a jelenleg hatalyos telepilésrendezési tervhez képest a
teleplilés tajszerkezetében és tajokologiai viszonyaban jelentds valtozas nem varhatd. A tervezett médositas
a tajképet nem valtoztatja meg, a t4j évszazadok soran kialakult jellege a jév8ben megmarad, a meglévé t§j
jellegzetességeinek jelentés valtozasa nem varhatd, illetve a tajrészlet kedvezd tajképi adottsagai tovabbra
is érvényesithetdk.
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8. Kérnyezetalakitas

A kdérnyezetvédelemi elbirdsok nem valtoztak, igy az aldtdmaszté munkarészekben valtozast nem kellett

végrehaijtani.

Talajvédelem

Az épitkezések soran a humuszos réteget kilén kell letermelni és megfeleld médon kell deponélni. Az épitési
tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsd rétegeként. A
feleslegben maraddé humuszos feltalaj a talajvédelmi hatosag altal meghatarozott talajvédelmi jarulék
medgfizetése mellett lehet beruhazéssal nem érintett féldrészleteken felhasznalni.

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében term6féldén a humuszos réteg megbontasaval jaréo 400 m2-t
meghaladd teriletigény(i beruhazasok megvaldsitasahoz talajvédelmi engedély sziikséges a
90/2008.(VI11.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal.

Levegdtisztasdg védelem

A leveg6btisztasag-védelmi elbirasokat “a leveg6 védelmével kapcsolatos 306/2010.(XI11.23.) Korm. rendelet
tartalmazza.

A légszennyezettségi hatarértékeket “a Iégszennyezettségi hatarértékekrél, a helyhez kotott égszennyezd
pontforrdsok kibocséatasi hatérértékeirdl szo6lo” 4/2011. (1.14.) VM rendelet hatarozza meg, melynek
egészségugyi hatarértékeit az alabbi tablazatban adjuk meg.

Légszennyez6 anyag Hatarérték [ug/md] Veszélyességi
Oras 24 6ras Eves fokozat
Kén-dioxid (SO2) 250 125 50 M.
Nitrogén-dioxid* (NO2) 100 85 40 Il.

Zaj- és rezgésvédelem

Jelent&s zajterhelést kibocsato ipari izem a mddositdsokkal érintett terliletek kdzelében nem talalhatok. A
jelenlegi mezb6gazdasagi tevékenység végzésbdl szarmazo, a hatarétéket meghaladd zajkibocsatas nem
ismert.

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsatd létesitményekre a 2008. januar 1-t6l hatalyos, a kérnyezeti zaj és
rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irdanyado, a kibocsatasi
hatarértékek megallapitasanal a 27/2008. (XII. 3. ) KvWM- EUM rendeletet kell figyelembe venni.

Felszini és felszin alatti vizek
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
A 27/2004 (X11.25.) KvWM rendelet melléklete szerint Egyhazasradoc telepilés kézigazgatasi terilete felszin
alatti viz szempontjabél érzékeny terilet.
A teleplilés teriilete a 219/2004 (VII.21) "A felszin alatti vizek védelmérdl” sz6lé kormany rendelet 2.

melléklete 1. pontja és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levd telepiilések
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besorolasardl sz61627/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny
tertiletnek mindsiil.

A teleplilés a Zala folyé vizgydijtd terlletén fekszik. Magyarorszag 2021. évi vizgyl(ijtégazdalkodasi terve az
1242/2022.(1V.28.) szdmu kormanyhatarozattal jovahagyéasra kerlt.

A teleplilést vizfolyas nagyvizi medre, valamint kijelolt vizbazis védéteriilete, védéidoma nem érinti.

Felszini vizek

A tervezési teriilet a Nyugat-Dunantuli Viziigyi Igazgatésag miikodési teriletét érinti.

Hulladékgazdalkodds

Az ingatlanokon keletkez6 kommunalis, és veszélyes hulladék elszallitasardl minden ingatlan hasznaléjanak
gondoskodnia kell. Valamennyi ingatlan kapcsoloédjon be a szervezett hulladékgydijtésbe. Kiuléndsen fontos
lenne a szelektiv hulladékgy(jtés mind nagyobb elterjedése - a kihelyezett konténer szigetek nagyobb

kihasznalasa -, az esdviz és sziirkevizek nagyobb mérték(i hasznositasa.

A terlileten tervezett épitkezések soran keletkez6 hulladékok kezelését az épitési hulladékok kezelésének
részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004.(V11.26.) BM-KvVM kéz6s rendeletben foglaltak alapjan kell végezni.

Sugdrzas védelem

Sugarzas elleni védelem tekintetében leginkabb az elektromos haldzat és transzformatorinak sugarzasaval
kell szamolni a terlleten. A terlleten ezek kézll elsésorban a tervlapon is jelzett 20 kV-os légvezetékek és
transzformatorok sugarzédsaval kell szdmolni. Az elektromos légvezetékek és a transzformator allomas
jelent6s védétavolsagokat igényel, mely védétavolsagon belil az allandd emberi tartézkodas nem javasolt.
Radioaktiv sugarzas, a természetes hattérsugarzason kivil, amely kis mértéke révén az emberre semmilyen

karos hatassal nincs, nem talalhato a terileten.

Vizudlis kérnyezetterhelés
A nyomvonal mentén jelenleg vizualis kdrnyezetterhelést okoz6 elemek nem talalhatok.

Arvizvédelem
Vas megye Terlletrendezési Terve alapjan a tervezési terllet nem fekszik rendszeresen belvizjarta terilet,

valamint nagyvizi meder dvezetében. A teleplilést érinti a Répce menti nagyivzi meder dvezete.
Fennéllo kérnyezetvédelmi konfiliktusok, problémak
A tervezett nyomvonal kérnyezetében a fé kdrnyezeti konfliktusok az alabbiak:

» utak, vizfolyasok menti névényallomanyban gyomfajok elterjedése,

» Nagytablas szantéteriletek talaj degradaciéja id6leges porszennyezésiik.

Katasztrofavédelem (tertiletfelhasznaldst, beépitést, befolydsolo vagy korldtozo tényezdk)
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Epitésféldtani korldtok
aldbanydszott tertiletek, barlangok és pincék tertileter
A teleplilés ezen teriletén aldbanyaszott, illetve barlangos terilet nincs.

csuszas-, stillyedésveszélyes tertiletek
A teleplilés teriiletén csuszasveszélyes terllet nincs.

foldrengés veszélyeztetelt tertiletei
A teriilet nem mingsil foldrengés veszélyes teriiletnek.

Egyéb
kedvezdtlen morfologiai adottsagok (pl. lejteés, falszakadas)
A tervezési teriileten ilyen jellegl problémak nincsenek.

mélységi, magassagi korldtozasok
Mélységi és magassagi korldtozasok nincsenek a teleplilésen.

tevékenységbdl adodo korlatozasok

Tevékenységbél adédé korlatozast alapvetéen a nyomvonalat nem érint.

Asvényi nyersanyag leléhely
A teriileten asvanyi nyersanyag lel6hely nincs.

6.2. Biolégia aktivitas érték szamitas

A 419/2021.(VI1.15.) korm. rendelet 18. § (1) bekezdése alapjan az egy hektar teriletnagysagot meghaladé
Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jard teleplilésterv készitése vagy modositasa soran, ideértve azt az
esetet is, ha az Uj beépitésre szant részteriiletek nagysaga 6sszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8.

§ (3) bekezdés b) pontjdban meghatarozott koévetelmény teljeslilése érdekében, az uUjonnan kijel6lt
beépitésre szant terllettel Osszefliggd bioldgiai aktivitasértéket fenn kell tartani.

A terlletfelhaszndlas valtozdsa és Uj beépitésre szant terllet kijel6lésének hianyaban a szamitast elvégezni
nem kellett.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok 2011-es modositasa soran a bioldgiai aktivitasi érték nem valtozott.

7. Kérnyezetvédelem

Levegb tisztasag védelem
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Uj létesitmények kialakitasanal, Uj technoldgiak lizemeltetésnél teljesiteni kell a levegétisztasag-védelmi
kovetelményeket, elbirasokat, hatarértékeket. A levegbé védelmével kapcsolatosan a tobbszér moédositott
21/2001. (I1.14.) Korm. rendeletet és a végrehajtasara kiadott jogszabdlyok elbirasait kell alkalmazni. A
helyhez kotott Iégszennyezb pontforrasok kibocsatasi hatarértékeinek megallapitasat a 14/2001. (V.9.) K6M-
EUM-FVM egylttes rendelet tartalmazza. A tevékenység végzése soran levegbt szennyezd tevékenység

nem ker(l végzésre.
Zaj- és rezgésvédelem

A moébdositas kovetkeztében jelentésebb zaj- és rezgésterhelés elbrelathatban nem fog fellépni. A
megeépitendé épllet (lakds) esetében a lokalis hangforrds eseti, rendezvényhez kotott, illetve a kozuti
forgalombol szarmazo kiilsé zajforras jellemzd. Zajvédelmi probléma nem ismeretes.

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsatd létesitményekre a 2008. januar 1-t6l hatalyos, a kérnyezeti zaj és
rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irdnyado, a kibocsatasi
hatarértékek megéllapitasanal a 27/2008. (XII. 3.) KvWM- EiM rendeletet kell figyelembe venni.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

A hasznalt- és szennyvizek kibocsétasi hatarértékeir6l és alkalmazasuk szabalyairdl szol6 9/2002. (111.22.)
K6M-K6VIM egyittes rendeletben foglaltakat be kell tartani. Valamennyi létesitmény (Uj- és meglévd) a
kiépitett kdzcsatorna hianyaban egyedi szennyviz gylijtését és a szennyviz artalom menetes kezelését
biztositani kell. Uj, egyedi szennyvizgytijté kialakitasa kézcsatorna hianyaban lehetséges.

A modositésra kerll6 tertletek felszini vizfolydst nem érintenek.

A valtoztatdsok az érintett terlletek felszini vizlefolyasi viszonyait jelentésen nem befolyasoljak, amennyiben
betartjak a hatalyos el6irasokat.

Mesterhaza koézigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek védelmérdl szél6 219/2004. Korm. rendelet 2. sz.
mellékletének 1. pontja és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé telepiilések
besorolasardél szo6l6 27/2004. (Xll. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz szempontjabdl az érzékeny
tertletek kozé tartozik.

Mesterhaza kozigazgatasi teriilete nem érinti felszin alatti vizbazis védétertletet.

Hulladékgazdalkodas

Az ingatlanokon keletkez6 kommunalis, és veszélyes hulladék elszallitasardl minden ingatlan hasznaléjanak
gondoskodnia kell. Valamennyi laké funkciét is tartalmaz6 ingatlan kapcsolédjon be a szervezett
hulladékgydijtésbe. Kuldndésen fontos lenne a szelektiv hulladékgytijtés mind nagyobb elterjedése - a
kihelyezett konténer szigetek nagyobb kihasznalasa -, az esbviz és szirkevizek nagyobb mértékd
hasznositasa.
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A terlleten tervezett épitkezések soran keletkezd hulladékok kezelést az épitési hulladékok kezelésének
részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004.(V11.26.) BM-KvVM kéz6s rendeletben foglaltak alapjan kell végezni.

Talajvédelem
A terméféld védelme érdekében a terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX toérvény talajvédelmi
fejezetében a beruhézassal, lizemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kotelezettségek elbirasait
be kell tartani.

Az épitkezések soran a humuszos réteget kiilon kell letermelni és megfeleld mddon kell deponalni. Az épitési
tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsé rétegeként. A
feleslegben maradé humuszos feltalaj talajvédelmi hatésag altal meghatrozott talajvédelmi jarulék
medfizetése mellett lehet beruhazassal nem érintett terlileteken felhasznaini.

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében term6foldon a humuszos réteg megbontasaval jaro 400 m2-t
meghaladé teriletigényli beruhazasok megvaldsitdsdhoz talajvédelmi terv sziikséges a 90/2008.(VII1.18.)
FVM rendelet szerinti tartalommal.

A tervezéssel érintett terllet beépitéssel érintett alrészlete kivett megnevezésli. A jévében tervezett
beépitések is ezen telekhanyadon helyezhetbek el, igy term6féldet nem érintenek.

Osszefoglalva: a tervezett modositasok varhatdan jelentds kérnyezeti terhelést nem okoznak.

9. Tlizvédelem

Osztalyba sorolas
A telepllések katasztrofavédelmi besorolasaroél, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes szabalyairol

62/2011.(X11.29.) BM rendelet mddositasarél szélo6 61/2012.(X1.11.) BM rendelet szerint a Kat.
végrehajtasardl szélé 243/2011.(X1.10.) korm. rendelet 22.§-a szerint elvégzett kockdzatbecslés - a
telepiilést érintd veszélyeztetd hatasok komplex elemzése - alapjan Mesterhaza telepiilés a |lll.
katasztrofavédelmi osztalyba keriilt besorolasra.

A tervezési terlileten veszélyes anyagokkal foglalkozé lizem, vagy kiszdbérték alatti izem nem m(ikodik.

Az 54/2014.(X11.05.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapjan biztositani kell az
épitmény koérnyezetében a kijutashoz, az épitmény elhagyasahoz sziikséges és alkalmas teriletet.

Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapjan -a tlizoltéi beavatkozas hatékonysaga céljabol biztositani kell az
épitmény akadalytalan megkézelitését tlzoltdé gépjarmiivel, az épitmény kdrnyezetében és az épitményen
belil a rendeltetésnek megfeleld oltdanyag-ellatast, tovabba a kockazattol fliggben az épitmény
kérnyezetében a tlzoltdé gépjarmivek, technikai eszkdzok miikédéséhez, miikddtetéséhez sziikséges és
igénybe vehet6 teriletet.
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Tdziviz ellatas
A kbdzségben az oltoviz a meglévd vizvezeték halézaton kiépitett tlizcsapokrél megoldott. Az oltoviz

biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-aban leirtakra megfelel6en kell biztositani.

Az Orszagos T(lizvédelmi Szabalyzatrdl szo6lé 54/2014. (XII.05.) BM rendelet (tovabbiakban: OTSZ) 75. §
alapjan vezetékes vizellatas létesitése esetén az oltdvizet fold feletti tlizcsapokkal kell biztositani. Az
oltdvizet biztositd vizvezeték-haldzat felljitasa, atalakitasa soran érintett meglévé fold alatti tlizcsapokat fold
feletti tlzcsapokra kell kicserélni. Az OTSZ 76 § (1) bekezdése alapjan épiiletek Iétesitésénél gondoskodni
kell arrél, hogy fold feletti tizcsap az épitménytdl a megkdzelitési utvonalon mérten 100 méteren beliil
legyen, annal tdvolabb nem lehet.

El6kertek, szolgalmi utak létesitése, kialakitasa esetében kiilénos figyelmet kell forditani arra, hogy a fold
feletti tizcsap toml6fektetési utvonalon, az épitménytél 100 méteren bellil legyen.

Tdztdvolsag

Tiizvédelmi szempontbdl az épitmények kozétti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba foglaltak
szerint kell megtartani.

Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitasanak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ 17-
18.§-a szabdlyozza a tlz atterjedésének megakadalyozasara az éplletek kozotti minimalis betartandd
tliztavolsagot.

Tz kar elharitas

A tlizoltasi felvonulasi ut vonatkozdsdban az OTSZ 65-70.§-4ban foglaltakat meg kell tartani.
Mesterhaza kdzség a Sarvari Hivatasos TUzoltd-parancsnoksag miikddeési teriletéhez tartozik, amelynek a
vonulasi tavolsaga 18 km, a vonulasi ideje 20 perc.

Riasztas
A tlizjelzés telefonon torténik. A telefonhalozat lakéterileten mar kiépiilt, nyilvanos allomasok lefedik a
kdzség teriiletét.

10. Ordkségvédelmi fejezet

Miiemlék - nemzeti emlék
A kdzségben két miiemlék talalhaté. Egyik ingatlan sem hataros a tervezési terllettel és nem érinti miemlék
miemléki kbrnyezete a tervezési terlletet sem.

M1l 7948 Mesterhaza azonosito: 9210

Pet6fi Sandor u. 9.

Jekelfalussy-kastély, klasszicista 102/2-4 hrsz,

1842. Bels6ben részben atalakitva. Kertjében haranglab.

Birsagi kategoria: Il.

Ex lege miemléki kdrnyezete azonosité 26007:

2,3,5,6,7,96/2,97, 99, 100, 101/3, 101/4, 103, 112, 113, 114, 115, 116, 117/1, 117/2 hrsz.

M 1l 10311 Lakohaz, Mesterhaza azonosito: 9211
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Birsagi kategoria: Il.

Pet6fi Sandor u. 22.

hrsz: 19

Lakohaz, népi, 19. sz. vége.

Ex lege miemléki kdrnyezete, azonosité 26008:

2,18, 20, 57/2, 96/2, 97, 105, 106/1, 106/2, 055/1 hrsz.

A teleplilésszerkezeti tervlapon és a szabdlyozasi tervlapon a helyes miemléki kdrnyezet feltlintetésre kertil.

Miemilék - helyi emlék

Mesterhdza Koézségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 21/2017. (XI1.18.) énkormanyzati rendelete
szabalyoz a teleplléskép védelmérdl. A 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanok a telepulésképvédelmi
rendelet 2. melléklete alapjan a ,t6” meghatarozo telepiilésrészbe lett lehatarolva. Téle délre a kdzpark és a
Zrinyi utca ,Uj telepuilésrész” teriiletéhez tartozik, a t6le keletre 1évé kialakult beépitésii lakoteriletek az
,0falu” teleplilésrész részi. A jelenleg Gidul6hazas uduléterilet falusias lakéterliletbe sorolasa érdemben nem
befolyasolja a terileten elhelyezhet6 épitményeke koérét, mert az minden meghatarozé telepiilésrészben
ugyanazt a szabalyt alkalmazza a TKR 11.§-14.§-ai alapjan. igy a TKR-el telies megfelelés biztositott.
Eltérés a falusias lakoteriletek esetében van, ahol csak 35-45 fokos tet6 létesithetd.

»8. A teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo tertileti Epitészeti kdvetelmények

711.§

12. § Az utcai és a kézutrdl ldthato homlokzaton k6zmd csatlakozo- ill. méré berendezées, klimaberendezes,
turbokazan, kézponti porszivo szell6zdnyildsa és kiiltéri berendezései nem helyezhetdk el.

(3) A kozlerileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysdagu burkolt feliiletekkel szabad
elldtni. A burkolatlan fellileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak zoldfeltiletként kell kialakitani.

13.§ Az uicafdsitas csak egységes megjelenest biztosito és a itdjjelleghez igazodo 1. sz. Figgelékben
szerepld (Gshonos) fafajokkal valdsitando meg.

14.§ (7) A telek utcavonaldn csak attort kerités létesitheld, és annak magassagan belil max. 60 cm magas
témor labazattal.

(2) A telek oldalso és hatso hataran a szomszédos telkek vonalan t6mor kerités is létesitheté 1,40-1,80 m
kozotti magassaggal, attort kerités 1,20-1,80 m kozotti magassaggal.

(3) Attort keritésnek faléc, fardcs, fémhalo kitélIté mezdvel kell rendelkeznie, biztositva a teriilet dtszellézését.

(4) A telken bellil csak attort kerités létesitheto.

9. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kbvetelmények

15.§ Falusias lakoteriileten csak magas tetds éEplilet [létesithetd 35--45- kozotli tetd hajlasszoggel,

mezdgazdasagl és erddgazdasagi (lizemi) létesitmények épliletei kis hajlasszogd tetdvel is kialakithatok.”

55



Mesterhaza telepulilésrendezési eszkdzdk 3. szdmu modositasa

[0 aFaLu
1 (0 TELEPULESRESZ
Bl GAZDASAGI TERULET
25 TEMETO
B 0
| TERMESZETI TERLLET

] mémya

EGYER KULTEROLET
B HOCMLEREK

TKR 2. melléklete

Régészeti 6rokség:

Mesterhaza kdzségben két ismert és nyilvantartasba vett régészeti lel6hely talalhaté a 2025. december 2-ai.
adatszolgéltatas alapjan.

A két lel6hely nem érinti a tervezési terlletet és annak kérnyezetét sem.

Azonosité | TELEPULES | VARMEGYE | LSZAM | NEV JELLEG HRSZ

050/1, 024, 052/2,
051, 054/11, 054/9,
054/10, 023/5, 030,
031/11, 047/46,

72943 Mesterhaza |Vas 1 Laskod nyilvantartott 047/47
Fels6- 08/12, 08/13, 08/21,
99491 Mesterhaza |Vas 2 mezd nyilvantartott 08/8
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Régészeti lel6helyek Mesterhazan (2025. 12.02.)
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Telepitési tanulmanyterv
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FGépitészi feljegyzés

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§ (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetén
telepiilésrendezési eszk6z modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

Mesterhaza Kozség Onkormanyzatanak a telepiilésrendezési eszkozok 3. szamli médositasa kapcsan az
aldbbi mddositasi célok esetében Mesterhaza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz teriilet {idiil6hazas
tdiilGteriiletbdl falusias lakéteriiletbe sorolasa vonatkozasaban:

a telepitési tanulmanyterv tartalmat a Korm. rendelet 7. melléklet szerinti tartalmi kbvetelményei koziil az
aldbbiakban 3llapitom meg:

Részletes helyszinrajz, mely tartalmazza

- a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet

- javasolt Ovezeti elGirdsokat (beépitési mdd, maximalis beépithetéség, minimalis zoldfelllet,
épitménymagassag)

- valtozast szemléltetd beépitési tervet a javasolt beépitéssel (tervezett épiletek)

- zoldfellletet

- gépjarmd kozlekedésre szolgald feliiletek.

MESTERHAZA, 2025. DECEMBER KOVI LORANT
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FGépitészi feljegyzés

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) 56/A.§ (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy a telepitési
tanulmanyterv 6sszhangban all a telepiilés telepllésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival, valamint a
teleplilésrendezési szerz6dés tervezete Osszhangban 3ll a teriletrendezési szabdlyokkal, a telepiilési
zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén —
teljestilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megGrzésével és Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével
kapcsolatos elGirasai.

A Mesterhaza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz terllet Udil6hazas GdulSteriletbdl falusias lakéteriletbe
soroldsa targyu tervezési terlletet a térségi 6vezetek nem érintik.

Mesterhaza kdzség Képvisel6 Testiiletének Mesterhdza kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl, valamint
Szabalyozasi tervének jovahagyasardl szolé 6/2006. (VIIL23.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban
HESZ) kiegészitésre keriil a javasolt Uj épitési dvezeti el6iras a falusias lakoteriilet kialakitasa szerint.

A HESZ 2. melléklet

Az Lf lakéteriletekre vonatkozd Ovezeti elGiras keril megalkotasra, amely nagyban hasonlit a korabbi
Gdll6hazas tdul6teriilet épitési ovezeti elSirdsara.

A javasolt épitési dvezeti jel. Lf-SZ-20-4,5-1200 jel(i épitési Ovezeti elSirast.

Az Lf-SZ-20-4,5-1200 jel(i épitési bvezetben:

a beépitési mdd szabadonalld;

a beépitettség legnagyobb mértéke 20 %;

a legnagyobb épitménymagassag 4,5 m;

a legkisebb telekméret 1200 m2.

Epitési hely orszagos elSirdsok szerinti 5 m elSkert és 6 m hatsdkert, 3 m oldalkert megtartds, egyedi
épitési hely szabalyozas nélkdl.

Liddd

A tervezet partnerségi egyeztetésre bocsatasat tdmogatom.
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Mesterhsza Kizség Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete
9662 Mesterhaza, Pet6fi S. u. 54.

JEGYZOKONYV-KIVONAT

62/2025.(XI1.15.) szamu képvisels-testiileti hatarozat
Telepiilési tanulmanyterv elfogadasa

Mesterhdza Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megismerte €és megtargyalta
Gergye Péter vezeté telepiiléstervezs altal elkészitett, és Racz Laszlo kérelmezd 4ltal
beterjesztett, a Mesterhaza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz teriilet {idiil6hazas tidiilGteriiletbél
falusias lakéteriiletbe sorolasa targyaban késziilt telepiilési tanulménytervet, és ugy dont, hogy
azt elfogadja.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Felel6s: Dohi Zsolt polgarmester
hataridd: azonnali

Dohi Zsolt sk. Csajbi Livia sk.
polgarmester jegyzo

A kiadmany hiteléiil:

£t
dr. Hoffman Péter
aljegyz6
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Kovi Lorant
&nkormanyzati féépitész
foepitesz@foepitesz.net
+36307004272
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Féépitészi feljegyzés

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a telepliilésrendezési
eszk6z6kr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A.§ (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy a telepitési
tanulmanyterv dsszhangban all a telepllés telepilésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival, valamint a
telepiilésrendezési szerz6dés tervezete 0Osszhangban &Il a teriiletrendezési szabdlyokkal, a telepllési
zéldinfrastruktura elldtottsdg kovetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant terilet kijeldlése esetén —
teljesliinek-e a Méptv. természeti rendszerek megdérzésével és (j beépitésre szant terilletek kijeldlésével
kapcsolatos eléirasai.

A Mesterhdza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz terllet tidiil6hdzas tdul6teriiletbdl falusias lakdteriletbe
sorolasa targyu tervezési terliletet a térségi dvezetek nem érintik.

Mesterhaza kozség Képvisel§ Testiiletének Mesterhdza kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl, valamint
Szabalyozési tervének jovahagydsardl szolé 6/2006. (VIIL23.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban
HESZ) kiegészitésre keriil a javasolt Uj épitési dvezeti elSiras a falusias lakdteriilet kialakitasa szerint.

A HESZ 2. melléklet
Az Lf lakdterlletekre vonatkozd ovezeti el8irds kerll megalkotdsra, amely nagyban hasonlit a korabbi
Gdll6hazas Gdil6terilet épitési Ovezeti elSirdséra.
A javasolt épitési Ovezeti jel. Lf-SZ-20-4,5-1200 jel(i épitési Ovezeti elSirast.
Az Lf-SZ-20-4,5-1200 jelli épitési ovezetben:
— a beépitési mod szabadonalls;
a beépitettség legnagyobb mértéke 20 %;
a legnagyobb épitménymagassédg 4,5 m;
a legkisebb telekméret 1200 m2.
Epitési hely orszagos elSirdsok szerinti 5 m elSkert és 6 m hatsokert, 3 m oldalkert megtartas, egyedi
épitési hely szabalyozds nélkil.

-
N
_)
N

A tervezet partnerségi egyeztetésre bocsatasat tamogatom.

MESTERHAZA, 2025. DECEMBER KOVI LORANT
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Kovi Lorant
6nkormanyzati fé6épitész
foepitesz@foepitesz.net
436307004272
L ]

FGépitészi feljegyzés

A teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési
eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) 19.§ (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetén
telepiilésrendezési eszk6z médositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

Mesterhédza Kozség Onkormanyzatanak a telepiilésrendezési eszkdzok 3. szamu modositdsa kapcsan az
alabbi mdédositasi célok esetében Mesterhaza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz teriilet iidiil6hazas
tidul6teriiletbdl falusias lakéteriiletbe sorolasa vonatkozasaban:

a telepitési tanulmanyterv tartalmat a Korm. rendelet 7. melléklet szerinti tartalmi kovetelményei kozil az
aldbbiakban allapitom meg:

Részletes helyszinrajz, mely tartalmazza
- a fejlesztési célt, valtozast szemléltets beépitési tervet

- javasolt Ovezeti el8irdsokat (beépitési mdd, maximalis beépithetéség, minimalis zoldfelilet,
épitménymagassag)

- valtozast szemléltets beépitési tervet a javasolt beépitéssel (tervezett épliletek)
- zoldfellletet
- gépjarmi kozlekedésre szolgdlo fellletek.

MESTERHAZA, 2025. DECEMBER KOVI LORANT

61



Mesterhaza telepulilésrendezési eszkdzdk 3. szdmu modositasa

Mesterhdza kozség Onkorméanyzata

9662 Mesterhaza, Pet6fi u. 54.
Jegyzékonyvi kivonat

Mesterhaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete

2026. januar 26-an megtartott tilésének jegyz6konyvebal.

2/2026.(1.26.) szamu hatarozat

Mesterhéza Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiilete megallapitja, hogy a 62/2025.(X11.15.)
szamu képvisel6-testlileti hatdrozat, mint Mesterhaza kozség 32/2006. (VIIL.10.) szdmmal
elfogadott telepiilésszerkezeti terv és a Mesterhdza kozség Helyi Epitési Szabalyzatérol,
valamint Szabalyozési tervének jovahagyasarol szold 6/2006. (VIIL.23.) onkorményzati
rendelet médositasdra iranyuld telepitési tanulméanytervet elfogadd dontés soran - Mesterhdza
Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szold
18/2017. (XI.17.) 6nkorményzati rendelet alapjan lefolytatott partnerségi egyeztetés sordn a
partnerektdl vélemény nem érkezett, Mesterhdza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
a telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetési eljarasat lezarja.

Hataridé: azonnal

Felelés: polgarmester

Dohi Zsolt * ' Csajbi Livia

/

polgarmester skﬁ jegyz0 sk

A kivonat hiteles: esreanilt
BG6, 2026. februar 2. s
/;nr m4 ’1_';;,\‘
Csajbi Livia
o jegyzé

(Kbzdy 9
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Telepitési tanulmanyterv

Mesterhaza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz terilet tidul6hazas tidul6teriiletbdl
falusias lakotertletbe sorolasa

2025. december 3.



Mesterhaza telepitési tanulmanyterv

Telepitési tanulmanyterv

Mesterhaza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz terilet tidil6hazas tidul6teriiletbdl
falusias lakoteriiletbe sorolasa

El6zmények:

= Mesterhdza kdzség Teleplilésfejlesztési koncepcio
32/2004.(V111.12.) sz. hatarozattal megallapitva.

= Mesterhdza kdzség Telepllésszerkezeti terve /IMODULOR Kft./ -
32/2006. (V11.10.) szamu hatarozattal lett elfogadva.

= Mesterhdza kdzség Szabalyozasi terve és Helyi épitési Szabalyzata / MODULOR Kift./
6/2006. (VI11.23.) énkormanyzati rendelettel lett elfogadva, amelyet a 3/2011.(11.21.). és a
17/2017. (X1.17.) 6nkormanyzati rendeletek mddositottak.

A 2006-0s elképzelések szerint a kozségben az idegenforgalom lehetéségei kozil csak a kdzeli Biik-
furdé termalturizmus és egyes teleplléseken az atutazo turizmus a jelentés. A nagy lehet8ségeket
magaba foglal6 falusi turizmus, illetve a kilféldiek 2000-es években megjelent ingatlan vasarlasa
jelentett opcidt. Az atutazé idegenforgalombdl els6sorban a 84-es Ut menti teleplilések részesednek,
de hasonléan a Bikre vezetd utak menti telepiilések is profitalhatnak ebbdl a turisztikai szegmensbdl.
A kdzségben Uj szallashelyek létesitésével szamolt az akkori terv a Petdfi S. utca 15. szam alatt
elkezdett panzid épitkezésének befejezésével volt varhatd. Ezen tul a Petdfi Sandor utca Ny-i végén
létesiild kemping és mar meglévd latvanyto lenditheti fel a turizmust. A2006-0s tervek szerint a latvany
tavat a lakokocsik és satorver6helyek veszik majd koérbe, amelyhez vizes blokkok és jatszétér
kapcsolodik majd. Ekkor kerilt a totol délre, a jelenleg 94/6, 94/9, 94/10 hrsz ingatlanokon zéldterilet
kijeldlésre. Ez egyébként jelenleg korllfasitott terlilet és jol kapcsolodik a 94/2 hrsz ingatlanon 1évé
onkormanyzati hivatal, orvosi rendeld, udvaran jatszétér egyitteshez.

A terllet tulajdonosa most a 20 évvel ezel6tti kemping fejlesztés helyett a terliletet sajat céljara csaladi
haz épitésre kivanja felhasznalni és ezzel egyiitt a telektdmbben 1év teriiletek egységesen falusias
lakéteriiletbe sorolanddk. A kialakult telekhasznalat soran a teriilet bekeritése megtortént. A té jelenleg
is privat célra szolgal és eszerint is van kialakitva sajat belsd sétanyokkal, kitl6kkel, pihené részekkel.
A teriileten beépitésnem taldlhat6. Egy lakdkocsi kerilt leparkolasra a té6 északkeleti oldalan. Ettél
kissé délebbre egy duplaallasos mobil garazs all a 94/13 hrsz-en.
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A telepitett lakokocsi €s mobil garazs fényképe

A t6 latvanytdként létesllt és a vizjogi létesitési terveit Kovacs Imre készitette 2001. szeptemberében.
A t6 adatai:

= vizfelllet: ~156,00 mBf

= viztérfogat: 5800 m3

= vizfelllet. 3000 m2

= rézs( hajlas 1:2

= padka. 5,00 m.
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Részlet a latvany t6 2001-es vizjogi engedélyezési terveibdl
A latvanytavat 2009. december 17-én a 27.4/633-2/2009. (gyiratszamu hatarozatban a tulajdonos

szamara halaszati vizfelliletté mindsitették at.

Javasolt telepiilésszerkezeti terv

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv

17/5

017/10
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Hatalyos belteriilet szabalyozasi terv Javasolt belteriilet szabalyozasi terv
/ / g N

d / £

017/10

\ 020/6

A terlletfelhasznalas valtozasa:

- Uduléhazas Udil6terlletbdl falusias lakoterilet kerll kijeldlésre 17.845 m2 nagysagban a
94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanok teriletén

Helyi épitési szabalyzat valtozasa:

Mesterhdza Koézség Helyi Epitési Szabalyzatardl, valamint Szabalyozasi tervének jovahagyasarol
sz06l6 6/2006. (VIII.23.) 6nkormanyzati rendelet csak a tervezési terlleten tartalmaz diléhazas
dil6teriiletet és annak megfeleld Uii-SZ-15-4,5-1200 jel(i épitési 6vezeti elbirast.

A terlileten elhelyezhet6 rendeltetések a HESZ 16.§-a alapjan:

.(1) A terileten olyan dddldépiletek, (dilbiaborok és kempingek helyezhetok el, amelyek
elhelyezéstik, méretiik, kialakitasuk és felszereltséglik, valamint infrastrukturadlis ellatottsaguk alapjan
az dddlési célu tartozkodasra alkalmasak, és amelyek tulnyomdan valtozo (dilbi kér hosszabb
tartozkoddsara alkalmasak.

(2) Az (idiilbhdzas teriileten csak a terdilet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezhetdk el. A 3,5 t
onsulyndl nehezebb tehergépfarmivek szamadra parkolo vagy garazs nem helyezhetd el.”

Az Ui-SZ-15-4,5-1200 jelli épitési dvezetben:
- a beépitési mod szabadonalld;

- a beépitettség legnagyobb mértéke 15 %;
- alegnagyobb épitménymagassag 4,5 m;

- a legkisebb telekméret 1200 m2.
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A hatdlyos HESZ 5. mellékletének elSirdsa

Az Udul6héazas teruletre vonatkozd ovezeti el8irdsok

terlletfel- beépitési méd maximalis kialakithato telkek maximalilf min. Szintterile
hasznalas epitmény- minimalis minimalis |s z6Ild siiriiség
magassag telektertlet-mérefszélességgbeépitettség telekre
(m?)
(m) (m) (%) %
Ui Sz 4,5 1200 20 15 40 1,0

Amennyiben a terilleten megszlnik az (diil6hazas Udul6teriilet, akkor HESZ-bél térélni kell a
vonatkozo épitési dvezeti eldirasokat, mivel nem maradt szabalyozandoé terlilet, amelyre érvényesek
lennének. Hatalyat vesziti igy a HESZ:

=  4.§(2) bekezdés 4. és 4.1 pontjai,

= 16.§

= 17.§

= aHESZ5. melléklete.
A teleplilésen jelenleg nincsen olyan falusias lakoéteriilethez tartozé épitési 6vezet, amelyet a HESZ 6.
melléklete szabadon 4ll6 beépitési mintalappal szabédlyoz. Javasoljuk a beépitési mintalap hatalyon
kivil helyezését és helyette az altalanos el6-, oldalkert és hatsokert szabalyozas alkalmazasat. A
beépitési mintalap szerint kotelez6 az 5 m el6kert, illetve a beépités az épitési helyen bellil maximum
60 m-ig terjedhet. A 94/15 és hrsz telek viszont a t6 adottsagat ki tudna

Lf épitési bvezet
SZABDON ALLO BEEPITES

min. 6,0m

)

7

épitési hely

60,0 m

‘ a
UTCA 2"
épitési vonalQ ©
30m 30m
+—+
M= megengedett épitménymagassag

Lakéépllettdl kulonalléan épitett 6nallé rendeltetési egység
a lakéhaztél min 6,0m tavolsagban az épitési helyen belll [étesithetd!

Javasolt Uj épitési vezeti elbiras a falusias lakéteriilet kialakitasa szerint.

2._melléklet

Az Lf lakétertiletekre vonatkozé dvezeti elGiras keriil megalkotésra, amely nagyban hasonlit a korabbi
udulléhazas tdulbterilet épitési 6vezeti elbirasara.

A javasolt épitési dvezeti jel. Lf-SZ-20-4,5-1200 jel(i épitési dvezeti elbirast.

Az Lf-SZ-20-4,5-1200 jel(i épitési dvezetben:

- a beépitési mod szabadonalld;
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- a beépitettség legnagyobb mértéke 20 %;

- alegnagyobb épitménymagassag 4,5 m;

- a legkisebb telekméret 1200 m2.

— Epitési hely orszagos eléirasok szerinti 5 m elékert és 6 m hatsékert, 3 m oldalkert megtartas,
egyedi épitési hely szabalyozas nélkdil.

A terileten elhelyezhetd rendeltetések:

. 11.§ (1) A falusias lakdtertiilet legfeljebb 4,5 méteres épitménymagassagu lakoépliletek, mezo- és
erdégazdasdgi épitmeények, tovabba a helyi lakossagot szolgalo, nem zavaro hatasu kereskedelmi,
szolgéltato és kézmdijpari épitmények elhelyezésére szolgal

(2) A teriileten onallo épliletben, vagy vegyes rendeltetést épliletben az alabbi rendeltetési egységek
helyezhetdk el:

1.telkenként max. 1 db lakdépdiilet legfeljebb 2 lakasegységgel/

2.mezdgazdasagi és erdbgazdasagi (tizemi) létesitmények

3.kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato Eplilet

4.szdlldshely szolgaltato éplilet

5.kézmdijpari épitmény

6.helyi igazgaltssi, eqyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis éplilet

7.sportépitmény.
A tertileteken a felsorolt rendeltetési egységek rendeltetésszeri hasznalatat kiegészité vagy kiszolgalo
tarolo (gépkocsi, tizeld, szerszam), haztaridsi (nyarikonyha, fitd, barkacsmihely), gazdasagi (fészer,
magtar, pajta, szin, kemence) épliletek elhelyezheték melléképdiletként.

(3) A lakdteriileten az ovezeti elbirasnal nagyobb - legfeljebb 7,5 épitménymagassagu - mezd,
erdégazdasdgli éplilet is elhelyezhetd, amennyiben az nem homlokvonalon utcaképet formalo
épliletként valosul meg.”

»12.8 (5) Az Lfjeld 6vezetben az epitési zonara elbirt legkisebb telek tertileténél 50 %-ban nagyobb, s
az ovezetre megengedett legnagyobb beépitetiség legalabb 75 %-ban kihasznaldsra kertil, a beépitést
egynél tobb épliletben kell megvaldsitani.

(6) A telek tertiletére eldirt zoldfellilet 30 %-at fasitva kell kialakitani.”

Ennek megfeleléen a HESZ épitési dvezeti tablazata kiegészil:

A B C D E F G H
. [terliletfel- [beépitési [Maximalis kialakithato telkek maximalis min. szintterllet
hasznalas |maéd épitmény- minimalis minimalis beépitettség [z6ld strliség
magassag |[telekterilet- szélessége telekre
méret (%)
(m) (m?) (m) %
Lf @) 4,5 900 Kialakult 30 40 0,5
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(4j 18 m)

3. Lf @) 4,5 1000 Kialakult 30 40 0,5
(4j 18 m)

4. Lf SZ 4,5 1200 18 m 30 40 0,5

Kézmdellatas:
Villamosenergia ellatas

A tervezési terlleten a kisfeszlltségli halézat a Petéfi Sandor utcai légvezetékes vezetékkel kiépllt. A

94/13 hrsz telekhez a villamosenergia ellatas lekdtéssel megvalosult.

Gazelldtas

1993-ban megéplilt a nagy-kd6zépnyomasu gazelosztd vezeték. A Tompaladdonyt és Mesterhazat ellato
10bar-os nagykdzép-nyomasu halozat az Ujkéri atadd allomasrol lizemeltetett Ujkér - Csepreg
nagykdzép-nyomasu gazelosztd rendszerre, Sajtoskal kdzségnél csatlakozik, lizemeltetéje EGAZ Rt.
A nagy-k6zépnyomasu gazvezeték Tompaladony koézség Kkiltertiletén NA8O ac.-bol épdlt. A
Tompaladdony Hrsz 0110 uton éri el a korzeti gazfogadé és nyomasszabalyozd &llomast, mely
Tompalddony belteriiletén, a Hrsz 159/2 telken létesiilt, KOGAZ KS-1-26C 10/3bar-os
nyomasszabalyozdval. A gazfogadd allomas Tompaladony, Hunyadi utrél kozelithetd meg.

1995-96 évben kiépllt Tompaladony - Mesterhaza 3 bar-os kdzépnyomasu gerinchalozat, a
Tompaladony - (Mesterhaza) Zsira 8614 jeli 6sszekété ut D-i oldalan, zoéldfellletben, D90Pe80/G-
SDR 11 méretben és minéségben.

A 94/12, 94/13 és 94/16 hrsz telkekhez a gazcsatlakozas kiéplilt.

Vizellatas

A teleplilés vizhalézata 1991. évben épiilt, szolgaltatd VASIVIZ RT. A kdzség csatlakozik az Uraitjfalu
és kornyéke regionalis halozat Nemesladony - Tompaladony -Mesterhdza rendszerre. A vizmi
fogadételepe (Hrsz 375/0.sz. telken), szivattyigéphazzal, a magastarozo, 100 m3-es AQUAGLOBUS-
al (Hrsz 092/5 telken) Tompaladonyban van.

Mesterhdza a Tompaladony - (Mesterhaza) Zsira 8614 jelli 6sszekoétd Ut E-i oldali padkajaban kiépitett
gerincvezetékrdl csatlakozik. A kilteriileten a csatlakozé gerinc vezeték NA 150 KMPVC mindségli és
méretl. A tervezési terliletre a vizellatas a Pet6fi Sandor utcai halézatrdl kialakithaté.
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Szennyviz-elvezetés

A teleplilés szennyviz-elvezet6 rendszerrel nem rendelkezik. A Blik térségében tiz olyan telepiilés van,
ahol még nem éplilt ki a szennyvizcsatorna-haldzat. Az érintett falvak: Iklanberény L6cs, Mesterhaza,
Nemesladony, Sajtoskal, Simasag, Répceszentgyorgy, Tompaladony, Tormasliget és Téomoérd. Ebbdl
Mesterhazan és Tompaladonyban a tervek elkésziiltek, a megvaldsitas varat magara.

A vizszolgaltatast biztositd Soproni Vizmi Zrt. nyilatkozata szerint az énkormanyzatok kérelmét a
Belligyminisztérium elfogadta, igy a keletkezd szennyvizet a biki tisztittelepre vezetik be majd, ha a

rendszer kivitelezése megtorténik.

Csapadékviz-elvezetés

A teleplilés csapadékvizeinek befogaddja a Kis ér, helyi jelent6ségli kézcélu vizfolyas. A Kis ér a
kdézség belteriletének déli hataran huzédik. A csapadékvizeket nyilt arkos elvezetd rendszer szallitja a
befogaddig. A tervezési terlletrél a Zrinyi Miklds utcai arokrendszer szallitjia el a feleslegben maradé
vizeket. A teriiletet a Répce artere nem érinti. A terllet szivét egy ~2800 m2 vizfelszinl t6 jelenti,
amely 2005. korl létesilt. EI6zménye, hogy a teriilet egykor zsombékos volt és itt helyezkedett el a
régi homokbanya. Ide gy(ilt az E-i teriilet csapadéka, innen természetes vizfolyassal éri el a Zrinyi u-i

csapadék arkot.

el
N =Y NEr

Kézmdellatas a tervezeési teriilet kornyezetében (eozrﬁu.hu)

Koézlekedés
A tervezési teriilet a 8614 jell Cirak-Tompaladony 6sszekété ut déli oldalan, lakott teriileten belil

helyezkedik el. Itt talalhatd a 94/17 hrsz ingatlanon kialakitott, murvas temeté parkolo is.
A tervezési teriilet megkodzelitésére tobb kialakitott kapu is szolgal, igy a 94/16 hrsz fel6l, a 94/15 hrsz
telek részére a 94/6 hrsz ut feldl - hatulrdl a Zrinyi utca iranyabdl - is.
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A telken bellil a telekhasznalathoz tartozé belsd ut, illetve a vizpartot lekdvetd sétany talalhatéd

Pt

< fu

- Szelvényszam: 20 km 431 m

Ut: 8614 - Cirak-Tompaladony-Zsira Gsszekito
ut

E.Sz.l:l.: 47.372950 K.h.d.: 16.857175
E.sz.: 47°22°22.620" K.h.: 16°51"25.830™
EOV: Y: 484610.307 X: 227757.623
Kezels: Vas Varmegyei Igazgatosag
l’.lzemmémﬁ;s&}g: Szombathelyi mérmnikség

rajonos
Szolgaltatasi szint: IV - Kiép. és itkat. = 5/6/7/9
| Beallitasok || Rogzit || Dinamikus |

Forgalom szamlasi adatok 8614 j. 6k. ut (kira.gov.hu)
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Természetvédelem

A tervezési teriiletet nem érinti az Okologiai halézat Gvezeteit, sem a Natura 2000 teriletek
nyilvantartott zénajat. Helyi védett természeti emlék nem talalhato rajta. Mesterhaza déli, Répce balé
parti oldalan kijelélt Répce mente HUFH20010 NAUTRA 2000 terlletek kiterjedését az alabbi abra

mutatja.:

NATURA 2000 teriiletek Mesterhazan

A Vas megyei teriiletrendezési terv térségi 6vezeteinek érintettsége:

Térségi Erinti, tv H
tertletfelhasznalas eléirasoknak e
megfelel 2 2%

lehatarolas \ :

mellett telepiilési X >,
térségkent, \ e

Mesterhaze
1elhazadamonya

~ *
o — N

e . D -

11
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Okologiai halozat
magteriletének dvezet

Okoldgiai halozat
Okologiai folyosdjanak

A kozség teriiletét
érinti, a tervezési
terlletet nem
érinti

A kozség teruletét
érinti, a tervezési

terliletének ovezet tertletet nem
érinti

Okoldgiai halézat | Nem érinti

puffertertiletének

Ovezet

Kivalo termdhelyi | A kozség teriletét

adottsagu szantok | érinti, a tervezési

Ovezete tertletet nem
érinti

Jo terméhelyi | A kozség teriletét

adottsagu szantok | érinti, a tervezési

Ovezete tertletet nem
érinti

Erd6ék ovezete

Erdételepitésre
javasolt tertilet 6vezete

A kozség teriletét
érinti, a tervezési
terlletet nem
érinti

Nem érinti

Tajképvédelmi terilet
Ovezete

A kozség teruletét
érinti, a tervezési
terlletet nem
érinti

12
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Nagyvizi meder
Ovezete

A kozség teriiletét
érinti, a tervezési
terlletet nem
érinti

13
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Foté dokumentacio:

14
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A 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz telkek fényképei

Orokségi értékek vizsgalata
Miemlék - nemzeti érték

A kozségben két miemlék talalhato. Egyik ingatlan sem hataros a tervezési terilettel és nem érinti
miemlék miemléki kdrnyezete a tervezési terlletet sem.

M Il 7948 Mesterhaza

Pet6fi Sandor u. 9.

hrsz: 102/1(templom!); 102/2(park)

Lakasok, irodak és konyvtar, volt Jekelfalussy-kastély, klasszicista, 1842. Bels6ben részben atalakitva.
Kertjében haranglab.

M I 10311  Mesterhaza
Pet6fi Sandor u. 22.

hrsz: 19

Lakohaz, népi, 19. sz. vége.

Mdemlék - helyi érték

16
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Mesterhaza Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 21/2017. (XI1.18.) 6nkormanyzati
rendelete szabdlyoz a telepiléskép védelmérél. A 94/12, 94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanok a
telepiilésképvédelmi rendelet 2. melléklete alapjan a ,t6” meghatarozd telepllésrészbe lett
lehatarolva. Téle délre a kdzpark és a Zrinyi utca ,Uj telepilésrész” teriletéhez tartozik, a téle keletre
lévé kialakult beépités(i lakoteriletek az ,6falu” teleplilésrész részi. A jelenleg Gidiléhazas uduléterilet
falusias lakéteriiletbe soroldsa érdemben nem befolyasolja a teriileten elhelyezhetd épitményeke
korét, mert az minden meghatarozé teleplilésrészben ugyanazt a szabalyt alkalmazza a TKR 11.§-
14.§-ai alapjan. igy a TKR-el telies megfelelés biztositott. Eltérés a falusias lakoteriiletek esetében

van, ahol csak 35-45 fokos tetd |étesithetd.

»8. A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletekre vonatkozo tertileti épitészeti kévetelmények
711.§

12.§ Az ufcai és a kdzutrol Igthato homlokzaton kézmdi csatlakozo- ill. méré berendezés,
klimaberendezés, turbokazan, kézponti porszivo szellbzényilasa és kiltéri berendezései nem
helyezhetdk el.

(3) A kozlerileteket csak a hasznalat érdekében legszikségesebb nagysagu burkolt feliletekkel
szabad elldtni. A burkolatlan fellileteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzgk zoldfeltiletként kell
kialakitani.

13. § Az utcafdsitds csak egységes megjelenést biztosito s a tdjjelleghez jgazodo 1. sz. Fiiggelekben
szereplb (Gshonos) fafajokkal valdsitando meg.

14.§ (7) A telek utcavonaldn csak &tiort kerités létesithetd, és annak magassagan belil max. 60 cm
magas tomor labazattal.

(2) A telek oldalso és hatso hatardn a szomszédos telkek vonalan tomaor kerités is létesitheté 1,40-1,80
m Kk6zotti magassaggal, attort kerités 1,20-1,80 m k6zotti magassaggal.

(3) Attort keritésnek faléc, fardcs, fémhalo kitoltd mezdvel kell rendelkeznie, biztositva a terdlet
atszellbozéset.

(4) A telken belll csak atiort kerités létesithetd.

9. A teleplilésképi szempontbol meghalarozo teriletekre vonatkozo egyedi épitészeti kbvetelmények
15.§ Falusias lakdteriileten csak magas tetds Eplilet létesithetd 35°-45- kozotti tetd hajlasszoggel,
mezdgazdasdgi és erddégazdasdgl (tzemi) létesitmények Epliletei kis hajlasszogl tetével is
kialakithatok.”

17
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Régeészeti 6rokség:

TKR 2. melléklete

0 SraLu
1 U0 TELEPULESRESZ
Bl GAFCAsAGI TERULET
S0E TEMETO
B 5
| TERMESZETI TERLLET

o

EGYER KULTEROLET
B HEMLEKEK

Mesterhaza kozségben két ismert és nyilvantartasba vett régészeti leléhely taldlhaté a 2025.
december 2-ai. adatszolgaltatas alapjan.

A két lel6hely nem érinti a tervezési teriiletet és annak kérnyezetét sem.

Azonosité | TELEPULES | VARMEGYE | LSZAM | NEV JELLEG HRSZ
050/1, 024, 052/2,
051, 054/11, 054/9,
054/10, 023/5, 030,
031/11, 047/46,
72943 Mesterhaza |Vas 1 Laskod nyilvantartott 047147
Fels6- 08/12, 08/13, 08/21,
99491 Mesterhaza |Vas 2 mezd nyilvantartott 08/8

18
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Régészeti lel6helyek Mesterhazan (2025. 12.02.)

Mesterhaza, 2025. december

TT/1-18-0204
telepuiléstervezd

19



2

MEGJEGYZESEK
+0,00 = tervezett foldszinti padldszint
- Helyszini méretellenérzés kotelezd!

- A tervektdl eltérni csak a tervezd(k) el6zetes hozzajarulasaval szabad!

Tervezési teriilet besorolasai

Tervezési tertilet kornyezetének besorolasai

FALUSIAS LAKOTERULET

udiléhazas idild teriletbdl)

TELEPULESKOZPONT VEGYES
TERULET

VEDERDO TERULET

ZOLDTERULET

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI
TERULET

ViZGAZDALKODASI
TERULET

JELENLEGI OVEZETI ELOIRASOK HESZ-ben szabélyozva:

(1) A teriileten olyan Uduléépuletek, Udilétaborok és kempingek helyezheték el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és
felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az idilési célu tartézkodasra alkalmasak, és amelyek tulnyoméan valtozd

iduldi kér hosszabb tartézkodasara alkalmasak.

(2) Az Udiléhazas teriileten csak a terilet igényei szerinti parkolok
tehergépjarmivek szamara parkol6 vagy garazs nem helyezhet6 el.”

Az épitési dvezet jele: Uii-SZ-15-4,5-1200.

JAVASOLT EPITESI OVEZETI ELOIRASOK

Az Lf lakéteriiletekre vonatkozd Ovezeti el6irds kerlil megalkotasra, amely nagyban hasonlit a korabbi Gdiil6hazas lidul6terllet épitési

Ovezeti el6irasara.
A javasolt épitési dvezeti jel. Lf-SZ-20-4,5-1200 jel(i épitési Svezeti elSirast.
Az Lf-SZ-20-4,5-1200 jel(i épitési Gvezetben:

FALUSIAS LAKOTERULET (Uil jeld

KULONLEGES TEMETO TERULET

" Telekhatdr

| Javasolt telekhatar
Javasolt beépités
Tervezési teriilet hatara

Kdzmivek

Villamos energia ellatas
| Csapadékviz-elvezets csatorna

[ — :
[ Gézvezeték

——— Vizvezetek
]

és garazsok helyezhetdk el. A 3,5 t énsulynal nehezebb

—  abeépitési méd szabadonallo;
—  abeépitettség legnagyobb mértéke 20 %;
—  alegnagyobb épitménymagassag 4,5 m;
—  alegkisebb telekméret 1200 m2.
—  Epitési hely orszagos elSirasok szerinti 5 m elSkert és 6 m hatsokert, 3 m oldalkert megtartas
egyedi épitési hely szabalyozas nélkil
MODU LOR KFT 9700 Szombathely, Szt. Flérian krt. 2.
VEGBIZO: Racz Laszl6
RAEZ TELEPITESI TANULMANYTERV
Mesterhaza 94/12, 94/13, 94/15, 94/16-U terlileten
L falusias lakoterilet szabalyozasa
FELELOS ' MERETARANY: M 1:5 000
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Mesterhaza telepulilésrendezési eszkdzdk 3. szdmu modositasa

[1I/1. Telepulésszerkezeti tervet hatarozati javaslata

...[2026. (....) szamu képviséitestileti hatarozat

Mesterhdza Kozség Onkormanyzata Képvidebtilete a térségi ovezeti lehatarolasokra
vonatkoz0, az adatszolgaltatd és véleméhyszervekdl beérkezett adatszolgaltatasok alapjan -
Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek terabgmsi tervéit sz0lo 2018. évi CXXXIX.
torveny 22. 8-ra és A teriletfejlesztési koncepaideriletfejlesztési program és a teriiletrendezési
terv tartalmi kovetelménysdil, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyezigkélfogadasuk és
kozzétételik részletes szabalyairdl szolo 218/200%.) Korm.rendelet 9/A. 8-ra figyelemmel —
megéllapitia, hogy a beérkezett lehatarolasok amapelvégzett felllvizsgélat soran a
telepllésszerkezeti terv teriletfelhasznalasai ébelgi épitési szabalyzat 6vezeti kijelblései
megfelelnek a térségi Ovezeti lehatérolasnak. Asgalat soran a korabbi terlletrendezési
torvényben foglaltakhoz képest a térségi ovezetegnavezése és a térsegi dvezetek hatarainak
tekintetében jogszabdlyi véaltozasbdl dérenl eltérés kerult feltarasra, igy a telepllésregsiez
eszk6zok médositasara a telepulésszerkezeti terinszartalommal valt sziikségesseé.

Felelés. polgarmester
Hatarid 6: azonnal
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Mesterhaza telepulilésrendezési eszkdzdk 3. szdmu modositasa

..12026. (....) szamu képviséitestilleti hatarozat

Mesterhaza Kozség Onkormanyzata Képvidebtilete Mesterhdza kozség telepulésszerkezeti
tervell szol6 32/2006. (VIIL.10.) szamua képviédkestileti hatarozatat (tovabbiakban: Hatérozat) a
3/2026. (1.26.) szamu keépviselestileti hatarozat, mint telepulésfejlesztési tddnfigyelembe

szamon kiadott, 2026...... -én kelt zar6 szakmai vélgméen megadott hozzajarulasaval a
kihirdetést kovet napi hatallyal az alabbiak szerint modositja:

telepulésszerkezeti tervlap 1. szamu melléklet
1.) A 32/2006. (VIII.10.) szdmu képvisetestlleti hatarozat 1. melléklete (telepllésszagtie

tervlap) helyébe jelen hatarozat 1. melléklete lép.

2.) A 32/2006. (VI1.10.) szamu hatarozat kiegészubadtkez mellékletekkel
szerkezeti terv leirdsa 2. melléklet
valtozasok ltemezése 3. melléklet
telepllésrendezési tervvel vald 6sszhang igazdlaselléklet
biologiai aktivitasérték szamitadsa 5. melléklet

terlleti mérleg 6. melléklettel.

Hatarids: azonnal

Felebs: Dohi Zsolt polgarmester

K.m.f.

(: Dohi Zsolt :) (: Csajbi Livia )
polgarmester jedyz

A kivonat hiteléil:
Mesterhaza, 2026
(: Csajbi Livia )
jegyd
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1. mellékleta ../2026. (...) szamu képviséttestiileti hatarozathoz

.Mesterhaza kdzség telepulésszerkezeti téhsadlo 32/2006. (VII1.10.) szamu képvisel
testuleti hatarozat 1. melléklete helyébe az 1lé&klet |€p.”

2. melléklet a .../2026. (....) szamu keépviséestileti hatarozathoz
Mesterhaza kozség telepllésszerkezeti téhaadlé 32/2006. (VI1.10.) szamu képviéel
testileti hatarozat 2. melléklete e melléklettedsagil ki:

3. melléklet a .../2026. (....) szamu képviséestileti hatarozathoz
Mesterhaza kdzség telepllésszerkezeti téhazinld 32/2006. (VII1.10.) szamu képvisel
testileti hatarozat 3. melléklete e melléklettedsagil ki:

4. melléklet a .../2026. (....) szamu Képvisébstileti hatarozathoz
Mesterhaza kozség telepllésszerkezeti téhaadlé 32/2006. (VI1.10.) szamu képviéel
testileti hatarozat 4. melléklete e melléklettedsagil ki:

5. melléklet a .../2026. (....) szamu Képvisebstileti hatarozathoz
Mesterhaza kozség telepllésszerkezeti téhaadlé 32/2006. (VII1.10.) szamu képviéel
testileti hatarozat 5. melléklete e melléklettedsagil ki:

6. melléklet a .../2026. (....) szamu Képvisétstileti hatarozathoz

Mesterhaza kozség telepllésszerkezeti téhaadld 32/2006. (VII1.10.) szamu képviéel
testileti hatarozat 6. melléklete e melléklettedsagil ki:
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1. melléklet a ../2026. (....) szamu hatarozathoz - telepllésszerkezeti terviap
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Mesterhaza telepulilésrendezési eszkdzdk 3. szdmu modositasa

2. melléklet a ../2026. (...) szamu Képvisel6-testiileti hatarozathoz

2. SZERKEZETI TERV LEIRASA

Teriilethasznalali valtozasok
Teruletfelhasznalas
a) Uduldhazas udil6teruletbdl falusias lakéterulet kerll kijeldlésre 17.845 m2 nagysagban a 94/12,
94/13, 94/15, 94/16 hrsz ingatlanok teriletén.

A telepllésszerkezeti terv jogharmonizacios modositas keretében a teriletrendezési tervek kozil a Vas
varmegyei terlletrendezési terv térségi terlletfelhasznaldsa és térségi dvezeteinek ETER adatszolgaltatdson
alapulo digitdlis allomanyanak atvezetésével és az allami alapadat alkalmazasaval véltozik.

A miemléki koérnyezet a teleplilésszerkezeti tervlapon abrazolasra kerlil adatszolgaltatas alapjan, mint
magasabb szint(i jogszabaly altal elrendelt elem jogharmonizacidja.

A 132 kV-os fbeloszté halézati vezetékek: (Gyér [OVIT]) - (Sopronkdévesd) - Répcelak - Csepreg
nyomvonalanak Mesterhazat érintd szakasza és a 13-13 m-es védo6tavolsaga jeldlésre kertilt.

3. melléklet a ../2026. (....) szamu Képviselb-testileti hatarozathoz

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Révidtavon megvalosulé valtozasok:
A szerkezeti terv és a helyi épitési szabalyozas elfogadasa lehetdséget teremt a koncepciodban kijeldlt célok
épitési szabalyozasi el6irasok mentén torténd megvalositasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiil6 valtozasok:

Orszagos és helyi értékvédelem soran kijeldlt éplletek és épitmények, leléhelyek megbrzése, fejlesztése,
meguijitasa.
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4. melléklet a ../2026. (....) szamu Képviseld-testiileti hatarozathoz

5. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a.) Orszagos Teriiletrendezési Tervvel
Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél (MATIT) szd6l6, torvény tobb vonatkozasban is érinti Mesterhazat.

A MaTrT Mesterhazat érintd dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

MaTrT Erintettség teriilete _
Orszag szerkezeti Mezb8gazdasagi /‘ v 'I\
terve térséget érint

Okolégiai  halézat | Nem érinti.
magteriletének

Ovezet

Okoldgiai  halézat | Nem érinti
Okologiai

folyoséjanak

Ovezet

Okoldgiai  halézat | Nem érinti
pufferteriiletének

oOvezet

Kivald terméhelyi | Nem érinti.

adottsagu szantok
Ovezete
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Erd6ék 6vezete

Nem érinti

Vilagorokség és
vilagorokség
varomanyos

terlletek dvezet
altal érintett
telepiilések

Nem érinti

Honvédelmi és
katonai célu
terilet 6vezet altal
érintett
teleplilések

Nem érinti

Térségi dvezet | Erintettség, Teriillete | Térségi 6vezet

megnevezése | hatadlyossag a | (ha)
9/2019.(VI.14.) | tervezési teriilet
MvM rendelet | vonatkozasaban

alapjan

J6 termdhelyi | Nem érinti 111,97
adottsagu ha
szantok

Ovezete
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Erdételepitésre | Nem érinti 0,33 ha
javasolt tertlet

Ovezete

Tajképvédelmi | Nem érinti 51.99
terlilet 6vezete ha
Vizmin8ség- Nem érinti -
védelmi terilet

oOvezete

Nagyvizi Nem érinti 111,46
meder Ovezete ha
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VTT-tarozok
Ovezete

Nem érinti

N

c.) Vas megye terlletrendezési tervének dvezeti elSirdsai

A VTrT Mesterhdza kézséget érint6 dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

Térségi teriletfelhasznalas

Erintettség, hatalyossag

Térségi szerkezeti terv

megnevezése )
VTrT térségi szerkezeti | Erinti, tv el6irasoknak megfeleld H
terve lehatarolas mellett B~ i
” . r . - - P L—"’r
erdégazdalkodasi térségkeént bl X
\

Mesterhazze
1elhazadamonya

- W

- & i,

- |

1. melléklet a 4/2021. (11.15.) 6nkormanyzati rendelethez
1. Vas megyei mdszaki infrastruktura-hdlozatok €s egyedi épitmények rendszere

1.1. A kézuthalozat 16 elemer

1.1.4. Mellékutak

1. Meglévd mellékutak

1.7. 8614 j. ut Csepreg - Biik - BO - Mesterhaza - Tompaladony

1.8.5. Tervezett térségi elldtdst biztosito 132 kV-os fbeloszto hdlozati vezetékek: Elhelyezkedése

7.

(Gyor [OVIT]) - (Sopronkdvesd) - Répcelak - Csepreg

Térségi ovezet
megnevezése

Erintettség,
hatalyossag

Térségi 6vezet (téradatok felhasznalasaval)
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Okoldgiai Nem érinti
hélozat

magterulet
Ovezete Nem érinti

Okologiai
hélozat
Okoldgiai Nem érinti
folyoséjanak
Ovezete

Okologiai
halézat puffer
teriilet dvezete

Kivalo Nem érinti
termdhelyi

adottsagu

szantok

Ovezete Nem érinti

Jé termOhelyi
adottsagu
szantok
Ovezete

Erdok 6vezete | Nem érinti.

Erdételepitésre | Nem érinti.
javasolt tertlet
Ovezete

Tajképvédelmi | Nem érinti.
teriilet 6vezete
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Vilagérokség Nem érinti
és
vilagorokség
varomanyos
teriletek
Ovezet altal
érintett

telepiilések o Mesterhaza
nelhazadamonya

Vizmingdség- Nem érinti
védelmi tertlet
Ovezete

Nagyvizi Nem érinti
meder Ovezete

Honvédelmi és | Nem érinti
katonai célu
terlilet Ovezet
altal érintett
telepuilések
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Asvanyi
nyersanyag
vagyon
Ovezete altal
érintett
telepuilések

Nem érinti

Mesterhaza
rnelhazadamonya

Foldtani
veszélyforras
altal érintett
telepuilések
Ovezete

Nem érinti

Mesterhaza
rnelhazadamonya

Innovécios
technoldgiai
fejlesztés
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

Nem érinti

Mesterhaza
rnelhazadamonya

Logisztikai
fejlesztések
tamogatott
célterlletének
Ovezete

Nem érinti

Mesterhaza
rnelhazadamonya
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Turisztikai Nem érinti
fejlesztések
tamogatott
célteriiletének
ovezete
Mes
Chernelhazada
Viztarozasi Nem érinti 0CS ‘ K
fejlesztések
tamogatott \
célteriiletének
oOvezete
ﬂ
]
j Mestel
Chernelhazadamc

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 Magyarorszag térségi szerkezeti
terve a Vas megyei teriiletrendezési terv térségi szerkezeli terve és lérségi bévezetei alapjan a
teleplilésrendezési eszkézékben az alabbi lehatarolds kertilt elvégzésre

Térségi 6vezet hatdranak megadasaval:

Okolégiai halézat magteriiletének évezet
Okoldgiai halozat pufferteriiletének 6vezet
Kivald termdhelyi adottsagu szantok dvezete
Jo terméhelyi szantok dvezete

Erd6k dvezete

Erdételepitésre javasolt terilet dvezete
Tajképvédelmi terlilet Gvezete.

Nagyvizi meder 6vezete

Térségi 6vezet neve VTrT dvezeti terv Modositott telepiilésszerkezeti
terv
ha ha %
Telepllési térség 41,26 ha 42,5 ha 103 %
Erd6égazdalkodasi térség 24,57 ha 27,9 ha 113%
Mezd8gazdasagi térség 336,92 ha 332,35 ha 98.64 %
Sajatos teriletfelhasznalasu térség 8,4 ha 8,4 ha 100
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Vizgazdalkodasi térség 8,13 ha 8,13 ha 100
Kdzigazgatasi terilet 419,28 419,28 100 %
3.1. Okoldgiai halézat 100
magteriletének dvezete 42,25 42,25

3.2. Okologiai haldzat 6kologiai 0,96 0,96 100
folyosdjanak dvezete

3.3. Okoldgiai halézat - - -
pufferteriiletének dvezete

3.4. Kivalo term8helyi adottsagu 175,36 175,36 100
szantok dvezete (ha)

3.5. Jo termdhelyi adottsagu 111,97 111,97 100
szantok 6vezete (ha)

3.6. Erdék dvezete 23,88 23,88 100
3.7. Erdételepitésre javasolt teriilet 0.37 0,37 100
odvezete (ha)

3.8 Tajképvédelmi terulet dvezete 51.99 51,99 100
3.9. Vilagorokseégi és vilagorokségi - - -
varomanyos teriiletek évezete,

3.10. Vizmindség-védelmi terilet - - -
Ovezete

3.11. Nagyvizi meder 6vezete 111,46 111,46 100

3.12 Honvédelmi és katonai célu
terulet Ovezete

Megyei dvezetek

3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon

oOvezete

3.14. Foldtani veszélyforras terulet

Ovezete

Egyedi 6vezetek

Innovacids technoldgiai fejlesztés
tamogatott célteriiletének dvezete

Logisztikai fejlesztések tdmogatott
célterlletének dvezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete

Viztarozasi fejlesztések tdmogatott
célterlletének dvezete
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5. melléklet a ../2026. (....) szamu Képviselb-testlleti hatarozathoz

Bioldgiai aktivitasértéek szamitasa

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésének hianyaban nem valtozik.

6. melléklet a ../2026. (....) szamu Képviselb-testileti hatarozathoz

TERULETI MERLEG

TSZT médositas Teriilet (ha)
Hatalyos TSZT Javasolt TSZT
Udiilshazas udiiléteriilet Falusias lakoterilet 1,7845 ha
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V. Fejezet

HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA
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/\ Az iromany az Integralt Jogalkotasi Rendszerben késziilt.

INTEGRALT IJR azonositd: LL-116918228-1
JOGALKOTASI Késziilt: 2026.05.19. 08:19
— RENDSZER Nyomtatta: Dr. Hoffman Péter
Mesterhaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

Mesterhaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol, valamint Szabalyozasi tervének
jovahagyasarol szolo 6/2006. (VIIL.23.) onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Mesterhaza Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiiletének a rendelet megalkotasaval a célja
az ¢pités helyi rendjének kialakitdsa, biztositdsa érdekében az, hogy Mesterhdza Kozség
Onkormanyzata az altalanos telepiilésrendezési kovetelményeknek megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel Mesterhaza kozség kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovabba a kornyezet természeti, taji €és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f{iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat ¢és
kotelezettségeket megallapitsa. A rendelet célja tovabba Mesterhdza kozség, mint telepiilés
Osszehangolt, rendezett és fenntarthatd fejlddési keretének meghatarozésa, a telepiilés adottsdgainak
¢és lehetdségeinek hatékony kihasznaldsaval a kornyezeti artalmak legkisebbre vald csokkentése, a
telepiilés mitkodéséhez sziikséges miiszaki és zoldinfrastruktura-halozat biztositasa, a telepiilésképi
kovetelmények és azok betartasat biztositd szabalyok megallapitasaval az értékes telepiiléskép €s a
telepiilés épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelme, valamint az akadalymentes épitett
kornyezet megteremtése és a kozszolgaltatasokhoz valo egyenld esélyti hozzaférés biztositasa.

[2] Mesterhaza Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban és a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 75.
§ (2) bekezdésében meghatarozott helyi onkorményzatok, allamigazgatasi szervek és civil szervezetek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A Mesterhaza kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél, valamint Szabalyozasi tervének jovahagyasarol
sz016 6/2006. (VIIL. 23.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 4. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»d. §

(1) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriileteit az épitéshasznalatuk altalanos jellege, valamint
sajatos épitéshasznalatuk szerint a Szabalyozasi Terv:
a) lakotertilet - falusias Lf jela
b)  vegyes teriilet - telepiiléskdzponti vegyes Vt jeli
c¢)  gazdasagi teriilet - kereskedelmi, szolgaltaté Gksz jela
d)  kilonleges teriilet:
da) temetd K-T jelt
db) banya K-B jelt
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

(2) Az igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriileteit
a)  Kozlekedési és kozmii tertilet

aa) kozlekedési tertilet

ab) kézm teriilet Km jelt



b)  Zoldterulet
ba) zoldterileti kozkert Z-Kk jei
bb) zéldterdleti sport Z-S jél
c) Erddtertlet
ca) gazdasagi célu Eg el
cb) védelmi erd Ev-h jeli
d) Mezbgazdasagi tertlet
da) altalanos Ma jéi
db) korlatozott hasznalatu Mko jel
dc) birtokk6zpont Mb jel
e) Vizgazdalkodasi terilet V j@ertletfelhasznalasi egységbe sorolja.

2.8
Arendelet 9. és 10. 8-a helyébe a koveikendelkezések lépnek:
9. 8

(1) A telek utcavonalan kerités létesithet

(2) Ahol a Szabalyozasi Terv Uj szabalyozasi vdnjalél, az utcai keritést a szabalyozasi vonaleih k
elhelyezni.

10. §

(1) Epitmények elhelyezése és kialakitasa soréaléubi altalanos szabalyok figyelembe vételével
kell eljarni.

(2) Az ebkert mérete az Uj beépitésre szant terliletek eseidéter. A telepllés egyéb terlletén az
elokert méretét a szabalyozasi terven jelolt épitésalnak vagy az utca kialakult épitési vonalanak
megfeleben kell meghatarozni. Intézmeények, kereskedelmligattatd egységek esetén a fentébkt
eltés, nagyobb dlkert is létesithét az ebkert mérete ezekben az esetekben sem lehet tobb 20
méternél.

(3) Oldalhataron all6 beépitési méd esetén az tgkde a telken a 7. mellékletben megadott,
vonatkoz6 mintalap szerint épitésre kijelolt helydh a szabalyozasi terven jelélt mdédon kell
elhelyezni. Szabadonallé beépitési mod esetérskereiminimum 5 m.

(4) Az épitési vonal étti elokertben kerti lugas és labon allo kertisteem |étesithét

(5) Az épliletek utcai eépitménymagassaga, valandatimataron allé beépitésnél a beépitett oldalhatar
feldli homlokzat épitménymagassaga az dvezetie épitménymagassagot nem haladhatja meg.

(6) Ovezethataron elhelyezkedldalkert méretét legalabb 4,5 m-ben kell megoatdr”
3.8
Arendelet 11. és 12. §-a helyébe a kovetkendelkezések lépnek:

,11. 8



(1) A falusias lakoteriletre az alabbi altaland@srasok vonatkoznak.

(2) A falusias lakétertlet legfeljebb 4,5 métergsitrAéénymagassagu lakoépuletek, thezs
erddgazdasagi épitmeények, tovabba a helyi lakossagdgan, nem zavard hatasu kereskedelmi,
szolgaltat6 és kéziipari épitmények elhelyezésére szolgal

(3) A terlileten 6nallé épuletben, vagy vegyes rdatixi épuletben az alabbi rendeltetési egységek
helyezhetk el:

a) telkenként max. 1 db lakééplilet legfeljebb 2 lakgséeggel

b) medgazdasagi és efdazdasagi (Uzemi) létesitmények

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épllet

d) .szallashely szolgéltato éplulet

e) kézmiipari épitmény

f)  helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiégpiialis épllet

g) sportépitmény.

(4) A lakoterlleten az Ovezetiédlasnal nagyobb - legfeliebb 7,5 épitménymagassagued,
erdbgazdasagi épulet is elhelyezhetamennyiben az nem homlokvonalon utcaképet formalo
épuletként valosul meg.

(5) A lakétertleten a kialakult épitészeti hagyogwin alapjan az oOvezeti @tasnal magasabb
épitmények kialakult &llapotnak tekintékd A megléw épllet lhvitése esetén a megteeépllet
épitménymagassaga nem valtozhat, illetve a toldpl&gi bovitmény épitmény magassaga az
Ovezeti ebiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(6) A lakoteruleten a kialakult épitészeti hagyogwn alapjan az Ovezeti @rasnal kisebb
telektertlettel rendelkéz kialakult épitési telkek tovabbra is épitési kalek szamitanak. Ezen
telkeken telekalakitas soran a telek méret szabasyosonallal érintett, Ut céljara atadando terilet
kivételével nem csokkenttietovabb.

(7) A Uj épitmeények esetén kialakithatd legnagyatalai homlokzathossz oldalhataros beépités esetén
16,0 m.

12. 8
(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utadoépiletként megvalosulo épitmény esetén
3,0 m, amegengedett legnagyobb épitménymagassag utcandaaboépitményeknél a (4) bekezdés
szerint.
(2) Elbkert létesitését a rendelet 10. §.(1) szabalyozza.

(3) Az Lf lakotertletre vonatkozé dvezetbahsokat az 2. melléklet tartalmazza.

(4) Lf jeli épitési dvezetben a® oldalhataros beépitésesetében a 5. melléklet szerinti
mintalapoknak megfeléén az oldalso telekhataron éeépitési vonal legfeljebb 1,0 m-el eltavolodhat,
azonban a nyildsok kialakitdsanak szabélyai netoarék.”

4.8

A rendelet 15. § (1) bekezdése helyébe a kovétiemelkezés 1ép:



»(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teruletdssrban nem jeleds zavard hatasu

a) gazdasagi tevékenység,

b) alakossagi igényeket kieléggzolgaltato, s kisipari termgtevékenyseg,

c) az atmed forgalmat szolgal6 kereskedelmi és szolgaltatékenység,

d) valamint egyéb termé&l szolgaltatd céli gazdasagi tevekenység épitnmaalyalhelyezésére
szolgal”

5.8
Arendelet 19. §-a helyébe a kovetkeendelkezés |ép:
»19. 8

(1) Amegengedett legkisebb épitménymagassag utabvoépiiletként megvaldsulo épitmény esetén
3,5m.

(2) AK-T temeb tertletére vonatkozo dvezetbahs:
a) Beépités modja:szabadon allo

b) beépitési %20 %

c) legnagyobb épitménymagassag 4,5 méter
d) legkisebb zoldfelllet aranya 40%

e) szintterllet 8riiség telekre 0,05.

(3) Asirok teriiletét a zoldfellleti arany szamargd 100%-ban zoldfeltletként kell figyelembe venni

(4) A temebben 100 m -ként legalabb 1 db nagy korondji lombos fat kelpiteni (6,0 m-nél
nagyobb lombkoronat névifa).

(5) AK-B -SZ-10-4,0-500(banya terlletre vonatkozo dvezetiiehs:
a) beépités mbdjaszabadonalld

b) eléokert: 25,0 m

c) telek min. szélességdiO m

d) telek min. mélysége60 m

e) min telek terilet: 5000 nt

f)  beépitési %:10 %

g) legnagyobb épitménymagassadt,0 m

h)  szintterilet siriség0,5

(6) Banyaterileten legfeljebb 100 m2-es épilesléied.

(7) A telek teriletére &irt zoldfelllet 30 %-at fasitva kell kialakitani.”
6.8

A rendelet 34. § (1) bekezdése helyébe a kovétiemelkezés 1ép:

»(1) A rendelet mellékletei:

a) melléklet - A belterllet hatdranak kiterjesztédéwvalamint a belterlletbe vonando telkek
helyrajzi szamarol

b) 2.melléklet - Az Lf lakéterlletekre vonatkoz6 Gtretéiras

c) 3. melléklet - A telepiléskodzpont vegyes teriletratkozé dvezetidrasok



d) 4. melléklet - A Gksz jeImezgazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriletre tkamd Ovezeti
elsirasok

e) 5. mellékletbeépitési mintalap

f) 6. melléklet - A kdzlekedési és kiizmriiletek kategorizalasat, a biztositando épitésiletek
szélessége

g) 7. melléklet Mesterhaza kdzség 10. SzabalyozasBEterilet

h) 8. melléklet- Mesterhaza kézség 11. SzabalyozasKtdterulet

7.8
(1) Arendelet 2. melléklete helyébe az 1. melleldp.
(2) Arendelet 5. melléklete helyébe a 2. melléldet
(3) Arendelet a 3. melléklet szerinti 7. melléteéeegeszil ki.

(4) Arendelet a 4. melléklet szerinti 8. mellétdeegészil ki.

8.8
Hatéalyat veszti a rendelet
a) 7.8(3)és (4) bekezdése,
b) 16.és17. §-a,
c) 31 8§-a.
9.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvétarmadik napon lép hatalyba.



1. mellékletaz .../... . (... . ... .) Onkormarymndelethez

»2. melléklet a 6/2006. (VIII. 23.) 6nkormanyzatidelethez

Az Lf lakoteruletekre vonatkoz6 dvezeti adiras

A B C D E F G H
1 terUletfel-|beépitési |Maximalis |kialakithaté |telkek maximalis |min. |szintterillet
hasznalagmaod éepitmény- |minimalis minimalis |beépitettséqgold |siriség
magassag [telekterllet- |szélessége telekre
méret (%)
(m) (m?) (m) %
2 Lf O 4,5 900 Kialakult 30 40 0,5
(Uj18 m
3 Lf O 4,5 1000 Kialakult 30 40 0,5
(Uj18m
4 Lf SZ 4.t 120C 18 30 40 0,t




2. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormarnymndelethez

»5. melléklet a 6/2006. (VIII. 23.) onkormanyzatidelethez
(A melléklet szbvegét a(z) Mesterhaza HESZ Uj 5léktdt beépitési mintalap.pdf elneveizdajl
tartalmazza.)”



5. melléklet 6/2006. (VII1.23.) dnkormanyzati rendelethez
(mddositotta a .../2026.(...) onkor. rendelet .. 2. melléklete):
Lako és vegyes terlletek beépitési mintai

Lf épitesi ovezet Vt épitesi ovezet
OLDALHATARONALLO BEEPITES SZABADONALLO BEEPITES
£ £
o o
LO. (o]
£ :
£
o
: 2 : E
épitési hely > épitési hely S
© ©
i
épitési vonal 10 épitési vonal 0
Uj beépitésnél 6,0 m, 3,0m 3,0m
meglévé beép. M, vagy min 4,50m o o
F—t
M= megengedett épitménymagassag M= megengedett épitménymagassag

Lakoépulettdl kulonalldan épitett onallo rendeltetési egyseg
a lakohaztol min 6,0m tavolsagban az épitési helyen belul Iétesithetd!



3. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormarnymndelethez

» /- melléklet a 6/2006. (VIII. 23.) onkormanyzatidelethez
(A melléklet szovegét a(z) Mesterhaza HESZ 7 mbdiék Belterlilet szabalyozasi tervlap.pdf
elnevezés f4jl tartalmazza.)”
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4. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormariyendelethez

»8. melléklet a 6/2006. (VIII. 23.) onkormanyzatidelethez
(A melléklet szbvegét a(z) Mesterhdza HESZ 8 mbdtéKultertlet szabalyozasi tervlap (1).pdf
elnevezés f4jl tartalmazza.)”
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Végs eléterjeszdi indokolas

A rendelet megalkotasa a Mesterhaza 94/12, 94/#B159 94/16 hrsz terllet Udilazas
adulsterdletldl falusias lakéteriletbe sorolasa végett valt sejkssé.
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