Mesterhaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2026. (VIIL 17.) 6nkorményzati
rendelete

Mesterhaza Kozség Helyi Epitési Szabslyzatarol, valamint Szabalyozasi tervének
jovahagydsarol szolé 6/2006. (VIIL23.) nkormanyzati rendelet médositisirol

[1] Mesterhaza Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testilletének a rendelet megalkotésaval a célja
az épités helyi rendjének kialakitdsa, biztositdsa d¢rdeliében az, hogy Mesterhaza Kozség
Onkorményzata az altalanos telepiilésrendezési kdvetelményeknek megfelelden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel Mesterhdza kozség kozigazgatasi teriiletének felhasznalasdval és
beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovibba a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapesolatos, a telkekhez fliz6d6 sajitos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket megéllapitsa. A rendelet célja tovabbd Mesterhdza kozség, mint telepiilés
dsszehangolt, rendezett és fenntarthatd fejlodési keretének meghatirozasa, a telepiilés adottsigainak
és lehetéségeinek hatékony kihasznaldsidval a kdrnyezeti artalmak legkisebbre vald csdkkentése, a
teleptilés milkddéséhez szitkséges miiszaki és zoldinfrastruktira-hélézat biztositdsa, a teleptilésképi
kévetelmények és azok betartdsat biztositd szabdlyok megallapitisdval az ért€kes telepliléskép és a
telepiilés épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelme, valamint az akadilymentes épitett
kérnyezet megteremtése és a kbzszolgaltatdsokhoz valé egyenld esélyli hozzaférés biztositasa.

[2] Mesterhdza Kozség Onkormanyzatinak Képvisel§-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban és a magyar épitészetrdl szold 2023, évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a magyar épitészetrol szolo 2023. ¢évi C. torvény 75.
§ (2) bekezdésében meghatirozott helyi dnkormanyzatok, allamigazgatasi szervek és civil szervezetek
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A Mesterhaza kozség Helyi Epitési Szabélyzatardl, valamint Szabédlyozdsi tervének jovéhagydsar6l
52616 6/2006. (VIIL. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 4. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

”4' §

(1) Az igazgatasi terillet beépitésre szant terilleteit az épitéshaszndlatuk altalanos jellege, valamint
sajatos épitéshasznalatuk szerint a Szabdalyozasi Terv:
a)  lakoterdilet - falusias Lf jeld
b)  vegyes terlilet - telepliléskdzponti vegyes Vt jelil
¢)  gazdasagi teriilet - kereskedelmi, szolgaltatéo Gksz jelti
d)  killonleges teriilet:
da) temetd K-T jeld
db) bénya K-B jelll
terfiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

(2) Az igazgatasi terlilet beépitésre nem szant teriileteit
a)  Kozlekedési és kozmi teriilet

aa) kdzlekedési tertilet

ab) k6zmi teriilet Km jelt
b)  Zédldteriilet



ba) zoldterileti kozkert Z-Kk jeld
bb) zbldteriileti sport Z-S jelli
¢)  Erdéteriilet
ca) gazdasagi célll Eg jeli
ch) védelmi erdd Ev-h jeld
d) Mezdgazdasagi tertilet
da) altalanos Ma jeld
db) korlatozott hasznalatd Mko jelti
dc) birtokkdzpont Mb jeld
ej  Vizgazdalkodasi teriilet V jeliiteriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

2.§

Arendelet 9. és 10, §-a helyébe a kivetkezd rendelkezések 1épnek:

539' §

23

(1) A telek utcavonalan kerités 1étesithetd.

(2) Ahol a Szabalyozdasi Terv ] szabdlyozasi vonalat jelol, az utcai keritést a szabalyozasi vonalon kell
clhelyezni.

10. §

(1) A telepiilés teriiletén az elSkert méretét a szabalyozasi terven jeldlt épitési vonal hatarozza meg,
épitési vonal jelolés hianydban az utca kialakult el6kert méretét kell megtartani, ha az el6kert mérete
a kialakult 4llapot szerint nem allapithatd meg egyértelmtien, az el6kert mérete 5 m. Az eldkert
szabalyainak figyelembevételével, intézmények, kereskedelmi szolgéltatd egységek esetén az épiilet
kozteriileti vagy maganut fel6li homlokzatat a kézteriilettel vagy maganiital kézds telekhatartdl
szamitott 20 méteren belill kell kialakitani.

{(2) Oldalhatiron 4all6 becpitési méd esetén az cEpiileteket a telken a 7. mellékletben megadott,
vonatkoz0 mintalap szerint épitésre kijelslt helyen, ill. a szabalyozasi terven jelolt médon kell
ethelyezni.

(3) Az ¢épitési vonal el6tti eldkertben kerti lugas és 1abon 4116 kerti tetd nem létesithetd.

(4) Az épiiletek utcai épitménymagassaga, valamint oldalhatiron 4116 beépitésnél a beépitett oldalhatar
feloh homlokzat épitménymagassaga az Hvezetre eldirt épitménymagassigot nem haladhatja meg.

(5) Ovezethatiron elhelyezkeds oldalkert mérete 4,5 méter.”
3.8
A rendelet 11. és 12. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:
»w11. §

(1) A falusias lakoéteriilet legfeljebb 4,5 méteres épitménymagassagll lakdépiiletek, mezo- és
erdOgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatast kereskedelmi,
szolgaltatd és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal



(2) A teriileten 6nalld épiiletben, vagy vegyes rendeltetésli épiiletben az aldbbi rendeltetési egységek
helyezheték el: :

a)  telkenként max. 1 db lakoépiilet legfeljebb 2 lakasegységgel

b)  mezbgazdasagi és erdbgazdasagi (lizemi) létesitmények

¢)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet

d)  .szallashely szolgaltato épfilet

e)  kézmiipari épitmény

# helyi igazgatasi, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

g)  sportépitmény.

(3) A lakoteriileten az &vezeti el6irdsndl nagyobb - legfeljebb 7,5 épitménymagassigd — mez8,
erd6gazdasagi épiilet is elhelyezhetd, amennyiben az nem homlokvonalon utcaképet formaléd
¢pliletként valdsul meg,

(4) A lakoteriileten a kialakult épitészeti hagyomdnyok alapjin az Svezeti el6irdsndl magasabb
épltmények kialakult allapotnak tekintendék. A meglévd épiilet blvitése esctén a meglévd épiilet
épitménymagassaga nem ndvekedhet, illetve a toldalék jellegli bévitmény épitmény magassiga az

dvezeti eldiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(5) A lakéteriileten a kialakult épitészeti hagyoményok alapjan az oOvezeti eldirdsngl kisebb
telekteriilettel rendelkezd, kialakult épitési telkek tovabbra is épitési telekenek szdmitanak. Ezen
telkeken telekalakitas sordn a telekméret szabalyozési vonallal érintett, Ut céljara dtadandé teriilet
kivételével nem csdkkenthet6 tovabb.

(6) Az 1jj épitmények esetén kialakithaté legnagyobb utcai homlokzathossz oldalhatéros beépités
esetén 16,0 m.

12.§

(1) Amegengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalon épiiletként megvaldsuld épitmény esetén
3 méter.

(2) Az Lf lakoteriiletre vonatkozo Gvezeti el6irsokat az 2. melléklet tartalmazza.

(3) Lf jelii ¢épitési Ovezetben az O oldalhatiros beépités esetében a 5. melléklet szerinti
mintalapoknak megfelelSen a telek épitési hatarvonalat képezd oldalhataratél legfeljebb 1,00 méterre
lehet az épiiletet elhelyezni. ”

4. 8
Arendelet 15. § (1) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

w1} A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsdsorban nem jelentls zavard hatdsi

a)  gazdasdgi tevékenység, _

b)  alakossdgi igényeket kielégitd szolgdltato, és kisipari termeld tevékenység,

¢)  az ditmend forgalmat szolgdld kereskedelmi és szolgdltald ievékenység,

d)  valamint egyéb lermeld, szolgdltato céli gazdasdgi tevékenység épitményeinek elhelyezésére
szolgdl”

5.8

A rendelet 19. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:



»19. §

(1) Amegengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalon épiiletként megvaldsuld épitmény esetén
3,5 m.

(2} A K-T temetd teriiletére vonatkozd Gvezeti el 6irds:
a)  Beépités mddja:szabadon 4ll6

b)  beépitési %20 %

¢/ legnagyobb épitménymagassig 4,5 méter

d)  legkisebb zdldfeltilet ardnya 40%

g

¢)  szintteriilet stirliség telekre 0,05.
(3) A sirok teriiletét a zoldfellileti arany szdmitdsanal 100%-ban z5ldfeliletként kell figyelembe venni.

(4) A temetSben 100 m? -ként legalabb 1 db nagy koronaji lombos fat kell telepiteni (6,0 m-nél
nagyobb lombkoronat néveld fa).

(5) A K-B -SZ-10-4,0-5000 banya teriiletre vonatkozo6 dvezeti elbiras:
a)  beépités modja szabadonallo

b)  eldkert: 25,0 m

¢)  telek min. szélessége: 50 m

d)  telek min. mélysége: 60 m

¢)  min telek teriilet: 5000 m?

) beépitési %: 10 %

g legnagyobb épitménymagassag: 4,0 m

h)  szintteriilet siiriiség 0,5

i) legkisebb zoldfeliilet aranya 40%

{6} Banyatertleten legfeljebb 100 m2-es épiilet 1étesithetd.

(7Y A telek teriiletére eldirt zoldfeliilet 30 %-at fasitva kell kialakitani.”

6. §
A rendelet 23. §-a a kovetkez6 (23) és (24) bekezdéssel egésziil ki:

A23) A kozmiives szennyvizelvezetés kiépitéséig gondoskodni kell a keletkezd szennyvizek
zartrendszer{l gylijtésérol és artalmatlanitasardl.

(24) A szakszer(l csapadékviz-gazdalkodas sordn elényben kell részesiteni a csapadékviz
Osszegyljtését ¢és helyben tartasat, zoldfeliileti kezelését az adottsdgok és a lehetdségek
figyelembevételével - és a vizkarelharitas teriileti igényére.

| 7.8
A rendelet 34. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A rendelet mellékletei:

a)  melléklet - A belteriilet hatdrdnak kiterjesztésérdl, valamini a belteriiletbe vonando telkek
helyrajzi szamdarol

b)  2.melléklet - Az Lf lakiterilletekre vonatkozo dvezeti elGirds

c) 3. melléklet - A telepiiléskozpont vegyes teriiletre vonatkozo dvezeti eldirdsok



d) 4. melléklet - A Gksz jelii mezégazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltato teriiletre vonatkozo dvezeti
eldirasok

e) 5. melleklet beépitési mintalap

) 6. melléklet - A kiozlekedési és kozmii teriiletek kategorizdldsdt, a biztositando épitési teriiletek
szélessége

g) 1. melléklet Mesterhdza kézség (Rsz. 10.) Tervszamu Szabdlyozdsi Terv Belteriilet

h) &8 melléklet- Mesterhdza kozség (Rsz. 11.) Tervszamu Szabdlyozdsi Terv Kiilteriilet”

8.§
(1) A rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) A rendelet 5. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
(3) A rendelet a 3. melléklet szerinti 7. melléklettel egésziil ki.

(4) A rendelet a 4. melléklet szerinti 8. melléklettel egésziil ki.

9. §
Hatalyat veszti a rendelet
a) 7.§(3) és (4) bekezdése,
b) 16.és17. §-a,
c) 31.§-a
10. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd harmadik napon 1ép hatalyba.

Mesterhaza, 2026. augusztus 14.
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A rendelet kihirdetve: 7

Mesterhaza, 2026. augusztus 17. S
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Csajbilivia
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1. melléklet a 4/2026. (VIIL 17.) dnkormdnyvzati rendelethez

2. melléklet a 6/2006. (VIIL 23.) énkormdanyzati vendelethez

Az Lf lakoteriilletekre vonatkozo dvezeti el6iras

A B C D E F G H
1 |teriiletfel-|beépitési (Maximdlis |kialakithaté  |telkek maximalis |min. |szintteriilet
hasznalas iméod épitmény- |minimalis minimalis |beépitettség |z61d  |sirliség
magassag |telekteriilet-  [szélessége telekre
méret (%)
(m) (m?) (m) Yo
2 Lf O 4,5 900 Kialakult 30 40 0,5
(0j 18 m)
3 Lf 0 4.5 1000 Kialakult 30 40 0,5
(4 18 m )
4 Lf SZ 4,5 1200 18 m 20 40 0,5

2. melléklet a 4/2026. (VI 17.) énkormdnyzati rendelethez

5. melléklet a 6/2006. (VIII 23.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szdvegét a(z) Mesterhaza HESZ 5 melléklet 4 2026 Onkormanyzati rendelet.pdf
elnevezésti fajl tartalmazza.)”

3. melléklet a 4/2026. (VI 17.) énkormdnyzati rendelethez

7. melléklet a 6/2006. (VI 23.} dnkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Mesterhdza Belteriilet szabalyozasi terv Elfogadott 4 2026 6nk rend (1).pdf
elnevezésli f4jl tartalmazza.)”

4. melieklet a 4/2026. (VIII 17.) énkormdanyvzali rendelethez

0. melléklet a 6/2006. (VIIL 23.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Mesterhaza Kiilteriilet szab tervlap HESZ 8 melléklet 2026.pdf elnevezési
fajl tartalmazza.y”
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